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0. Zielsetzung und Anlass

Das Thema der Nachverdichtung in den Siedlungsbereichen oder auch Innenbereichen einer
Gemeinde ist in den vergangenen Jahren im zunehmenden Mal3e in den Fokus der Stadt-
entwicklung geriickt, wenn auch im starkeren Malie in gré3eren Stadten. Hierbei lassen sich
mehrere Grinde und Ziele identifizieren:

o wirtschaftlicher und sparsamer Umgang mit Boden und Bereitstellung von Baumoglich-
keiten unter Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen;

) vor dem Hintergrund des demographischen Wandels (u. a. der Verkleinerung der
HaushaltsgroRen) eine bessere Auslastung vorhandener Versorgungsnetze;

o mit der Novelle 2013 des BauGB erhalt der Aspekt der Innenentwicklung ein besonde-
res Gewicht als 6ffentlicher Belang in der Abwagung bei der Frage, ob Entwicklungs-
flachen am Siedlungsrand - nach auf3en - genutzt werden sollen sowie

o veranderte Rahmensetzungen durch die geanderten Zielsetzungen der Landes- und
Regionalplanung in NRW und im Minsterland mit dem Ziel des neuen Landesentwick-
lungsplanes LEP (Entwurf) die tagliche Versiegelung bzw. den Flachenverbrauch von
10 ha auf 5 ha zu senken.

Insbesondere die letzten beiden Punkte sind als vorgegebene Grundséatze und Ziele im
Rahmen der Entwicklungs- und Bauleitplanung der (betroffenen) Gemeinden zu beachten.

1. Rahmensetzung Bund / Stadtebaurecht und Landes- und Re-
gionalplanung

1.1 Novelle 2013 des Baugesetzbuches (BauGB)

Mit dem am 20.09.2013 (BGBI. | S 1548, Nr. 29 / 2013) in Kraft getretenen ,Gesetz zur Star-
kung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts® (Novelle 2013 des BauGB) wird eine Starkung der Innenentwicklung ver-
folgt.

Hierzu formuliert die Anderung des Baugesetzbuches im § 1a (2) als Anfiigung:

,Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen inshesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauli-
cken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten z&hlen kénnen.*

Hieraus ergibt sich, dass fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials gemar
§ 2 (3) BauGB bei Planungs- und Baumafinahmen in den AulRenbereich hinein, es zukinftig
unerlasslich ist, darzulegen, in welchem Umfang und wie Mal3Bhahmen der Innenentwicklung
erfolgen konnen. Diese Potenziale sind als Alternativen im Gemeindegebiet zu betrachten
und in den entsprechenden Planverfahren (Alternativenprifung) zu bericksichtigen.

Im Entwurf zu einer Verordnung uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft (Bundeskompensationsverordnung - BKompV) (04/2013) wird der Aspekt der Nach-
verdichtung unter § 2 (3) Satz 3 gefasst:

,Bei der Prifung zumutbarer Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
soll auch bertcksichtigt werden, inwieweit diese dazu beitragen, die Inanspruchnahme von
Flachen durch den Eingriff sowie fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen zu verringern.*
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Hierdurch wird die Bedeutung der Alternativenprifung flr eine mdogliche Verringerung der
Flacheninanspruchnahme durch das Vorhaben selbst, aber auch die fur die erforderliche
Kompensation hervorgehoben. Es wird zurzeit diskutiert wie weit "Ort" zu definieren ist. Hier
ist die Frage der Alternativen im Gemeinde- oder Plangebiet gemeint.

Mit beiden Regelungen wird der Ziffer 2 d) der Anlage 1 zu § 2 (4), 88 2a und 4c BauGB
(Umweltprifung) zukuinftig eine héhere Bedeutung im Rahmen der Abwagung zukommen:
».. Angabe der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind.”

Zudem erhalt die Umwandlungssperrklausel in § 1a (2) BauGB (Umwandlung von Wald und
landwirtschatftlicher Flache nur im notwendigen Umfang) mehr Gewicht in der Abwagung.

Die Prifung von Planungsalternativen wird somit bereits auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung (Flachennutzungsplan und dessen Anderung) zwingend notwendig werden.

Inwieweit parallel zur B-Plan-Aufstellung durchgefiihrte Anderungen des FNP ohne die ge-
meindeweite (bei Wohngebieten) und sogar interkommunale (bei Gewerbegebieten) Alterna-
tivenprifung regional- und landesplanerisch tberhaupt noch genehmigungsfahig sein wer-
den, bleibt abzuwarten.

1.2 Landes- und Regionalplanung - Entwurf LEP

Im Entwurf zum neuen Landesentwicklungsplan (Stand 25. Juni 2013, S. 30ff.) nimmt das
Thema Nachverdichtung und Innenentwicklung einen breiten Raum ein. Unter Ziele und
Grundsatze fir den Siedlungsraum wird unter anderem formuliert:

6.1-1 Ziel Ausrichtung der Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist bedarfsgerecht und flachensparend an der Bevolkerungsentwicklung,
der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kul-
turlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten.

6.1-2 Ziel Ricknahme von Siedlungsflachenreserven
Bisher fur Siedlungszwecke vorgehaltene Flachen, fir die kein Bedarf mehr besteht, sind wieder dem
Freiraum zuzufiihren, sofern sie noch nicht in verbindliche Bauleitplane umgesetzt sind.

6.1-6 Ziel Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Fla-
chen im AuRenbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus
stadtebaulichen Griinden ist hiervon unbenommen.

6.1-8 Grundsatz Wiedernutzung von Brachflachen

Durch Flachenrecycling sollen Brachflachen neuen Nutzungen zugefiihrt werden. Eine Neudarstellung
von Siedlungsflachen auf Freiflachen soll nur erfolgen, wenn auf der Grundlage des Siedlungsfla-
chenmonitorings nachgewiesen wird, dass keine geeigneten Brachflachen zur Verfiigung stehen. Zu
den Nachfolgenutzungen regionalbedeutsamer Brachflachen soll friihzeitig ein regionales Konzept
erarbeitet werden. Dabei sollen isoliert im Freiraum liegende Flachen einer Freiraumnutzung zugefihrt
werden. Im Hinblick auf die Wiedernutzung ggf. belasteter Brachflachen soll der Altlastenverdacht im
Planungsprozess friihzeitig geklart werden.
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6.1-10 Ziel Flachentausch

Freiraum darf fur die regionalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genommen
werden, wenn zugleich an anderer Stelle bereits festgelegter Siedlungsraum im Regionalplan wieder
als Freiraum festgelegt oder im Flachennutzungsplan in eine innerstadtische Freiflache umgewandelt
wird (Flachentausch). Der Flachentausch hat quantitativ und qualitativ beztiglich der Freiraumfunktio-
nen mindestens gleichwertig zu erfolgen.

6.1-11 Ziel Flachensparende Siedlungsentwicklung

Die flachensparende Siedlungsentwicklung folgt dem Leitbild, in Nordrhein-Westfalen das téagliche
Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig auf "Netto-
Null" zu reduzieren. Im Regionalplan kann der Siedlungsraum zu Lasten des Freiraums nur erweitert
werden wenn

— aufgrund der Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung ein Bedarf an zusatzlichen Bauflachen
nachgewiesen wird und

— andere planerisch gesicherte aber nicht mehr benétigte Siedlungsflachen gemar Ziel 6.1-2 wieder
dem Freiraum zugefuhrt wurden und

- im bisher festgelegten Siedlungsraum keine andere fir die Planung geeignete Flache der Innen-
entwicklung vorhanden ist und

— ein Flachentausch nicht méglich ist.

Dieses umfangreiche Zielraster auf der Ebene der Landesplanung wird durch die Zielsetzun-
gen im Regionalplan (Entwurf) erganzt

1.3 Fortschreibung Regionalplan Minsterland (wirksam seit dem 27.06.2014)

Der geltende Regionalplan Minsterland formuliert beziglich der Innenentwicklung unter
Abschnitt Ill.1 u. a. die folgenden Ziele und Grundsétze, die in der kommunalen
Entwicklungsplanung zu beachten sind:

9.1 Im Plangebiet soll eine ausreichende Versorgung mit Allgemeinen Siedlungsbereichen gesichert
werden, die den qualitativen Bedurfnissen der Bevdlkerung entspricht.

9.4 In den im Freiraum gelegenen, zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteilen unter 2.000 Einwohner
soll sich die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor allem am Bedarf der ortsanséssigen Bevolke-
rung und Betriebe ausrichten.

Ziel 2: Allgemeine Siedlungsbereiche bedarfsgerecht in Anspruch nehmen!

2.2 Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche dirfen durch die kommunalen Planungen nur
insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren Bedarf in Anlehnung an
die jeweils sich abzeichnende kiinftige Bevdlkerungsentwicklung und der geordneten raumlichen
Entwicklung der Kommunen entspricht.

2.3 Die in den Flachennutzungsplanen vorhandenen Flachenreserven sind vorrangig zu entwickeln.

2.4 Eine Inanspruchnahme von Flachen, die Gber den im Regionalplan dargestellten Bedarf hinaus-
geht, ist nur dann zulassig, wenn keine Reserven im Regionalplan und im Flachennutzungsplan
mehr vorhanden sind, der Bedarf nachvollziehbar begriindet wird und die Inanspruchnahme um-
weltvertraglich und freiraumschonend erfolgt. Dabei sind Mdglichkeiten des Flachentausches
ebenso zu nutzen wie interkommunale bzw. regionale Losungen. Entsprechende Regionalplanén-
derungen sind durchzufuhren.

2.5 Streu- und Splittersiedlungen durfen nicht durch die Darstellung zusatzlicher Bauflachen oder
Baugebiete in den Flachennutzungsplanen verfestigt oder erweitert werden.

Eine Umsetzung und Beachtung der Ziele und Grundséatze vor Ort ist danach nur im Kontext
eines Monitoring der Flacheninanspruchnahme und des -verbrauchs mdéglich. Hierzu ist die
Ermittlung der Nachverdichtungspotenziale ein wichtiger Baustein.
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2. Vorgehen

2.1 Erhebung der Moglichkeiten der Innenentwicklung

In der Gemeinde Senden wurde die im folgenden beschriebene Vorgehensweise in der Er-
fassung und Bewertung der Nachverdichtungspotenziale im Innenbereich gewahlt.

Als Typen von Flachen und Standorten fur die Innenentwicklung und Nachverdichtung kom-
men in Betracht:

¢ klassische Brachen und Konversionsflachen (z. B. der Bahn oder des Militars),

e maogliche sog. Hinterlandbebauung auf groRen Grundstticken,

e Grin- und Freiflachen,

e Spielplatze,

e Baullicken,

o leerstehende Wohngeb&dude oder mindergenutzte Geb&ude mit Verdichtungspotenzial
(z. B. durch Aufstockung)

Die nachfolgende Grafik stellt die Vorgehensweise im Uberblick dar.
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Vorgehensweise Erfassung Potenziale

Kategorien fur Brachflachen “Hinterland- Griin- und Freifla- Baullcke Leerstand, Verdich-
Innenentwicklung | (Gewerbe, Konver- bebauung” chen Spielplatze ] tuna in Gebauden
sion) (groRRe Grundstiicke) (BRI, &) g
Als Elache EEEEN MEBEE  scdafsbetrachiung,  Bedarfsbetrachiung, ~ MMM Einzelobjektbezogen:
Irﬁneev:;nt_ur -feststellung: -feststellung: Eigentums- verhalt-
ick] Nutzung beibehalten  Nutzung beibehalten nisse Grundrisstei-
wickiung, lungen, Dachausbau
Bauleitplanung? HEE HEE USW.
Bedarfsbetrachtung, — Bedarfsbetrachtung,
Eianuna fiir . . -feststellung: -feststellung:
gnung tu Uberlegungen fir Nutzung aufgeben Nutzu fgeben
Innenentwicklung  andere Nutzungen als — | L |
durch Lage, Wohnbau, Uberlegungen fur UberleQuMgen flr
Ers__chlleBung, 2. B. iR tr k- andere Nutzungen als andere Nutzungen als
Grole, P Wohnbau, Wohnbau,
Verfugbarkeit, z. B. fUr Infrastruktu-  z. B. fUr Infrastruktu-
Nutzungspotenziale? HEBR HEBR ren ren BEEERER
Flachenpotenzial
auf Ebenen der
Bauleitplanung
(FNP, B-Plan, stadte- VT VA U
bauliche Vertraglichkeit,
Klimaschutz, sonst. . x HEEEEE
Kriterien) AN LY
Umsetzung, K
Realisierung L L EEEEE

. = ,Baumaoglichkeiten”
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2.2  Ermittlung und Bewertung Potenzialflachen

2.2.1 Erfassung Potenzialflachen
Die erfassten Flachen und Standorte sind wie folgt beschrieben:

.Klassische" Brachflachen im Sinne von ungenutzten Flachen in Gewerbestandorten
bzw. aufgegebene militdrische Standorte, Standorte offentlicher Einrichtungen und
Freiflachen von Infrastrukturen;

o GroRRe Grundsticke bzw. Baugrundstiicke mit Hinterlandpotenzial fir Bebauung (mit
einer PrifflachengréRe von 500 m?), die aufgrund der Struktur der benachbarten, be-
reits auf dem grof3en Grundstiick vorhandenen Bebauung noch sinnvoll erschlossen
werden konnen (Bebauungsstruktur und Gebaudestellung lassen z. B. einzelne Er-
schlieBungen auf dem Grundstiick realistisch erscheinen);

o Baullicken als freie Parzellen in einem Baugebiet mit einer Gréf3e der unbebauten Fla-
chen < 1.000 m?;

o Grin- und  Freiflaichen  in  einem unmittelbaren  baulichen  Zusammen-

hang / Innenbereich bzw. zwischen Bauflachen.

Als Besonderheit der dorflichen Siedlungsstruktur im Minsterland, v. a. in den
Ortsteilen kommt noch der folgende Flachentyp hinzu:

o Abstands- und Pufferflachen (ehemaliger) Hofstellen im Siedlungszusammenhang

Zusatzlich werden zur Referenzbetrachtung in der Bewertung beriicksichtigt:

) noch nicht genutzte Bauflachen im Flachennutzungsplan (Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen) und

o AulRenbereichsflachen und Entwicklungsreserven nach dem Regionalplan Minsterland
(Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB und Bereich fiir gewerblich und industrielle
Nutzungen - GIB)

Flachenkategorien, die nicht bericksichtigt werden:

) Sport- und Spielplatze stellen keine Potenzialflichen dar, da sie vorerst grundsatzlich
erhalten bleiben sollen. Ausnahme ist hier eine Flache an der Holtruper Stral3e, die
aufgrund der ortszentrumsnahen Lage und Grof3e in die Potenzialflichenbewertung flr
die Innenentwicklung einbezogen wird.

o GrolRere Stellplatze (z. B. im Zentrum) werden als Flachenpotenzial nicht fur eine bau-
liche Erganzung im Sinne der ,Hinterlandbebauung” beriicksichtigt.

o Wald bzw. Gehélze werden ab einer GréRe von rd. 1.000 m? nicht als Potenzialflache
bertcksichtigt. Ausnahmen sind hier eine Flache in Senden am Kanal (,Kippe*) und in
Bosensell aufgrund deren Lage und Alter des Bewuchses (Espelbusch). Als Naherho-
lungsgriin und -funktion sind sie wie gréf3ere, zusammenhangende Parkflachen als Ta-
buflache zu sehen, insbesondere im grof3ten Ortsteil Senden, wo die Wege aus dem
Siedlungskorper in die umgebende Landschaft Giber eine grof3ere Entfernung verfigen.
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2.2.2 Gebaudebezogene Betrachtung
Eine gebadudebezogene Betrachtung mit der Erfassung des Leerstandes oder von minderge-
nutzten Geb&auden mit der

o Feststellung leerstehender Geb&ude und einer
o Betrachtung / Analyse der (Um-)Nutzungsmaglichkeiten von Gebduden (Aus- und An-
baupotenziale)

lasst sich nur mit einem, auf das Gemeindegebiet bezogenen, hohen Aufwand durchfihren.
Sie lassen sich nur durch Erhebung und Abfrage bei den Hauseigentimern sachgerecht er-
mitteln.

Hier ware abzuwarten, ob ein solcher Bedarf an baulichen Veranderungen, ggf. auch demo-
grafisch bedingt, nicht ohnehin vorgetragen wird, wenn die konkrete Absicht zu Baumal3-
nahmen besteht. In der Regel ist das Potenzial der Veranderung hier im Vergleich zum ge-
samten Wohnflachenangebot in der Gemeinde sehr beschrankt und nur mit einem gréf3eren
Aufwand durch die Kommune zu aktivieren (z. B. durch gezielte Beratung von Immobilienei-
gentimern). Das Potenzial, das sich hier ergeben kénnte ist nur schwer und mit einem sehr
groRen Aufwand fesstellbar und gesamtgemeindlich von nachgeordneter Bedeutung, sodass
es fur die Siedlungsentwicklung keine wesentlichen Auswirkungen zeigt.

2.2.3 Bewertung der Potenzialflachen

In der weiteren Betrachtung werden die Flachen einer Bewertung unterzogen und damit eine
erste Rangfolge der Eignung vorgenommen. Dies erfolgt vor dem Hintergrund detaillierter
Steckbriefe, die verschiedenste Aspekte und Themen der Entwicklungsbedingungen fir Fla-
chen aufzeigen und mit einem Wertungspunktesystem versehen (vgl. Einleitung zu den
Steckbriefen im Anhang).

In einem spateren Schritt kbnnen dann fur favorisierte Flachen und Standorte (mit der hochs-
ten Bewertung zur Nutzung) Vorschlage mit Konzepten und Lésungen entwickelt werden.

Hierbei stehen derzeit im Ortsteil Senden und Ottmarsbocholt potenzielle Flachen fir infra-
strukturelle Erganzungen des Ortskerns mit Service- und Pflege-Wohnen im Focus.

In den Konzepten werden

o flachenhafte konzeptionelle Betrachtungen,

o eine Ermittlung des Nutzungspotenzials (Geschosse, Kubatur etc.) i. S. von Machbar-
keitsstudien,

. ggof. eine Feststellung der Nutzbarkeit von Bauliicken (Mafd der Nutzung ist dabei im
Sinne der Eigenart der ndheren Umgebung vorgepragt) sowie

o ggf. ein Aufzeigen des theoretischen Potenzials einer Hinterlandbebauung (Erschlie-
Bung maoglich, bauordnungsrechtlich nutzbar)

aufgearbeitet.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Kategorie ,klassische Brachen* wie Militdrstandorte,
Bahnbrachen nicht aufgefihrt, da die Erfassung gezeigt hat, dass sie derzeit in Senden nicht
vorkommen. Die Kategorie ,gewerbliche Brachen® wird einzelflachenbezogen im Kapitel
2.2.6 behandelt.
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2.2.4 Potenzialflachen der Innenentwicklung fur Wohnen und Infrastrukturen

Ubersicht Potenzialflachen und Standorte Nachverdichtung fiir Wohnen und Infrastrukturen in der Gemeinde Senden nach Typen, Stand: 03.03.2014

Ortsteil Nr. | Lage der Flache Typen von Flachen
StraRe / Grundstiickslage [GréRe gerundet in m?]
Flachen, die als Entwick- | noch nicht genutzte | Griin- und Freiflachen, Abstandsflachen Wertungspunkte einzelne mogliche Hinter-
lungsreserve im ASB Bauflachen im FNP landwirtschaftliche landwirtschaftliche | von max. 50 Pkt. Baultcken land-bebauung auf
dargestellt sind (Wohnbauflachen, Nutzung Betriebe bzw. Bewertung [Anzahl] groRen Grundstu-
[rd., in mz] gemischte Baufla- [rd., in mz] ehem. Hofstellen Flachen Spalten cken [Anzahl]*
chen) [rd., in m? [rd., in m?] 1-1v
| 1l 11 v v M Vil
Senden 1.1.1 | Gettruper Str. (B 235) 33.600 a4
1.1.2 | Gettruper Str. (B 235) 6.300 a4
1.2 Grete-Schott-Ring / Munsterstr. / Wilhelm- 3.850 48
Haverkamp-Str.
1.3.1 | Siemensstr. / Kanalstr. 17.600 32
1.3.2 | Siemensstr. / Industriestr. 2.200 34
14 Hiegenbusch / Holtruper StraRe 12.200 42
1.5 Gettruper Str. (B 235) / Siemensstr. 23.200 36
1.6.1 | Hiddingseler Str. - SchloBvorfeld - W 6.400 36
1.6.2 | Hiddingseler Str. - SchloBvorfeld - O 7.900 36
1.7 Rohrkamp - Am Waldfriedhof Hiegenbusch 2.900 38
1.8 Rohrkamp - Griinflache 2.600 38
1.9.1 | SteverstralRe - Flache f. Gemeinbedarf 3.150 46
1.9.2 | SteverstraRe - Erweiterung Grinbereich 2.800 a4
1.10 Monkingheide Erweiterung N 152.000 40
1.11 Wermert 93.800 42
1.12 Erweiterung Wienkamp 14.600 38
1.13 Am Mihlenbach - Spreewaldweg 6.300 a4
1.14 Grinflache am Kindergarten am Wortbach 7.300 a4
Eichendorffstr. 1
Wienkamp 3
Droste Garten / MuhlenstraRe 5
Jessener StraRe 1
Am Mihlenbach 1
Walskamp 5
Zentrum / Biete 4
Grottenkamp 1
Dorffeld 2
Erlengrund 1
Droste-zu-Senden-StraBe /Dornekamp 2
Zwischen- 260.400 66.700 71.600 26 24
summe

* = die Lage der Flachenpotenziale Hinterlandbebauung ist auf den Pléanen ab Seite 13 zu entnehmen
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Ortsteil Nr.

Lage der Flache
StraRe / Grundstiickslage

Typen von Flachen
[GroRe gerundet in mz]

Flachen, die als Entwick- | noch nicht genutzte | Griin- und Freiflachen, Abstandsflachen Wertungspunkte einzelne mogliche Hinter-
lungsreserve im ASB Baufldchen im FNP landwirtschaftliche landwirtschaftliche | von max. 50 Pkt. Baullcken land-bebauung auf
dargestellt sind (Wohnbauflachen, Nutzung Betriebe bzw. Bewertung [Anzahl] grofRen Grundsti-
[rd., in mz] gemischte Baufla- [rd., in mz] ehem. Hofstellen Flachen Spalten cken [Anzahl]*
chen) [rd., in m?] [rd., in m?] I-1v
1 1l 1l IV v Vi Vil
Bosensell | 2.1 Bosostr. / Laerbrockstr. - Nielander 18.400 40
2.2 Am Helmerbach 1.200 50
2.3 Espelstr. / Schitzenstr. 14.600 38
2.4 Johannisstr. 1.760 47
2.5 Vikarsbusch (GE-Flache) 26.900 42
2.6 Vikarsbusch 11.200 a4
2.7 Nielander-Sud 32.500 40
2.8 Hasenkamp - L 551 41.700 40
2.9 Sporksfeld 58.300 40
2.10 Schulze-Raestrup 12.900 46
2.11 Am Langenbach 14.600 38
Nieldnder 1
Bahnhofstr. / Havixbeckerstr. 1
Antoniusstr. 1
Vikarsbusch 1
Schirbusch 1
Zwischen- 158.300 45.300 30.460 5 0
summe

* = die Lage der Flachenpotenziale Hinterlandbebauung ist auf den Planen ab Seite 13 zu entnehmen
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Ortsteil Nr. | Lage der Flache Typen von Flachen
StraRe / Grundstiickslage [GroRe gerundet in mz]
Flachen, die als Entwick- | noch nicht genutzte | Griin- und Freiflachen, Abstandsflachen Wertungspunkte einzelne mogliche Hinter-
lungsreserve im ASB Baufldchen im FNP landwirtschaftliche landwirtschaftliche | von max. 50 Pkt. Baullcken land-bebauung auf
dargestellt sind (Wohnbauflachen, Nutzung Betriebe bzw. Bewertung [Anzahl] grofRen Grundsti-
[rd., in mz] gemischte Baufla- [rd., in mz] ehem. Hofstellen Flachen Spalten cken [Anzahl]*
chen) [rd., in m?] [rd., in m?] I-1v
I I v v M Vil
Ottmars- 3.1 Feldmark 33.900 42
bocholt 3.2 Davertweg, Kolpingstr. 1.650 46
33 Venner Str. 6.600 46
34 Nordkirchener Str. 45.600 42
3.5 Kirchfeld (am Friedhof) 5.400 a4
3.6 Brakelstr. - Abstandsflache zum Gewerbe 4.900 30
3.7 Auf dem Felde 3.800 46
3.8 Dorfstr. 1.400 38
3.9 Dillenbaum / Holterode 1.500 38
3.10 Ascheberger StraRe / Ortseingang 1.700 46
3.11 Dorfstrae / Ortszentrum 1.200 42
3.12 Nordwestlicher Ortseingang - O 43,100 38
3.13 Nordwestlicher Ortseingang - W 21.000 40
3.14 | Auf der Horst - Griinflache 7.300 40
3.15 KirchstraRe - Davertweg - UrbanstralRe 5.300 a4
3.16 Holterode - Ascheberger StraRe 2.600 50
Venner Str. 1
Dorfstr. 1
Wiesengrund 2
Urbanstr. 2
Dillenbaum / Holterode 1
Satzungsbereich Heide 3
Roggenkamp 2
Zwischen- 64.100 97.350 20.300 5.200 11 7
summe
P —
Gesamt- 482.800 209.350 122.360 5.200 42 31
summe

* = die Lage der Flachenpotenziale Hinterlandbebauung ist auf den Pléanen ab Seite 13 zu entnehmen
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Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Ortsteil Aulden- Innen- Einstufung nach Wertungspunkten: Priifung geeignet fur Pflegeein-
entwicklungs- | entwicklungs- | 5g _ 50 pkt durch 3 Klassen = rd. 7 Pkt pro Stufe richtung / -Service-Wohnen -
flachen flachen fur [GroRe in ha] nur Flachen in Senden
ENP/ASB; Wohnnutzung [mit GroRe in ha]

[GroRe in ha / Anzahl Flachen
Punktzahl]
Kaum Mit Geeignet Prifmal3stab/-beispiel:
geeignet Abstrichen 42 - 50 Pkt. FlachengrofRe >rd. 0,4 ha
28 — 34 Pkt. geeignet
35 - 41 Pkt.
Senden 13 1.3.1: 1.8 1.5: 2,3 1.2 Grete-Schott-Ring: 0,4 1.2 Grete-Schott-Ring: 0,4
1.3.2: 0,2 1.6.1: 0,6 1.4 Hiegenbusch / Holtruper StralRe: 1,2
1.6.2: 0,8 1.4 Hiegenbusch / Holtruper 1.6.1 Schlossvorfeld West:0,6
~Innen- 1.7 03 StraRe: 1,2 1.6.2 Schlossvorfeld Ost: 0,8
entwicklungs- 1.8: 0,3 1.9.1 SteverstraiRe: 0,3
flachen 1.9.1 Steverstraf3e: 0,3 1.9.2 Steverstraf3e: 0,3
1.11 Wermert (Teilflache)
1.9.2 SteverstralRe: 0,3
1.13 Mihlenbach - Spree-
waldweg: 0,6
1.14 Am Kindergarten am
Wortbach: 0,7
Zwischensumme 13 2,0 4,3 3,5
AuRen- _ - 1.10: 152 1.1.1: 34
; ) 1.12: 15 1.1.2. 0,6
entWIle(IIP nth 1.10: 15,2 1.11: 94
ACNEN | K
1.12: 15
Zwischensumme 30,1 16,7 13,4
Gesamtsumme 2,0 21,0 16,9
[insgesamt,
in ha]
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Ortsteil AurSe_n- Innep- Einstufung nach Wertungspunkten: Weitere Priufung der
entwicklungs- | entwicklungs- | 58 _ 50 pkt durch 3 Klassen = rd. 7 Pkt pro Stufe Ausnutzbarkeit und
flachen . flacl?en far [GroRe in ha] Bebauungsmaglichkeit
-/ASB, Wohnnutzung durch Einzelflachenbetrach-
[GroRe in ha / Anzahl Flachen tung und Testentwurf
Punktzahl]

Kaum Mit Geeignet
geeignet Abstrichen 42 - 50 Pkt.
28 — 34 Pkt. geeignet
35 - 41 Pkt.
Bosensell - 2.1: 1,8 2.2 Am Helmerbach: 0,1
2.3 1,5
2.4 Johannistrafie: 0,2
Innen-
entwicklungs- 25
flachen Vikarsbusch, GE-Flache: 2,7
Zwischensumme 5 3,3 3,0
. Aul3en- | 2.6: 1,1 2.7. 3,3 2.6: 11
entWICkl.gngS- 2.7: 3,3 28. 4.2 2.10: 1,3
flachen | 28 42 29: 58
2.9: 5,8 211 15
2.10: 1,3
211: 15
Zwischensumme 17,2 14,8 2,4
Gesamtsumme - 18,1 5,4
[insgesamt,
in ha]
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Ortsteil Aufden- Innen- Einstufung nach Wertungspunkten: Weitere Prifung der
entwicklungs- | entwicklungs- | 58 _ 50 pkt durch 3 Klassen = rd. 7 Pkt pro Stufe Ausnutzbarkeit und
fla-ch/en . flacrr:en far [GréRe in ha] Bebauungsmaglichkeit

P/ASB,; Wohnnutzung durch Einzelflachenbetrach-
[GroRe in ha / Anzahl Flachen tung und Testentwurf
Punktzahl]
Kaum Mit Geeignet
geeignet Abstrichen 42 - 50 Pkt.
28 — 34 Pkt. | geeignet
35 - 41 Pkt.
Ottmars- 12 3.6: 05 3.8: 0,1 3.2 Davertweg: 0,2
bocholt 3.9: 0,2 3.3 Venner StraRe: 0,7
3.14: 0,7 3.5 Kirchfeld, (Friedhof): 0,5
Innen- 3.7 Auf dem Felde (Abstands-
entwicklungs- flache Hof): 0,4
flachen 3.10 Ascheberger Stralie -
Ortseingang 0,2
3.11 DorfstralRe, Ortszentrum:
0,1
3.15 KirchstraBe — Davert-
weg- Urbanstral3e: 0,5
3.16 Holterode: 0,3
Zwischensumme 12 0,5 1,0 2.9
| GuBen- 31 34 ; 312: 4,3 31 34
entwicklungs- | B4ET46 T _ _
flachen | 312: 43 3.13: 21 3.4 46
3.13. 21
Zwischensumme 14,4 - 6,4 8,0
Gesamtsumme 0,5 7.4 10,9
[insgesamt,
in ha]
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Danach ergibt sich das rechnerische Flachenpotenzial fiir die Nachverdichtung. In der Uber-
sicht werden alle Flachen beriicksichtigt, ohne Bewertung der Verfugbarkeit, Aktivierungsmo-
tivation durch die Eigentiimer oder besondere siedlungsstrukturelle und -funktionale Uberle-
gungen.

Damit ergibt sich das folgende Bild Uber das gesamte Potenzial. Hierbei wird neben dem
Innenentwicklungspotenzial das AuRenentwicklungspotenzial differenziert (in die bereits im
FNP dargestellte Flachen am Siedlungsrand und die AuRRenentwicklungsflache, die noch im

Allgemeinen Siedlungsbereich der Regionalplanung (ASB) vorhanden sind).

Uberblick tiber das gesamte Potenzial mit Innen- und AufRen- / Siedlungsrandentwick-
lungsflachen und ASB-Flachen

Ortsteil Innenentwicklung | Aul3enentwicklung | Aul3enentwicklung
im FNP am im ASB
[in ha] Siedlungsrand [in ha]
[in ha]

Senden 9.8 4.0 26,1
Bdsensell 6,3 - 17,2
Ottmarsbocholt 4,4 8,0 6,4
Gesamt: 20,5 12,0 49,7
Anteil in % 63 % 37 %

Fur den Bereich der Innenentwicklung ist ein Abschlag der Nicht-Aktivierbarkeit zu berick-
sichtigen, da mit einer geringeren Motivation zur Aktivierung durch die Eigentumer der Fla-
chen gerechnet werden muss. Insbhesondere bei den Baullicken und der Hinterlandbebauung
ist eine geringe Aktivierungschance zu sehen. Vor allem konnen ,erste* Eigentimer eine
grolRere Veranderung herauszdgern. Hier kénnte durch generationellen Wechsel / Eigenti-
merwechsel jedoch eine gewisse Dynamik gerade in ,alteren“ Baugebieten entstehen.

In einschlagigen Studien (z. B. PFIF, 2010) wird davon ausgegangen, dass rd. 1,8 % der
Flachen/Baulicken im landlichen Raum und rd. 2,3 % im Verdichtungsraum bzw. Randzo-
nen von Verdichtungsraumen in einem Jahr aktiviert werden kénnen.

Fur Senden wird vor diesem Hintergrund ein mittlerer Wert von 2 % angesetzt. Dies wirde
bedeuten, dass rd. 25 % der Flachen/Bauliicken in zehn Jahren aktiviert werden bzw. bebaut
sind. Hierbei bleiben ,Sprungbetrachtungen” durch einzelne gréRere Flachen aul3en vor.

Bezuglich der Hinterlandbebauung kann jedoch von einem geringeren Aktivierungspotenzial
ausgegangen werden (1 % pro Jahr). Da dieses sehr schwer einzuschétzen ist, wird vorsich-
tig von einer Rate von 10 % der Baumdoglichkeiten ausgegangen, die in zehn Jahren bebaut
sein kdnnten.

Zusammengefasst ergibt sich das folgenden Bild fur die Innenentwicklungs-/ Nachverdich-
tungsflachen:
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Nachverdichtungspotenziale zur Wohnnutzung in den Innenbereichen (ohne AulRen-
entwicklungsflachen)

Ortsteil Kaum Mit Geeignet Baullicken | Hinterland-

geeignet | Abstrichen | 42 -50 Pkt. [Anzahl] bebauung

28 — 34 Pkt. | geeignet [GroRe in
Anzahl
[GroRe in 35 - 41 Pkt. ha] [ ]
ha] [GroRe in
ha]

Senden 2,0 4.0 3,6% 26 24
Bosensell - 3,3 3,0 5 0
Ottmarsbocholt 0,5 1,0 2,9*% 11 7
Summe 2,5 8,3 9,4 42 31
Potenzial bei - 2,1 2,4 11 3in
angenom. 25 % .
Aktivierungsrate 10 Jahren
in 10 Jahren

* = mit den potenziellen Standorten fur Pflege- und Service-Infrastruktur

** = Wirde bei der Hinterlandbebauung eine Aktivierungsrate von 1 % angesetzt, kame langfristig ein
Potenzial von gut 10 %, d. h. 3 Baumdglichkeiten hinzu. Hier werden die Werte immer auf ,volle®
Baumoglichkeiten gerundet, da sonst wenig sinnvoll rein rechnerisch-statistische Werte wie 0,3 Bau-
moglichkeiten ermittelt wirden.

Zwischenfazit

) Damit bleibt ein sehr geringes Innenentwicklungspotenzial mit einer realistischen
Chance auf Aktivierung ubrig.

o Aufgrund der gut und zeitlich kompakt entwickelten Baugebiete in Senden sind kaum
nennenswerte Potenziale bei den Baullcken und der Hinterlandbebauung zu berick-
sichtigen.
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2.2.5 Nachverdichtungspotenziale zur Erganzung des Angebotes an Pflegeein-
richtungen und betreutem Wohnen in den Innenbereichen im Hauptort
Senden

Aufgrund des sich abzeichnenden Bedarfs an speziellen Wohnformen fur Pflegeeinrichtun-
gen und Pflege-Wohnen in Senden (vgl. Pflegebedarfsplanung des Kreises Coesfeld 2012)
ist es spezielle Aufgabe der Innenentwicklungsbetrachtung in Senden ausgewahlte, geeigne-
te Standorte fur eine Pflegeeinrichtung bzw. -wohnpléatze zu identifizieren.

e Fir die potenziellen Standorte ist Voraussetzung, dass nur Flachen in einer raumlichen
N&he zum Ortskern Senden in Frage kommen.

e Darluber hinaus ist als eine weitere Anforderung eine Mindestgréf3e von > rd. 0,4 ha zu
formulieren, die den Bau einer solchen Einrichtung ermdglicht. Dieser Prifmalistab orien-
tiert sich an Beispielen einer Anlage mit 25 Pflege-Wohnungen und 10 Demenz-
Wohnungen.

Unter diesen beiden Eingangsvoraussetzungen lassen sich fir Senden die folgenden funf
einzelnen Flachen beschreiben und fir weitere Planungsschritte bewerten (vgl. auch die
Steckbriefe zu den jeweiligen Flachen). Dabei ist die Untersuchungsflache 1.11 Wermert
zum Beginn der Prifung nur als Standort ohne konkrete Festlegung der Flachengrenze be-
riicksichtigt, da sie sich in einer gréReren Potenzialflache der Innenentwicklung befindet.

Karte: Lage der Untersuchungsflache zur Erganzung des Angebotes an Pflegeeinrich-
tungen und betreutes Wohnen im Hauptort Senden

T
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Ubersicht: Bewertung der Untersuchungsflachen zur Erganzung des Angebotes an
Pflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen im Hauptort Senden

Flache Lage GrofR3e Lage zum Rahmen- Gesamt-
Lage zu ausreichend? OPNV bedingungen | Bewertung
anderen im Umfeld Weitere Auf-

Infrastruktu- | [FlachengréRe | [Entfernung (Nutzungen, gaben, Test-
ren und zum >rd. 0,4 ha?, in m] Frei- und Gran- S 00
Ortszentrum GréRen in ha raumfunktionen | Flache erstel-
etc.) len?
[Entfernung
in m]
1.2 <500 m 0,4 <300m Gemischte Nut- Testentwurf
Grete-Schott-Ring zungen, Versor-
gungszentrum

|%|..4: ) o <500 m 1,2 <300m Wohnen Klarung des

legenbusc Zuschnitts des

Holtruper Stral3e wald l(ul\rl;r;erho Standortes, da in

einer groReren
potenziellen

Entwicklungsfla-
che liegend,
Testentwurf

1.6.1 >1.000 m 0,6/0,8 300 - 500 m Schlossanlage, Grundsétzliche

Schlossvorfeld West Graften-/ Gewas- Klarung der

1.6.2: seranlage, Alleen, Baumdglichkei-

Schlossvorfeld Ost Schutzzweck ten auf den

Erhalt der Gewas- Flachen,
ser- und Alleen- Testentwurf
struktur

1.9.1./ 500-1.000m | 0,3+0,3=0,6 <300m Wohnen, Testentwurf

1.9.2. .

Steverstrake Grunflache (Nah-

erholung),
Gewasser (be-
nachbart Hoch-
wasserbereich)

1.11: 500 - 1.000 m (9,4) <300m Wohnen, ge- Grundsatzliche

We_rmert e mischte Klarung der

(Teilflache) Teilflache Nutzungen, Lage und des

Bundesstrale Zuschnitts des
Standortes, da in
einer grolReren
potenziellen
Entwicklungsfla-
che liegend

Weitere flachenbezogene Aspekte:

e Flachen 1.2 und 1.9.1 sind als Bauflachen im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellt;

e Flache 1.9.2 ist als Grunflache im FNP dargestellt, als Erweiterungspotenzial ist die Flache
1.9.1 zu nutzen. Fir die Ausnutzung der Flache ist die benachbarte Hochwassersituation
an der Stever zu beachten. Die Hochwasser-Gefahrenkarte fir die Stever (Stand: Januar
2011) weist fur das sudlich liegende Kirchengeb&ude bei den Hochwasserereignisse HQ
100 und extremes Hochwasserereignis (EHQ) auf einen erforderlichen Objektschutz der
Kirche hin. Der Wegebereich und die tieferliegenden Flachen (Einflussbereich EHQ) sind
freizuhalten. Die baulichen Erg&nzungsmdoglichkeiten missen die Hochwasserbereiche
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(HQ 100, EHQ) berucksichtigen (vgl. Grundsticksgrenzen der Testentwurfe fur diese Fla-
chen, die diese Hochwasserbereiche nicht beanspruchen) und sollen die wegemalige
Durchlassigkeit dieses Griinzuges nicht einschranken;

e Flache 1.4 relativ grof3, kbnnte mit weiterer Wohnnutzung ergénzt werden; Flache bietet
groRRere Variationsbreite, wére aber vom Zentrum weiter entfernt;

e Flachen 1.6.1/1.6.2 und 1.11 sind im Vergleich zu den anderen Flachen weiter vom Orts-
kern entfernt.

2.2.6 Entwicklungspotenziale gewerbliche Bauflachen

Die gewerblichen Bauflachen werden primar einer auf die Nutzung bzw. Reaktivierung abzie-
lenden Bewertung unterzogen. Hierbei sind die Grolie, die allgemeinen Nutzungsaspekte in
der Flache, die benachbarten Nutzungen oder auch der Zuschnitt und die ErschlieRungsqua-
litat zu betrachten. Nach der Begehung und Inaugenscheinnahme der Gewerbegebiete der
Gemeinde Senden ergibt sich dabei das folgende Bild:
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Nutzung und Reaktivierungspotenziale gewerblicher Bauflachen

Ortsteil / Flache | Grolze Planungs- Nutzungsaspekte Bewertung
recht
[in ha, oo | o in der auBBerhalb [GréRen in ha,
T L= I m ..
rd.] S83| E£c Flache der Flache rd.]
ZT 0| 298
cuE 887
€EO0O35| ma
Senden
neu erschlossene Erweiterung des
1.15 G GE-Flache, land- vorh. Gewerbe-
5' E it wirtschaftliche standortes, Wald-
. erweiterung Nutzung, flachen
Gewerbegebiet 40 X X voll nutzbar, Teil- 4.0
ache fur benach-
Send flache fiir b h
enaen barten Betrieb
reserviert
1.16.1 G ers_f:hlossene (_3E-
Sid tlich Flache, landwirt-
u We_s IChe 4.6 X X schaftliche Nut- 4.6
Industriestralle — ' zung, '
Nord voll nutzbar
landwirtschaftliche ErschlieBung In- bisher keine
1.16.2G Nutzung, dustriestrafle muss- Darstellung im
Siudwestliche 64 voll nutzbar te ausgebaut wer- Regionalpan
IndustriestralRe — : den Entwurt 2072 bzw.
Sid 6,4
Material-Deponie ErschlieBung vor- Wegen relativ
des Kanalaus- handen, benachbart | kleiner Flache und
baus: besondere Wohngebaude den besonderen
1.17 G Aufgabe der Anforderungen in
.Kippe“ — 2,0 X X Griindung und der Flache und im
K | R ErschlieBung mit Umfeld, groRer
analstralse Gelandeerhdhung, ErschlieBungs-
Waldbestand aufwand
2,0
~Fremdgenutzte” Lage an der Alten Herausnahme aus
Flache Fahrt und vorhan- der GE-
dener Boothafen Darstellung des
1.18 G 29 legen eine Fortset- | FNP um die 3 ha
Campingplatz ! X X zung der vorhande- an__anderen _Stelle
nen Nutzung nahe fur gewerbliche
Nutzungen zu
gewinnen
Grinflache ErschlieBung vor- Relativ kleine
119G handen; Nutzungen Flache; Eignung
Reserveflache 0,6 X X in der Nachbar- fur vertragliches
Park-H | schaft Sportanlage, Gewerbe
ark-Hote Hotel 0.6
Nicht genutzte GE- ErschlieBung vor-
120G Flache; handen
Messingweg — 0,9 X X Flache fir be- 0,9
Mitte nachbarten Betrieb
reserviert
Nicht genutzte GE- ErschlieBung vor-
121G Flache; handen
Westlich 2,4 X X Flache fiir be- 2.4
Industriestrale nachbarten Betrieb
reserviert
Zwischensumme
Senden 23,8 20,9
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Ortsteil / Flache | Grolze Planungs- Nutzungsaspekte Bewertung
recht
[mdha, 20| g in der aulerhalb [GroRen in ha,
d]l | S55| 2€.|  Flache der Fliche rd]
Qc G S5 ¢
tEs) 3238
EOS| B8
= o
Bosensell
Landwirtschaftli- ErschlieBung Aufgrund der
212G ches Gehéft — vorhanden, vorhandenen
Frandrup - Fo- 6,2 Aufgabe erforder- benachbart Nutzung und
; lich GE-Nutzung Bindung nachran-
geling _ :
gig entwickeln
213G Landwirt- ErschlieBung
. schaftliche vorhanden,
Im Stdfeld — 1,9 X X Nutzung benachbart 19
Nord GE-Nutzung
214 G Landwirt- ErschlieBung
. schaftliche vorhanden,
Im Stdfeld — 4,3 X X Nutzung benachbart 4,3
West GE-Nutzung
215G Landwirt- ErschlieBung
.. schaftliche vorhanden,
Im Stdfeld — 3,4 X X Nutzung benachbart 3,4
Ost GE-Nutzung
Landwirt- ErschlieBung
2.16 G 29 schaftliche vorhanden, 29
BahnhofstralRe ! X X Nutzung benachbart g
GE-Nutzung
Landwirt- Keine Erschlielfung Geringe Fla-
schaftliche vorhanden, Er- chengréRe,
Nutzung schlieRungsungunst Zuschnitt der
durch Querung moglichen Fla-
angedachten Grin- h o
217G streifen/Gliederung Ginisinl e (o=
) Beriicksichtigung nachbarte Nut-
Am Dorn — 21 X Wohnnutzungen in zungen,
Brock ! der Flache und im Aufwand Er-
An der Bahnlinie Umfeld schiieBung, erst
sinnvoll zu er-
schlieRen wenn
mit Standort
2.18 G gemein-
sam
Landwirt- ErschlieBung
218G schaftliche vorhanden,
. Nutzung, aber zu erweitern,
Am Dorn 11,6 X (x) Kleine Teilflache benachbart 11,6
mit Bebauungs- GE-Nutzung
plan
Landwirt- Flache wird zur Zeit
schaftliche erschlossen
2.19 G 9,9 X X Nutzung, Flache 9,9
Brocker Feld wird zur Zeit er-
schlossen
220G Landwirt- Keine ErschlieBung
; N 10,5 schaftliche vorhanden, muss 10,5
GIB-Flache Nutzung neu erstellt werden
Zwischensumme 34,0im F_NP,
) 52,8 44,5 mit
Bosensell GIB-Flache
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Ortsteil / Flache | Grole Planungs- Nutzungsaspekte Bewertung
[in ha, 0 os| @ in der aullerhalb [GréRen in ha,
rd.] S6%| €L« Flache der Flache rd.]
ZL ol 298
U2 ac©
EoZ| g2
Ottmarsbocholt
Grinflache als Rucksichtnahme Nutzung durch
3.6 g
Pufferflach Abstand zwischen | auf Wohnnutzung in emissionsbe-
urierriache zum 05 Ortskern und GE- der Nachbarschaft schranktes Ge-
Gewerbestand- ! Standorte werbe / Wohnen
ort
3.17G
Ketternkamp 2.2 2,2
Zwischensumme
2,7 2,2
Ottmarsbocholt
S ———
48,7 im FNP,
Gesamtsumme 79,3 59,2 ha mit
GIB-Flache

Zwischenfazit

o Senden: Hier ergeben sich durch die Kkleinteiligere Struktur der Potenziale sowie beste-
hender Nutzungen in der Flache oder benachbarten Nutzungen ungtinstige Rahmen-
setzungen und Bindungen flr einen Teil der Flachen. Am Standort Industriestral3e ist
jedoch durch die vorhandenen, erschlossenen Gewerbeflachen weiterhin ein deutliches
Potenziale von rd. 12,5 ha festzustellen (bzw. 20,9 ha, wenn noch nicht im Flachen-
nutzungsplan dargestellte oder mit hohem ErschlieBungsaufwand versehene Potenzia-

le mit einbezogen werden).

o Bosensell: Auch unter Bertcksichtigung der noch nicht entwickelten grél3eren Flachen

LAm  Dorn®

sowie der

eindeutige gewerbliche Schwerpunktstandort mit dem primaren
Entwicklungspoten-zial in der Gemeinde Senden. Nur einzelne Flachenpotenziale
sind fir eine gewerbli-che Entwicklung nachgeordnet zu bewerten (rd. 8,3 ha, ,gelbe“
Flachen). Hierbei muss jedoch auch beachtet werden, dass im Zusammenhang mit der
Ausweisung des Stand-ortes Brocker Feld Dbereits nicht verfigbare Flachen im
Umfang von rd. 9 ha vom Be-reich des Autohofes zum Standort 2.19 G ,Brocker
Feld“ sudlich der Anschlussstelle ,verlagert* wurden.
) Ottmarsbocholt: Neben den noch freien Flachen im Standort Ketternkamp befindet sich
im Ubergang vom Ortskern zu dem Gewerbestandort eine bisher lberwiegend als
Grunland genutzte ,,Abstandsflache” als Potenzialflache (rd. 0,5 ha). Diese kann unter
Beachtung der Immissionsgrenzen der benachbarten Nutzungen aktiviert werden.

noch nicht beplanten GIB-Flache bleibt Bdsensell der

gewerblichen
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3. Konzept zur Innenentwicklung und Siedlungsflachenentwick-
lung

3.1 Rahmensetzungen

Das Konzept soll bezogen auf die Potenzialflachen und ggf. Bauliicken zur Innenentwicklung
und Nachverdichtung bertcksichtigen bzw. aufzeigen:

o Das theoretische, rechnerische Flachenpotenzial;

) fur favorisierte Flachen mit einer guten, hohen Bewertung fiir Wohnnutzung bzw. Infra-
strukturerganzung eine Weiterentwicklung anhand von Testentwirfen als Darlegung
der grundsatzlichen Nutzungsmadglichkeit;

o Bestimmung des Umfangs einer Innenentwicklung (Einfamilienhaus, Geschosswoh-
nungsbau, Wohneinheiten etc.) - wird nach Eingrenzung der Verfigbarkeit der Poten-
zialflachen vorgenommen, da die Ausnutzbarkeit z. B. lageabhéngig ist.

In der Umsetzung des Konzeptes und der spateren Aktivierungen von potenziellen Flachen
sind neben der Verfligbarkeit mehrere Rahmenbedingungen und Belange der Planung, des
Stadtebaus und des Klimaschutzes zu beachten.

Planerische Belange

Bei den potenziellen Entwicklungsflachen in der Gemeinde Senden handelt es sich bei den

aul3en, am Siedlungsrand liegenden Bereichen um tberwiegend groR3flachige, bei den innen-

liegenden um kleinteilige und kleinstrukturierte Flachen. Letztere haben meistens eine Grofl3e

von unter 1 ha. Aufgrund dieser geringen Gré3e der Einzelflachen im Innenbereich sollten

bei einer ausbleibenden Aktivierung keine Herausnahmen aus den Bauflachendarstellungen

des Flachennutzungsplanes (z. B. als Grinflache) vorgesehen werden.

Fur die folgenden Flachen ist ein gednderter Zuschnitt von Flachen und Ausnutzbarkeit bzw.

eine Veranderung der Flachendarstellung des FNP zu prufen:

. Senden: Flachen 1.3.1/1.3.2 aufgrund des gewerblichen Umfeldes kaum fiir eine Nut-
zung durch Wohnen geeignet (vgl. Bewertung);

In der Frage der kritischen Uberpriifung der Verfiigbarkeit und ggf. Riicknahme sollten auch

AuRenentwicklungsflachen in Betracht gezogen werden, die schon als Bauflache dargestellt

sind, sich aber in einem absehbaren Zeitraum nicht aktivieren lassen.
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Stadtebauliche Belange

Eine Nutzung von Grinflachen zur potenziellen Innenentwicklung ist aus siedlungsstrukturel-
len und -funktionalen Grinden an den folgenden Stellen kritisch zu sehen und zu Uberprifen
(Vorschlage):

) Griunflachen mit einer wichtigen Naherholungs- und Abstandsfunktion im Umfeld von
verdichtetem Wohnungsbau / Geschosswohnungsbau: Flache 1.14 in Senden (diese
Bewertung erfolgt im Hinblick auf eine vollstdndige Beanspruchung der Flache fur die
Innenentwicklung zu Wohnbauzwecken; die Nutzung fur einen Neubau bzw. Ergan-
zung des benachbarten Kindergartens dagegen ist denkbar);

o Grun- und Freiflachen als Optionsflache fur benachbarte Nutzungen wie dem Wald-
friedhof in Senden: Flache 1.7;

o Grunflachen mit wichtiger ortsbezogener Funktion als Fest- und Spielplatz: Flache
3.14/3.9 in Ottmarsbocholt;

o Grinflachen mit einer wichtigen Aufenthalts- und Verbindungsfunktion: Flachen 1.8 in
Senden und 3.9 in Ottmarsbocholt.

Belange des Klimaschutzes

Die Innenentwicklung und Nachverdichtung in Senden muss den allgemeinen und kommu-
nalen Zielen des Klimaschutzes und der Nutzung regenerativer Energien entsprechen. Hier-
bei sind Aspekte der Vermeidung von Verschattung und der nicht zu kleinen Abstande zwi-
schen Gebauden als Gestaltungsprinzipien einer klimaorientierten Stadtplanung zu beach-
ten. Auch gilt es, eine Durchgriinung des Siedlungskérpers und die Freihaltung von Luftaus-
tauschbereichen zwischen umgebener Landschaft und dem Siedlungsraum zu erhalten.

Dies bedeutet u. a. fur die Prifung der mdglichen Hinterlandbebauung die Wahl einer nicht
zu kleinen Prifflache zu baulichen Erganzung. Hier wird die GréRe von rd. 500 m? gewahlt.

Fir die Gemeinde Senden ist festzuhalten, dass das sich am ,landlichen“ Wohnen orientie-
rende Siedlungsleitbild mit groReren Garten und Begleitgriin im offentlichen Raum ganz all-
gemein einen hohen Anteil von Griin im Siedlungsraum bedeutet. Hier ist kein Vergleich mit
(grof3)stadtischen baulichen Verdichtungswerten und -wirkungen auf das Mikroklima sinnvoll.

Eine klimarelevante Bewertung der einzelnen untersuchten Innenentwicklungspotenziale
wird nur qualitativ in der Beschreibung der Flachen vorgenommen (vgl. Steckbriefe). Fir eine
abschlielende Bewertung muissten dazu genaue, kleinrdumige Erkenntnisse Uber das
Mikroklima im Bereich der jeweiligen Flachen vorliegen, was jedoch einen unverhaltnismanig
grofl3en Aufwand fur die Grundlagenermittlung bedeuten wiirde.
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3.2 Inhaltliche und raumliche Handlungsschwerpunkte
3.2.1 Nachverdichtungspotenziale Wohnen

Flachenhaftes Potenzial

Damit ergeben sich fur die Nachverdichtung und Innenentwicklung ein Potenzial von rd. 20
ha, die jedoch vor dem Hintergrund der Aktivierungsmaoglichkeit zu relativieren sind. Unter
Bertcksichtigung eines Abschlages fir die ausbleibende Aktivierung (Rate von 25 % in zehn
Jahren) verblieben rd. 4 ha als realistischerweise umzusetzendes Potenzial.

Hinterlandbebauung / Bebauung auf groRen Grundstiicken

Von den Baumdglichkeiten auf grof3en Grundstiicken v. a. in den dlteren Wohngebieten z. B.
am Kanal (Droste Garten, sudlich des Kanals) und unter Bertcksichtigung der

o Frage der Motivation der Eigentimer zur Aktivierung;

o einer sehr hohen, kritisch zu sehenden Dichte, die durch eine bauliche Ergédnzung ent-
stehen wirde (z. B. zum riickwartigen Bereich der Bakenstral3e, Verlust von Abstands-
griin zu Nachbarn) oder auch

o der Anbaufreiheit des Kanals

bleiben von dem Gesamtpotenzial von 30 ermittelten Bebauungsmoglichkeiten voraussicht-
lich drei als realistisches Potenzial in einem Zeitraum von zehn Jahren Ubrig. Als besonderer
Fall der Bebauung auf grof3en Grundstiicken ist der Umgang mit Abstandsgriun zur Mehrfa-
milienhaus-Zeilenbebauung (MFH) in Senden West zu betrachten. In der Moglichkeit der
erganzenden Bebauung sind zu beachten: Zum Einen muss die Ergadnzungsbebauung
Rucksicht auf die Struktur der vorhandenen Bebauung, benachbarte Emissionsquellen wie
Durchgangsstral3en sowie freizuhaltendes Abstandsgriin nehmen. Zum Anderen sind die als
Abstandsflachen genutzten Freiflachen oft nicht optimal flr eine bauliche Erganzung zuge-
schnitten.

Baulticken

Bei den Bauliicken ist dagegen von einer hdheren Motivation zur Aktivierung auszugehen.
Es wird der gleiche Prozentsatz wie bei dem flachenhaften Potenzial angenommen.
Dies bedeutet, dass von den 42 Baullicken gut 11 als Potenzial fur die nachsten zehn
Jahre an-zusetzen sind.

Angesichts des geringen Bauliickenpotenzials und der Uberwiegend sehr gut gefilliten Bau-
gebiete in Senden ist eine MaRnahme im Sinne eines Marketing fir die Aktivierung von Bau-
licken und ein allgemeines Beratungsangebot nicht erforderlich. Eine gezielte Ansprache
von Eigentimern — wie bisher schon praktiziert - dagegen ist sinnvoll.

Flachen ehemaliger Hofstellen

Als besondere Fragestellung in landlichen Ortsteilen besteht an verschiedenen Stellen ein
Potenzial zur Nachverdichtung im Umfeld von aktuell noch betriebenen oder ehemaligen
Hofstellen im Siedlungszusammenhang. Auch hier ist ein Abschlag der Aktivierungsmdglich-
keiten anzusetzen. Es wird von einer vergleichbaren Motivation der Eigentimer zur Nach-
verdichtung auf diesen Flachen ausgegangen wie beim flachenhaften Potenzial (Rate von
25 % in gut 10 Jahren). In den Féllen der Hofstellen ist zu berlcksichtigen, dass hier noch
nicht aufgegebene Wirtschafts- und Nebengebdude die Nutzung der Frei- und Abstandsfla-
chen einschréanken.
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3.2.2 Nachverdichtungspotenziale fur Infrastruktur- und Versorgungsangebote

Flachen fir Angebote an Pflegeeinrichtungen und betreutes Wohnen

Fir diese Fragestellung wurden mehrere Flachen im vorstehenden Kapitel genauer unter-

sucht und mit einem Testentwurf auf die Eignung fir einen Standort Pflege-Service-Wohnen

genauer gepruft. Hierbei zeigt sich, dass gerade die Standorte in einer rAumlichen N&he zum

Ortszentrum Uber die guinstigsten Voraussetzungen fir solche Nutzungen verfligen:

1. Flache 1.2 am Grete-Schétt-Ring in Senden - Testentwurf;

2. Flache 1.4 am Sportplatz am Hiegenbusch in Senden - Testentwurf;

3. Flachen 1.6.1/1.6.2 Schlovorfeld in Senden - Grundséatzliche Klarung der Baumdglich-
keiten, Testentwurf;

4, Flachen 1.9.1/1.9.2 an der SteverstralRe in Senden - Testentwurf;

5. Flachen 1.11 Wermert in Senden - Grundsatzliche Klarung von Lage und Zuschnitt der
Flache bzw. des Standortes in einer gro3eren Potenzialflache, Testentwurf;

6. Flachen 3.15 Kirchstral3e - Davertweg in Ottmarsbocholt - Grundséatzliche Klarung; Test-
entwurf fur Teilflache wird weiter bearbeitet und zu gegebener Zeit abgeschlossen.

Baullicken und Standorte im Versorgungszentrum

Im nordlichen Teil des engeren Versorgungsbereiches- / -zentrums an der Biete sind sechs
Baultiicken und Baumoglichkeiten auf grof3en Grundstiicken festzustellen. Aufgrund der Lage
und der Einbindung in das Wegenetz im Zentrum (z. B. Ndhe zum Busbahnhof oder Stell-
platze) sind an dieser Stelle durch eine bauliche Nutzung funktionale Erganzungen mit
Dienstleistungen u. a. Angebote denkbar.

3.3 Nachverdichtungspotenziale konkretisieren und umsetzen — Testent-
wirfe fur Potenzialflachen Pflegeeinrichtung und betreutes Wohnen

Im Rahmen der Testentwirfe fur die finf verschiedenen Standorte und Flachen in
Senden wurde mit Hilfe von Schemagrundrissen ein Normalgeschoss einer solchen
Einrichtung zeichnerisch dargestellt. Bei allen Nutzungen und Varianten ist eine
baurechtlich dreigeschossige Bauweise vorgesehen.

Die Pflegeeinrichtung setzt sich aus einzelnen Wohngruppen a ca. 10 Bewohner und die
entsprechende Infrastruktur zusammen. Bei Bedarf kann das jeweilige Raumprogramm auch
eine Tagespflege oder Bereiche fir Demenzkranke aufnehmen.

Je nach Grundstiicksgrol3e werden in den einzelnen Varianten zusatzliche Angebote fiir be-
treutes / Service-Wohnen dargestellt.

Die abschlieBende Bewertungstabelle soll die Grundstiickseignung fur die vorgesehene Nut-
zung bestimmen.

Die Grafik auf der nachfolgenden Seite stellt eine Lesehilfe fur die nachfolgenden Testent-
wirfe zu den einzelnen gepriften Standorten und Flachen dar. Durch eine farbige Zuord-
nung sind die wichtigsten Nutzungen und ihre Anteile bzw. Verleitung in den Grundrissen
erkennbar.
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Beispiel-/Schemagrundriss - Normalgeschoss

' Betreutes Wohnen
ca. 12 WE a 60 m?

e

Gemeinschaftsraume| * . N\Y- _°
Wohnen / Kochen

Wohngruppe @ .

mit 10 Bewohnern

Einzelapartment e .
18 m? - 24 m? grof}

Pflegeheim fur
ca. 80 Bewohner

Erlauterung
Pflegeheim fur ca. 80 Personen beinhaltet:

Einzelapartment 18 gm- 24 gm grofl3
Wohngruppen mit 10 Bewohnern
Gemeinschaftsraume Wohnen/ Kochen
Nebenrdume
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3.3.1 Flache 1.2 am Grete-Schoétt-Ring
Flache 1.2 am Grete-Schoétt-Ring — Variante 1 A

vorh. Betreutes Wohnen

\ 4 '.\L |
] Pflegeheim fur
ca. 60 Bewohner

:‘& Denkmal A . )“ £
| Standort [ [ (=
[ belassen (s

/ Ay

/‘.f
| ’ .\.‘0

g A /i

il Variante 1 A| ._

>
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Flache 1.2 am Grete-Schoétt-Ring — Variante 1 B

vorh. Betreute Wohnen

\§~ / j‘{-“.

- .J- = ‘ k =
=

. AR =
. - ¢ \..’_ . 7
4l ca. 80 Bewohner [/
= Y/ E
N S /£ .

—

\
=

s

B Variante 1 B|

*
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Flache 1.2 am Grete-Schott-Ring — Variante 2 A

4

*

i Variante 2A | |
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Flache 1.2 am Grete-Schoétt-Ring — Variante 2 B

vorh. Betreutes Wohnen

Pflegeheim fur |7/
=l ca. 80 Bewohner [/,

: ‘Denkmal nach ~
Norden versetzt

—T -

S h 7

il variante 2 B|

-
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3.3.2 Flache 1.4 Sportplatz am Hiegenbusch in Senden
Flache 1.4 Sportplatz am Hiegenbusch — Variante 1 A

i
Betreutes Wohnen
{ca. 40 WE a 60 m?

.

Pflegeheim fur
ca. 80 Bewohner

LS
|
|

™~

A nte 1 A

9
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Flache 1.4 Sportplatz am Hiegenbusch — Variante 1 B

Pflegeheim fur
ca. 80 Bewohner

Betreutes Wohnen
ca. 27 WE a 60 m?

¥
- ¥ .

A ’L‘"-. 4 -

A
|

¥

Variante

g

- AN
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3.3.3 Fldchen 1.6.1/1.6.2 SchloRvorfeld in Senden
Flache 1.6.1 SchloRvorfeld West

Pflegeheim far 7~ 2
ca. 80 Bewohner e HEl

. '
.
oF = %

rd m )

FL
.

Larmschutz ! . ® . @

a.

Betreutes Wohnen
ca. 12 WE a 60 m?

ey

-

]

]
000 00

Ll

Bauhof
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Flache 1.6.2 SchloRvorfeld Ost

oy

4

@ Pflegeheim fur
. ca. 80 Bewohner

. - Of e |

.
.
-
S—

YW e .
o e

. o0
LA O Larmschutz !

Y I B
| | Betreutes Wohnen
SH HT {ea. 12 WE a 60 m?

1l
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Flachen 1.6.1/1.6.2 SchloRvorfeld Ost und West 1 A

T Pﬂegehelm fur ,
4| Pflegeheim fur §| ca. 80 Bewohner
il ca. 80 Bewohner S ~- ,

| _
r i '. SN
| . - B
- 4 B . -’ 1
’ v.' ! " B ‘B : . ]
- - j ————e— /] = 1
, ~ | NulyigigilQ=( S [
Bauhof 2 : SHHH] o
i “t .
." . -.}' ‘4’ -

e
d Y

Betreutes Wohnen Betreutes Wohnen y
ca. 12WE a60 m? ca. 12WE a 60 m?

ﬁ

4
‘;{ A
AN ™

L# Variante 1 A
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Flachen 1.6.1/1.6.2 SchloRvorfeld Ost und West - Variante 1 B

S
— | Pflegeheim fur |
| Betreutes Wohnen § f| ca. 80 Bewohner
jca.42WEa60m> | F¥8 B . |

Larmschutz ! [*)
Bauhof

o

Betreutes Wohnen
ca. 12WE a60m?

Variante 1 B
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Flache 1.6.1 SchloRvorfeld Bauhof + Flache West

‘| Betreutes Wohnen
ca. 42 WE a 60 m?

Pflegeheim fir
ca. 80 Bewohner
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Flachen 1.6.1/1.6.2 SchloRvorfeld West, Ost und Bauhof — Variante 1 A

Betreutes Wohnen

W ca. 42 WE a 60 m?

1
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Pflegeheim far
ca. 80 Bewohner
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Flachen 1.6.1/1.6.2 SchloRvorfeld West, Ost und Bauhof — Variante 1 B

4

Betreutes Wohnen
42 WE a 60 m?

Betreutes Wohnen |
ca. 42 WE 60 m?

Pflegeheim fur
ca. 80 Bewohner
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3.3.4 Flachen 1.9.1/1.9.2 an der Steverstralle in Senden
Flachen 1.9.1/1.9.2 an der SteverstralRe - Variante 1

Pflegeheim fur

ca. 60 Bewohner |

ariante 1

AER = 4
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Flachen 1.9.1/1.9.2 an der Steverstralle in Senden - Variante 2 A

P
Betreutes Wohnen
ca. 12WEae60m? |
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Flachen 1.9.1/1.9.2 an der Steverstralle in Senden - Variante 2 B

Variante
Betreutes Wohnen

|

Varlante 2B

T 4
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3.3.5 Fldchen 1.11 Wermert in Senden
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3.3.6 Vergleichende Bewertung der Standorte in Senden

— [}
- i Schlossvorfeld 3 =
2 | 35 5 | g2
Raumlich-funktionale 32| 3% _ 17 £ 3
Kriterien & T o 7 - o o o=
o TE 2 8 3 [ = Q
o IO m n ~
T
Realisierung Raumprogramm
Pflegeeinrichtung + + + + + + +
bei dreigeschoss. Bauweise
Zusatzliches Angebot betreu-
tes Wohnen ++ + + - + ++
Nachweis und Zuordnung der
notwendigen Stellplatze + + + + +
Entfernung zum Ortskern und ++
Infrastruktur + - B -
OPNV — Anschluss / barriere-
freie Anbindung Ortskern + + +
Synergien mit benachbarten
Nutzungen ++ +
Berticksichtigung der 6kologi-
schen Belange + +/O + ++
Berticksichtigung der Hoch-
wasserbelange + + + - + + +
Berticksichtigung der Immissi-
onsschutzbelange +/O + - + +
Berticksichtigung der Denk-
malschutzbelange +/O + + +
Erlauterungen
Restriktionen, besondere MaRhahmen notwendig -
begrenzt geeignet
geeignet, keine MaRnahmen erforderlich +
gut geeignet ++
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Fazit:

Aufgrund der rdumlich-funktionalen Kriterien sind alle untersuchten Bereiche fir die vorge-
sehen Nutzungen grundsétzlich geeignet.

Standort Hiegenbusch/Holtruper Straf3e

Die groR3zigige Grundstlicksflache und die stadtebauliche Situation erméglichen ein breites
und flexibles Nutzungsangebot wie z. B. Pflegeeinrichtung, Servicewohnen, Einfamilien-
Wohnhauser. Aufgrund der vorgeschlagenen ErschlieBungsstruktur ist eine direkte Nut-
zungszuordnung der notwendigen  Stellplatze  mdglich. Bei den  weiteren
Planungsschritten wird eine detaillierte Auseinandersetzung mit den 0Okologischen
Belangen, wie z. B. den zu erhaltenden Baumen bzw. den auszugleichenden
Baumbestand, notwendig. Eine direkte Erreichbarkeit der be-nachbarten Infrastruktur sowie
die Anbindung an den Ortskern sind ebenfalls sehr gut gege-ben.

Das vielfaltige Nutzungsangebot erlaubt unterschiedliche Gebaudetypologien und —gestal-
tungen und somit einen differenzierten Umgang mit der jeweiligen stadtebaulichen Situation
(z. B. als Ubergang zwischen der Pflegeeinrichtung und dem Servicewohnen und der priva-
ten Einzel- und Doppelhausbebauung).

Standort Grete-Schott-Ring

Die geringe Entfernung zum Ortskern und die N&he zur benachbarten Infrastruktur zeichnen
diesen Standort besonders aus. Die im Prinzip fehlende Mobglichkeit von ergénzenden
Wohnangeboten kann teilweise durch das direkt angrenzende Servicewohnen im Norden
kompensiert werden. Hier sind Synergien flr die bereits vorhandene wie auch fiir die zukinf-
tige Einrichtung maglich.

Aufgrund der Grundstucksflachen ist beim Nachweis der notwendigen Stellplatze ein hoherer
Aufwand (Unterbringung in Tiefgarage oder auf einem separaten Grundstlck) zu erwarten.
Der Umgang mit dem benachbarten Denkmal und der siidlichen Baullcke ist bei den weite-
ren Planungsschritten zu bertcksichtigen.

Standort Steverstralle

Hier tragen die direkt angrenzende offentliche Grinflache mit dem vorhandenen Fuf3- und
Radweg entlang der Stever zur Attraktivitat der vorgesehenen Nutzungen wesentlich bei.
Das zu erwartende geringe Verkehrsaufkommen wird der verkehrlichen Situation gerecht.

Die Entfernung zum Ortskern und Infrastruktur ist im Vorfeld zu den Standorten Grete—
Schétt-Ring und Hiegenbusch/Holtruper Stral3e etwas grof3er, jedoch mit einem Ful3- und
Radweg entlang der Stever gut angebunden. Die vorgeschlagene Nutzung ist eine Ergén-
zung der bereits vorhandenen Nutzungen wie Evangelische Kirche und Lebenshilfe und bie-
tet somit eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung des Bereiches.

Die GrundstlicksgroR3e, die durch die Hochwasserschutzbelange definiert wird, lasst nur ein
geringes Angebot fur ergdnzende Wohnungen zu.

Standorte SchloRvorfeld und Wermert

Die beiden Standorte sind aufgrund ihrer teilweise vorhandenen Restriktionen nicht so gut fur
die Aufgabe der Ansiedlung der in Rede stehenden Einrichtungen geeignet. Diese nachran-
gige Qualitat der Flachen wird besonders unterstrichen durch den Vergleich mit den drei an-
deren Standorten, die tUber eine bessere Eignung verfiigen.
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Weiteres Vorgehen:

Bei den weiteren Planungsschritten sind einerseits bezogen auf den zuklnftigen Bedarf ne-
ben der Eignung die Standortanzahl als auch andererseits alternative Nutzungen fur be-
stimmte Standorte, wie z. B. Grete-Schott-Ring, zu prifen, da er aufgrund der zentralen Lage
auch fur andere erganzende Einrichtungen im Ortskern besonders geeignet erscheint. Auf-
grund des Ergebnisses der vergleichenden Bewertung bietet der Bereich Hiegen-
busch/Holtruper Stral3e die besten und fir jede Alternative die vielfaltigsten Entwicklungs-
maglichkeiten.

3.4 Wiedernutzung und ,Nachverdichtung” gewerblicher Bereich

Als besondere Fragestellung in der Studie zu den Nachverdichtungspotenzialen in Senden
werden die Chancen der Nutzung von mindergenutzten oder freien Flachen in den gewerbli-
chen Bereichen betrachtet.

3.4.1 Senden
Im Bereich der IndustriestralRe liegen mehrere mindergenutzte oder freie Flachen.

Als erste ist hier die freie Flache 1.21 G ,Westlich Industriestral3e* (ehemalig Muddemann)
mit einer GréRe von rd. 2,4 ha zu nennen. Sie ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt und besitzt aufgrund der Lage und vorhandenen Erschlielung gute
Voraussetzungen zur Nutzung. Sie ist aber derzeit fur die Erweiterung eines benachbarten
Betriebes reserviert.

An dem Gewerbestandort Industriestral3e studwestlich angrenzend liegen Flachen (1.16.1 G
und 1.16.2 G) mit einer GesamtgréR3e von rd. 11,0 ha. Davon ist eine Teilflache mit gewerbli-
cher Bauflachendarstellung (GréRe: rd. 4,6 ha) und eine als Darstellung mit
landwirtschaftlicher Flache (Grof3e: rd. 6,4 ha) ausgewiesen.

Am Gewerbestandort Industriestraf3e sind weitere Optimierungsmdoglichkeiten vorhanden.
Hierbei handelt es sich um kleinere Freiflachen und bisher nicht fir Gewerbebetriebe genutz-
te Standorte am Ende des Messingweges, wie z. B. eine Teilflache der Hotelanlage. Wiirde
der Campingplatz am alten Kanalarm planungsrechtlich festgesetzt und abgesichert, bestan-
de die Moglichkeit, die bisherige Gewerbegebietsfestsetzung aufzuheben und die ca. 3 ha
neu zu verorten.

Bei dem Campingplatz handelt es sich um eine spezielle, zweckgebundene Flache, deren
Darstellung im Flachennutzungsplan (unter Beachtung der bindenden Wirkungen der Nut-
zung auf die umgebenden Gewerbeflachen) ein rechnerisches Potenzial von rd. 2,9 ha hat.
Die anderen freien Flachen sind unterschiedlich gut flr eine gewerbliche Nutzung geeignet,
wie z. B. die Flache 1.17 G ,Kippe* an der StralBe ,Am Kanal“, die nur mit einem gréReren
Aufwand erschlossen werden kdnnte und durch die N&dhe zu Wohngebauden eingeschrankt
fur Gewerbe nutzbar ware. Eine andere Ausrichtung der Flache z. B. als gemischte Baufla-
che oder fir Wohnnutzung ist vor dem Hintergrund der sidlichen liegenden Gewerbebetrie-
be kritisch zu sehen, wie bereits bei der gemischten Bauflache zwischen den StralRen ,Am
Kanal“ und ,KlosterstrafRe” dokumentiert wird. Die beiden StralRen ,Am Kanal“ und ,Kloster-
stralRe” stellen sich in der Ortlichkeit als Wohngebiet dar, ihre planungsrechtliche Darstellung
im Flachennutzungsplan ist aber aufgrund des benachbarten Gewerbes und der damit ver-
bundenen Immissionen als gemischte Bauflache erfolgt.

Insgesamt gesehen sind damit rd. 12,5 ha (= 53 %) von 23,8 ha Entwicklungspotenzial am
Standort Senden-IndustriestralBe als gut geeignet fir eine Aktivierung zu bewerten (,griine”
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Flachen). Zusammen mit rd. 8,4 ha in ,gelben* Standorten waren gut 87 % der Potenziale
dort fur die Aktvierung geeignet.

3.4.2 Bosensell

Der gewerbliche Schwerpunktstandort in der Gemeinde Senden verfigt Gber die grofRten
Entwicklungspotenziale von rd. 52,8 ha im Flachennutzungsplan und als potenzielle Flache
im Gewerbe- und Industriebereich (GIB) der Regionalplanung.

Neben den bereits mit Bauflachen Uberplanten Flachen im Flachennutzungsplan sind an
diesem Standort Reserven im GIB (Regionalplanes Munsterland) mit rd. 16,7 ha (Fl&-chen
2.12 G und 2.20 G) vorhanden.

Angesichts der bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesenen und z. T. erschlossenen rd.
34,0 ha gewerblicher Bauflache ist dieses zusatzliche Potenzial in einem nachgeordneten
Planungsschritt auszuweisen. In den vorhandenen Bauflachen ergibt sich vor dem Hinter-
grund der planerischen Uberlegungen und Vorgaben nur eine kleinere Flache von rd. 2,1 ha
(2.17 G), die fur eine optimalere Lage bzw. in den Tausch mit einer anderen Flache einge-
bracht werden kénnte. Die grol3ere, noch nicht genutzte Bauflache 2.18 G ,Am Dorn“ sollte
aufgrund der teilweise schon vorhandenen ErschlieBung und der Nahe zur Autobahn weiter-
hin beibehalten werden. Hierbei ist zu beachten, dass eine zunehmende rédumliche Distanz
zur Anschlussstelle eine geringere Attraktivitat der Flachen fur Unternehmen darstellt und
damit in der Folge einen hoheren Aufwand in der Aktivierung/Vermarktung bedeutet.

3.4.3 Ottmarsbocholt

In Ottmarsbocholt liegt nérdlich des sich in der Aktivierung befindlichen Gewerbestandortes
Ketternkamp im Ubergangs- bzw. Pufferbeich eine kleinere Flache von rd. 0,5 ha als Innen-
entwicklungspotenzial (Flache 3.6). Aufgrund der Nahe zu den Wohnstandorten an der Stra-
Be ,Auf dem Felde" bzw. gemischten Nutzungen entlang der Brakelstral3e ist hier eine Akti-
vierung durch immissionsreduziertes Gewerbe, aber auch zur teilweisen Nutzung fur Wohn-
bau denkbar. Eine ausschlie3liche Nutzung fir Wohnbau lasst aufgrund der Nahe des Ge-
werbestandortes und den benachbarten gemischten Nutzungen Konflikte erwarten. Aus die-
sem Grund ist fUr diesen Standort eine Zonierung in eine sudliche Teilflache mit einem im-
missionsreduzierten Gewerbe und einer nordlichen mit gemischten Nutzungsmdglichkeiten
(auch zur Erganzung der Versorgungsfunktionen entlang der Dorfstrafl3e) denkbar.
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3.5

Zusammenfassung - Fazit

Innenentwicklungs- und Entwicklungspotenziale Wohnen

Unter den vorgestellten Rahmenbedingungen der Aktivierung ist in Senden insgesamt
ein relativ geringes Innenentwicklungspotenzial von rd. 4,3 ha sowie 11 Bauliicken zu
sehen, das in einem Uberschaubaren, langfristigen Zeitraum von zehn Jahren voraus-
sichtlich umsetzbar ist. Diese Bewertung erfolgt vor dem Hintergrund einer konservati-
ven, realistischen Annahme einer Aktivierungsrate von einem Viertel der Flachen- / Bau-
Itickenpotenziale.

Eine groRRere Dynamik bzw. Umsatz bei den Innenentwicklungspotenzialen durch den
generationellen Wechsel bzw. Eigentimerwechsel kdnnte sich vor allem bei den Baulu-
cken oder der Hinterlandbebauung bemerkbar machen. Bei diesem Potenzial handelt es
sich jedoch nur um kleinere Einheiten und Einzelflachen, die auf den Markt kommen und
aktiviert werden konnen.

Werden die noch nicht genutzten Wohnbau- und gemischten Bauflachen im Flachen-
nutzungsplan (FNP) am Siedlungsrand / AuRen als Entwicklungspotenzial hinzu genom-
men erhoht sich das Gesamtpotenzial um rd. + 12,0 ha. Davon befinden sich in Ottmars-
bocholt gut 4,6 ha. Diese Flache kann ab Mitte 2015 von privaten Bauherren mit Wohn-
hausern bebaut werden. 7,4 ha verbleiben somit als noch nicht genutztes Potenzial.
Somit bleiben als flachige, freie und noch nicht in der Umsetzung befindliche Potenziale
(Innen- wie Aul3enflachen) insgesamt rd. 11,7 ha (4,3 ha + 7,4 ha) lbrig.

In der ortsteilbezogenen Betrachtung fallt dabei das relativ geringe Entwicklungspotenzial
(Innen- wie AuBenflachen) des Hauptortes Senden auf, der als planerischer Siedlungs-
schwerpunkt eigentlich Uber den gréReren Spielraum verfigen musste.

Innenentwicklungspotenziale fur infrastrukturelle Erganzungen und Angebote
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Es wurden im Rahmen der Identifizierung des Innenentwicklungspotenzials in Senden
funf Flachen fir eine Qualifizierung als Standorte fur Pflegeeinrichtungen und betreutes
Wohnen untersucht. Hierbei haben die ortzentrumsnahen Flachen in der Bewertung am
besten abgeschnitten. Auf diesen Standorten sind die beachtlichen Mindestgréf3en unter
Beachtung der stadtebaulichen Vertraglichkeit zu verwirklichen.

Fur die am besten bewerteten Flachen wurden Testentwirfe bezlglich der Eignung flr
die infrastrukturelle Erganzung und Ausnutzungschancen erstellt. Dabei hat sich nach
den Ergebnissen der vergleichenden Bewertung gezeigt, dass der Bereich Hiegenbusch/
Holtruper Stral3e die besten und fiir jede Alternative die vielfaltigsten Entwicklungsmég-
lichkeiten bietet.

Danach folgt der Standort am Grete-Schétt-Ring, der sich durch die geringe Entfernung
zum Ortskern und die Nahe zur benachbarten Infrastruktur auszeichnet. Die im Prinzip
fehlende Moglichkeit von ergdnzenden Wohnangeboten kann teilweise durch das direkt
angrenzende Servicewohnen im Norden kompensiert werden.

Im Ortsteil Ottmarsbocholt besteht im Rahmen einer Neuordnung von Flachen im Orts-
kern an der Kirche und in der Nachbarschaft vorhandener Infrastrukturen die Chance ein
Angebot fir Pflegeeinrichtungen und betreutes Wohnen zu erméglichen. Hier entwickelt
die Gemeinde Senden zusammen mit der Kath. Kirchengemeinde St. Laurentius und
dem Sozialwerk St. Georg zurzeit Konzepte, welche den Bedurfnissen von betreuungs-
und pflegebedirftigen Menschen entspricht.
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Innen- und AuRenentwicklungspotenziale Gewerbe

Im gewerblichen Bereich liegen in Senden mit Flachen an der Industriestraf3e nicht ge-
nutzte oder mindergenutzte Bereiche vor. Sie sind Potenziale der ,Nachverdichtung” im
gewerblichen Bereich. Mit diesen Flachen besteht an dieser Stelle ein Potenzial von rd.
14,5 ha fur Aktivierungen, Nachnutzungen bzw. Optimierungen durch geanderte Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan (FNP). Mit einem planerischen Aufwand kénnten aul3er-
halb des GIB-Bereiches der Regionalplanung und der Darstellung im FNP zusatzlich rd.
6,4 ha als gewerbliche Bauflache am Hauptort Senden vorgesehen werden. Diese Option
ist jedoch aufgrund ihrer Grof3e, Lage und Auswirkungen auf die Verteilung innerhalb der
gesamten Gemeinde zu prufen.

In Bésensell, dem gewerblichen Standortschwerpunkt der Gemeinde, sind Potenzialfla-
chen von rd. 34,0 ha in der Bauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes fur die In-
nenentwicklung zu identifizieren. Hierbei binden die Flachen ,Am Dorn* rd. 34 % dieses
Potenzials. Sie sollten jedoch aufgrund der Néhe zur Autobahn nicht zugunsten anderer,
ungunstig gelegener Flachen aufgegeben werden. Aufgrund der besonderen Dynamik im
Umfeld der Anschlussstelle an die BAB 43 ist darauf zu achten, dass die Chancen der
kurzwegigen Anbindung genutzt und nicht schlecht auffindbare, weiter entfernt liegende
Standorte ausgebaut werden.

In Ottmarsbocholt ergibt sich zusatzlich ein nur kleinflachiges Potenzial (rd. 0,5 ha) einer
Verdichtung im gewerblichen Bereich (neben den freien Flachen im Ketternkamp).
Insgesamt gesehen verfiigen die Potenziale im Senden an der Industriestral3e, aber auch
in Bosensell aufgrund der vorhandenen ErschlieBung tUber Chancen zur Aktivierung.
Hierbei besitzt Bésensell den groRraumigeren Lagevorteil durch die Anschlussstelle. Die-
ser sollte genutzt werden. An den anderen Standorten schranken Bindungen wie Verflg-
barkeit, fehlende ErschlieBung und Néhe zu anderen, sensiblen Nutzungen die Entwick-
lungschancen ein.
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Anhang

Steckbriefe

Beschreibung Nachverdichtungsflachen

Zur Bewertung wird eine dreistufige Skala verwendet, die in Bewertungspunkte umgerechnet

wird:

Kriterium, Aspekt, Voraussetzung der Nut-
zung, Hindernis

Stufe Skala

Bewertungspunkte

Kriterium / Aspekt und Voraussetzung der Nut-
zung kaum erfillt, entgegenstehendes Hindernis

Kriterium / Aspekt und Voraussetzung der Nut-
zung bedingt erflillt, entgegenstehendes Hinder-
nis kann (planerisch) bewaltig werden

Kriterium / Aspekt und Voraussetzung der Nut-
zung sind erflllt, entgegenstehendes Hindernis
gut zu bewadltigen

Die in der nachfolgend Ubersicht gelb unterlegten Felder werden in der Bewertung der Fla-

chen numerisch mit Bewertungspunkten versehen.
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Beispiel: Flachen Steckbrief und Bewertung

Nummer o]+
3|5
Lage Stral3e, Ortsteil
Grole (~) X XXX M2 N
Flachentyp Abstandsflache (landwirtschaftliche Betriebe bzw. ehem.
Hofstellen), .....
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Garten, Grinflache +
ErschlieRung Gegeben N
Freiraum / Grunflache, vereinzelt Baumbestand i
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhauser, ehem. landwirtschaftlicher Betrieb
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Wohnbauflache +
Bebauungsplan +
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) N
Regionalplan
Immission / benach- Gemischte Bauflache, HauptstraRe, Landwirtschaft +
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- Entfernung in m zu Ortskern/Markten 4
; <500 m: +
bereich / -zentrum, 500 - 1.000 m: o
Infrastrukturen > 1.000 m: -
- gemessen vom Mittelpunkt der Flache bis zum Platz Her-
renstralle - Biete
Klimafunktion Griunschneise mit Funktion als Luftaustauschkorridor, Erwei-
terung einer Warmeinsel u.a.
ErschlieBung offentli- Entfernung zu Haltestellen in m M
< 300 m: +
cher Nahverkehr 300 - 500 m: o
> 500 m: -
- gemessen vom Mittelpunkt der Flache bis zur nachsten
Bushaltestelle bzw. Busbahnhof
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung o |50
50

Max. 50 Punkte zu erreichen
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Senden
Nummer 111 o| +
3

Lage Gettruper Stral3e (B235), Senden (nordlich)
GroRRe (~) 33.600 m? M
Flachentyp Auf3enentwicklungsflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Wiese, Landwirtschaft +
ErschlieBung Gegeben M
Freiraum / Wiesen-/Brachflache, landwirtschaftliche Nutzung, teil- +
Baumbestand weise Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user, Ortsrand
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Wohnbauflache M
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen, Freiflache o
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o
bereich / -zentrum, <500 m: +
Infrastrukturen 500 - 1.000 m: 0

> 1.000 m: -
Klimafunktion Landwirtschaftlicher Freiraum am Siedlungsrand
ErschlieRung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 -500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriundung 91|35

44
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Nummer 1.1.2 o| +
3

Lage Wienkamp (Bestand), Gettruper Stral3e (B 235); Sen-

den
GroRRe (~) 6.300 m? i
Flachentyp Auf3enentwicklungsflache Brach- und Wiesenflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Brache, Wiese -
ErschlieBung Gegeben M
Freiraum / Wiesen-/Brachflache, keine Geholze +
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhduser, Freifliche, gewerblicher Betrieb
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Gemischte Bauflache +
Bebauungsplan Wienkamp: Mischgebiet o
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Holzverarbeitender Betrieb, Bundesstral3e
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m N
bereich / -zentrum, <500 m: +
Infrastrukturen 500 - 1.000 m: 0

> 1.000 m: -
Klimafunktion Grun- und Freiflache am Ubergang zu einer Griin-

schneise, Gewasserlauf
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 3 | 40

44

61




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.2 o| +
3

Lage Grete-Schott-Ring, Mlnsterstral3e, Wilhelm-

Haverkamp-Stral3e; Senden
Grolke (~) 3.850 m2 -
Flachentyp Garten-/Wiesenflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Garten, Wiese, Leerstand Gebaude +
ErschlielBung Gegeben M
Freiraum / Wiesen-/Gartenflache, vereinzelt Baumbestand +
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&duser, Denkmal, Markte und Ladengeb&ude
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Gemischte Bauflache o
Bebauungsplan Erweiterer Ortskern +
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Zufahrt Versorgungszentrum 0
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m i
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Grun- und Freiflache im engbebauten Siedlungszu-

sammenhang
ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 3 | 45

48

62




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 131 o| +
3
Lage Siemensstral3e, Kanalstral3e; Senden
Grofe (~) 17.600 m? M
Flachentyp Landwirtschaftliche Flache
Nutzungsaspekt
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M
ErschlieBung Gegeben, Neuerstellung erforderlich, z. T. ,Hinter- 0
landerschlie3ung*
Freiraum / Wiesen-/Brachflache, landwirtschaftliche Nutzung +
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user, Dortmund-Ems-Kanal, Gewerbegebiet
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Gemischte Bauflache o
Bebauungsplan Gewerbegebiet Senden (1.- 3. Anderung/ Erw.) +
Darstellung im Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
Regionalplan (GIB)
Immission / benach- Gewerbliche Nutzungen, Wohnen
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o
Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache im Siedlungszusammen-
hang
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m
cher Nahverkehr <300 m: +
300 - 500 m: o
> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 3|25
32

63




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.3.2 o| +
3
Lage Siemensstral3e, Industriestrale; Senden
GroRRe (~) 2.200 m? i
Flachentyp Brach-/Wiesenflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Wiese, Garten M
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Wiesen-/Brachflache, vereinzelt Baumbestand +
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user, Gewerbe
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Gemischte Bauflache +
Bebauungsplan Gewerbegebiet Senden (1.- 3. Anderung/ Erw.) +
Darstellung im Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
Regionalplan (GIB)
Immission / benach- Gewerbliche Nutzungen, Wohnen
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm
bereich / -zentrum, <500 m: +
Infrastrukturen 500-1.000 m: 0
> 1.000 m: -
Klimafunktion Kleinflachig, kleinklimatische Funktion als griine Frei-
flache
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m
cher Nahverkehr <300 m: +
300 - 500 m: o
> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 30
34

64




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.4 o | +
3

Lage Hiegenbusch, Holtruper Straf3e; Senden
GroRRe (~) 12.200 m? M
Flachentyp Grun- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Sportanlage 5
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Sportanlage o
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user, Wald
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Grunflache, Zweckbindung Sportanlage 0
Bebauungsplan Erweiterung Hiegenbusch o
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen -
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m N
bereich / -zentrum, <500 m: +
Infrastrukturen 500-1.000 m: 0

> 1.000 m: -
Klimafunktion Groliere Freiflache neben Waldflachen im enger be-

bauten Siedlungskoérper
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 12 | 30

42

65




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.5 o| +
3
Lage Gettruper Stral3e (B235), Siemensstral3e; Senden (sud-
lich)
Grolke (~) 23.200 m? N
Flachentyp Grin- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft +
ErschlielBung Gegeben M
Freiraum / Landwirtschaftliche Nutzung, kein Geholz 0
Baumbestand
Stadtebauliches Gewerbe, Klosteranlage
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Grunflache o
Bebauungsplan Gewerbegebiet Senden (1.- 3. Anderung/ Erw.), Land- 0
wirtschatftliche Flache
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Gewerbe, Tennishalle
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m
bereich / -zentrum, 20%001m60+0
- 1. m: o
Infrastrukturen > 1.000 m: -
Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache zwischen bebauten Ge-
werbestandort und Klosteranlage mit Grinstrukturen
ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m 4
cher Nahverkehr <300 m: +
300 - 500 m: o
> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 9|25
36

66




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 16.1 o| +
3

Lage Hiddingseler Stral3e, Schlof3vorfeld W, Senden
GroRRe (~) 6.400 m? i
Flachentyp Grun- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Wiese, teilweise Gartennutzung +
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Park- und Grunflache, Flache ist im Biotop-Kataster
Baumbestand NRW: BK 4110-0032, Allee des Alleenkatasters in der

Nachbarschaft
Stadtebauliches Einzelhduser, Sportanlage, Freiflachen, Bauhof, Reit-
Umfeld platz, Denkmal - Schloss, Griinanlage - Allee
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Grunflache i
Bebauungsplan 0
Darstellung im Entwurf 2012: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich +
Regionalplan
Immission / benach- Sportanlagen, Bauhof 0
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m
bereich / -zentrum, 20%001m60+0

- 1. m: o

Infrastrukturen > 1.000 m: -
Klimafunktion Freiflache im Umfeld von GroR3griin, Randbereich der

Griinzone Steveraue / Kanal
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 9|25

36

67




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.6.2 o| +
3
Lage Hiddingseler Straf3e, Schlof3vorfeld O, Senden
GroRe (~) 7.900 m? +
Flachentyp Grun- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Wiese +
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Park- und Grunflache, Flache ist im Biotop-Kataster
Baumbestand NRW: BK 4110-0032, Allee des Alleenkatasters in der
Nachbarschaft, Beachtung der Hochwassergefahren-
karte mit Extremhochwasserereignis EHQ
Stadtebauliches Einzelhduser, Sportanlage, Freiflachen, Bauhof, Reit-
Umfeld platz, Denkmal - Schloss, Griinanlage - Allee
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Grunflache M
Bebauungsplan 0
Darstellung im Entwurf 2012: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich +
Regionalplan
Immission / benach- Sportanlagen o
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm
bereich / -zentrum, <500 m: +
Infrastrukturen 500 - 1.000 m: 0
>1.000 m: -
Klimafunktion Freiflache im Umfeld von Grol3griin, Randbereich der
Griinzone Steveraue / Kanal
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o
cher Nahverkehr <300 m: +
300 - 500 m: o
> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 9|25
36

68




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.7 o| +
3
Lage Rohrkamp, Am Waldfriedhof Hiegenbusch - Senden
GroRRe (~) 2.900 m? i
Flachentyp Grun- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Grunflache, Brachflache +
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Wiesen-/Brachflache, teilweise Gehdlze +
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user, Friedhof, Grabsteinverkauf - Steinmetz-
Umfeld betrieb
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Landwirtschaftliche Flache +
Bebauungsplan Friedhof Hiegenbusch: Grunflache
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen, Grabsteinverkauf - Steinmetzbetrieb 0
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm
bereich / -zentrum, <500 m: +
Infrastrukturen 500 - 1.000 m: 0
> 1.000 m: -
Klimafunktion Freiflache als Ubergang Siedlungsbereich und Land-
wirtschaftliche Flachen bzw. Griin des Friedhofs
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o
cher Nahverkehr <300 m: +
300-500m: 0
> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 6 | 30
38

69




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.8 o | +
3
Lage Rohrkamp, Grinflache - Senden
GrolRe (~) 2.600 m2 +
Flachentyp Grun- und Parkflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Grunflache, Parkflache o
ErschlieBung Gegeben B
Freiraum / Grin- und Parkflache, teilweise Geholze 0
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhauser, Friedhof, Wald
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Landwirtschaftliche Flache +
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen, Friedhofs-Parkplatz 0
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m
bereich / -zentrum, ;Osooolm(:)oJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen > 1.000 m: -
Klimafunktion Kleinflachiger Ubergang zu dichter, baumbestandener

Grinzone bzw. Friedhofsumfeld
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 12 | 25

38
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 191 o| +
3

Lage Steverstral3e, Senden

GrolRe (~) 3.150 m2 +

Flachentyp Bauflache im FNP (Flache fur Gemeinbedarf)

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Grunflache N

ErschlieBung Gegeben B

Freiraum / Grunflache M

Baumbestand

Stadtebauliches Einzelhduser, Gebaude, Kirchengemeinde,

Umfeld Service-Wohnen

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Flache fur Gemeinbedarf +

Bebauungsplan 0

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Regionalplan

Immission / benach- Wohnbauflachen N

barte Nutzung

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m 5

bereich / -zentrum, 2050001m60+0

- 1. m: o

Infrastrukturen > 1.000 m: -

Klimafunktion Randbereich Grunschneise des Steverdurchflusses

ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +

cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 6 | 40

46

71




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.9.2 o| +
3

Lage Steverstralie, Senden
GroRRe (~) 2.800 m? i
Flachentyp Grun- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Grunflache M
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Grinflache N
Baumbestand
Stadtebauliches Um- Einzelhduser, Gebaude, Kirchengemeinde, Service-
feld Wohnen
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Grunflache o
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnbauflachen i
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o
bereich / -zentrum, <500 m: +
Infrastrukturen 500 - 1.000 m: 0

>1.000 m: -
Klimafunktion Randbereich Griinschneise des Steverdurchflusses
ErschlieRung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o
cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 9|35

44
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.10 o| +
3

Lage Monkingheide Erweiterung N, Senden

Grofe (~) 152.000 m? i

Flachentyp Auf3enentwicklungsflache

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M

Erschliel3ung Gegeben, Ausbau erforderlich +

Freiraum / Ackerflache, Wiesen, Garten +

Baumbestand

Stadtebauliches Einzelhduser, (ehem.) landwirtschaftliche Betrieb

Umfeld

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft 0

Bebauungsplan 0

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Regionalplan

Immission / benach- HauptstralR3e, Landwirtschaft 0

barte Nutzung

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm

bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -

Klimafunktion Landwirtschaftlicher Freiraum am Siedlungsrand

ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +

cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 9|30

40
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.11 o |+
3
Lage Wermert, Senden
Grofe (~) 93.800 m? M
Flachentyp Auf3enentwicklungsflache, Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Hofanlage +
Erschliel3ung Gegeben, Ausbau erforderlich +
Freiraum / Ackerflache, Garten +
Baumbestand
Stadtebauliches landwirtschaftliche Betrieb, Hofensemble in der Flache
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft o
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Bundesstralle o
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Landwirtschaftlicher Freiraum am Siedlungsrand,

Ubergang zu Griinschneise Gewésserlauf
ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 12 | 30

42
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.12 o | +
3
Lage Erweiterung Wienkamp, Senden
GroRRe (~) 14.600 m? M
Flachentyp Auf3enentwicklungsflache, Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M
Erschliel3ung Gegeben, Ausbau erforderlich +
Freiraum / Ackerflache N
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhauser Wohnen, Landwirtschaft, Kanal
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft o
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Landwirtschaft o
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Landwirtschaftlicher Freiraum am Siedlungsrand,

Ubergang zu Griinschneise Gewésserlauf
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 12 | 25

38
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.13 o | +
3

Lage Am Mihlenbach — Spreewaldweg, Senden
GroRRe (~) 6.300 m? i
Flachentyp Grun- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Grunflache, Bolzplatz +
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Grinflache -
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhauser Wohnen, Landwirtschaft, Kanal
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Grunflache M
Bebauungsplan Senden-West, Offentliche Griinflache, Zweckbestim- 0

mung Bolzplatz
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohngebiet -
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m
bereich / -zentrum, 20%001m60+0

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Freiraum am Siedlungsrand, Ubergang zu Waldfla-

chen
ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m 4
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 3 | 40

44
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 1.14 o | +
3
Lage Grunflache am Kindergarten am Wortbach, Senden
GroRRe (~) 7.300 m? i
Flachentyp Grun- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Park, Spielflache o
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Grinflache mit vereinzelt Baumen, Randbereiche Ge- +
Baumbestand holze
Stadtebauliches Einzelhauser Wohnen, Infrastruktureinrichtung
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Grunflache M
Bebauungsplan Senden-West, Zweckbestimmung Schule +
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohngebiet -
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Freiraum im Siedlungszusammenhang, Ubergang zu

Grinschneise Gewasserlauf / Waldinsel im Sied-

lungsraum
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 3 | 40

44
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Bdsensell
Nummer 2.1 o| +
3
Lage BosostralRe/Laerbrockstralie - Nielander, Bosensell
Grolie (~) 18.400 m? M
Flachentyp Auf3enentwicklungsflache, Landwirtschaftfl. Flache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M
ErschlieBung Gegeben M
Freiraum / Wiesen-/Brachflache, landwirtschaftliche Nutzung, teil- +
Baumbestand weise Geholze
Stadtebauliches Einzelhduser, Sportanlage, Reitanlage, Griinbereiche
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Wohnbauflache M
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Sportanlage, Landwirtschaft 0
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Grol¥flachige Freiflache an Grin- und Gewasserstruk-

turen
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m
cher Nahverkehr <300 m: +

300 -500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 9130

40
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 2.2 o| +
3
Lage Am Helmerbach; Bosensell
GroRRe (~) 1.200 m? i
Flachentyp Grun- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Grunflache M
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Wiesen-/Brachflache, landwirtschaftliche Nutzung, teil- +
Baumbestand weise Geholze
Stadtebauliches Einzelhduser, Sportanlage, Reitanlage, Griinbereiche
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Wohnbauflache M
Bebauungsplan Am Helmerbach: Griunflache / Teich +
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Reitsportanlage, Landwirtschaft, Sportanlage allgem. +
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m i
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO .
- 1. m:

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Kleinflachig, im Siedlungszusammenhang liegend,

kleinklimatische Funktion
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: 0

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 50

50
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 2.3 o |+
3
Lage Espelstralie, Schiitzenstralie; Bosensell
GroRRe (~) 14.600 m? M
Flachentyp Geholzflache, Brachflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Geholz- und Brachflache o
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Brachflache,Baumbestand 0
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Wald 5
Bebauungsplan Bosensell-Sid: Flache fur die Forstwirtschaft 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen 4
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Begriinte, baumbestandene Flache im Siedlungszu-

sammenhang
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 18 | 20

38
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 2.4 o | +
3
Lage JohannisstralRe, Bosensell
GroRRe (~) 1.760 m? i
Flachentyp Grun- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Gartenflache 5
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Wiesenflache, teilweise Baumbestand 0
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user, Sportanlage
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Wohnbauflache M
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen, Sportanlage o
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m i
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Kleinflachig, im Siedlungszusammenhang liegend,

kleinklimatische Funktion
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 -500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 12 | 35

47
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 2.5 o | +
3
Lage Vikarsbusch (GE-Flache), Bosensell
GroRRe (~) 26.900 m? M
Flachentyp Nicht genutzte Bauflache im Flachennutzungsplan
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Ackernutzung -
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhduser, Markte
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Gewerbliche Bauflache o
Bebauungsplan Teilbereich: Bosensell-Sid, gewerbliche Bauflache 0
und Spielplatz
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnbauflache, LandesstralRe, Gewerbe 0
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m -
bereich / -zentrum, 20%001m60+0
- 1. m: o
Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache im Ubergang zu groR-
mal3stablicher Bebauung Méarkte, Gewerbe und
Hauptverkehrsstral3e
ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +
300-500m: 0
> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 12 | 30
42
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 2.6 o | +
3
Lage Vikarsbusch, Bosensell
GroRRe (~) 11.200 m? M
Flachentyp Auf3enentwicklungsflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Ackernutzung N
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user, Markte
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft o
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnbauflache, LandesstralRe, Gewerbe 0
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m i
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache im Ubergang zu groR-

mal3stablicher Bebauung Méarkte, Gewerbe und

Hauptverkehrsstral3e
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 9 | 35

44
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 2.7 o |+
3

Lage Nielander-Sud, Bosensell

GroRRe (~) 32.500 m? M

Flachentyp Auf3enentwicklungsflache

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M

Erschlielung Gegeben M

Freiraum / Ackernutzung N

Baumbestand

Stadtebauliches Einzelh&user, Gewerbebauten

Umfeld

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft o

Bebauungsplan 0

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Regionalplan

Immission / benach- Wohnbauflache, Landesstra3e, Gewerbe / Markte 0

barte Nutzung

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o

bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -

Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache am Siedlungsrand

ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o

cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 15 | 25

40
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 2.8 o |+
3

Lage Hasenkamp — L 551, Bosensell

Grofe (~) 41.700 m2 M

Flachentyp Auf3enentwicklungsflache

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M

Erschlielung Gegeben M

Freiraum / Ackernutzung N

Baumbestand

Stadtebauliches Einzelhauser, Gewerbebauten

Umfeld

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft o

Bebauungsplan 0

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) bis auf Streifen +

Regionalplan entlang der Landesstrafie

Immission / benach- Wohnbauflache, Landesstra3e, Gewerbe / Markte 0

barte Nutzung

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o

bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -

Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache am Siedlungsrand

ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o

cher Nahverkehr <300 m: +

300-500 m: o
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 15 | 25

40
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 2.9 o | +
3

Lage Sporksfeld, Bosensell

Grolie (~) 58.300 m? M

Flachentyp Auf3enentwicklungsflache

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M

Erschlielung Gegeben M

Freiraum / Ackernutzung N

Baumbestand

Stadtebauliches Einzelhduser, Landwirtschaftliche Betriebe

Umfeld

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft o

Bebauungsplan 0

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Regionalplan

Immission / benach- Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Flachen 0

barte Nutzung

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o

bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -

Klimafunktion Ubergang Siedlungsflache zu freier Landschaft

ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o

cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 15 | 25

40
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 2.10 o | +
3
Lage Schulze-Raestrup, Bosensell
Grolie (~) 12.900 m? M
Flachentyp Auf3enentwicklungsflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Ackernutzung N
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhduser, Landwirtschaftlicher Betrieb
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft o
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Flachen +
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m i
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Ubergang Siedlungsflache zu freier Landschaft, Bach-

tal als Luftaustauschkorridor
ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 -500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 6 | 40

46
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 2.11 o | +
3
Lage Am Langenbach, Bosensell
Grolie (~) 14.600 m? M
Flachentyp Auf3enentwicklungsflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Ackernutzung N
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhauser, Landwirtschaftliche Flachen, Bachtal
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft o
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich 0
Regionalplan
Immission / benach- Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Flachen 0
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Ubergang Siedlungsflache zu freier Landschaft, Bach-

tal als Luftaustauschkorridor
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o
cher Nahverkehr <300 m: +

300 -500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 18 | 20

38
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Ottmarsbocholt

Nummer 3.1 o| +
3

Lage Feldmark, Ottmarsbocholt

GroRRe (~) 33.900 m? M

Flachentyp Landwirtschaftliche Flache

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M

ErschlieBung Gegeben M

Freiraum / Ackerflache N

Baumbestand

Stadtebauliches Einzelh&user, Ortsrand, Spielplatz

Umfeld

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Wohnbauflache M

Bebauungsplan 0

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Regionalplan

Immission / benach- Wohnen, Landwirtschaftliche Nutzung +

barte Nutzung

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm

bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -

Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache am Siedlungsrand

ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o

cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 6 | 35

42
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.2 o| +
3

Lage Davertweg, Kolpingstral3e; Ottmarsbocholt
GroRRe (~) 1.650 m? i
Flachentyp Brach-/Grinflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Brache +
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Brach-/Wiesenflache +
Baumbestand
Stadtebauliches Um- Einzelh&user, Ortsrand
feld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Wohnbauflache M
Bebauungsplan 2. Erweiterung Holterode +
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen B
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o
bereich / -zentrum, <500 m: +
Infrastrukturen 500 - 1.000 m: 0

>1.000 m: -
Klimafunktion Freiflache im enger bebauten Siedlungszusammen-

hang
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o
cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 6 | 40

46

90




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.3 o |+
3
Lage Venner Straf3e, Ottmarsbocholt
GroRRe (~) 6.600 m? i
Flachentyp Garten-, Brach- und Wiesenflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Brache, Garten M
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Garten-, Brach- und Wiesenflache, vereinzelt Baumbe- +
Baumbestand stand
Stadtebauliches Einzelh&user, Ortsrand
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Wohnbauflache M
Bebauungsplan Venner Stral3e +
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen, Landwirtschaftliche Nutzung +
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Flache mit Grunstrukturen im Siedlungszusammen-

hang
ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 45

46
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.4 0|+
3

Lage Nordkirchener Straf3e, Ottmarsbocholt

Grofe (~) 45.600 m? M

Flachentyp Landwirtschaftliche Flache

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M

Erschlielung Gegeben M

Freiraum / Brache, Wiese +

Baumbestand

Stadtebauliches Einzelh&user im Bau, Ortsrand

Umfeld

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Wohnbauflache (zurzeit im Anderungsverfahren) +

Bebauungsplan In Aufstellung N

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Regionalplan

Immission / benach- Wohnen, HauptstralRe, landwirtschaftliche Flachen, 0

barte Nutzung

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm 0

bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO .

- 1. m:

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -

Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache am Siedlungsrand

ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m

cher Nahverkehr <300 m: +

300 -500m: 0
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 6 | 35

42
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.5 o| +
3
Lage Kirchfeld (am Friedhof), Ottmarsbocholt
GroRRe (~) 5.400 m? i
Flachentyp Grun- und Freiflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Grin- und Gartenflache +
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Grinflache, vereinzelt Baumbestand 0
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhauser, Mehrfamilienhauser, Friedhof
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Grunflache, Friedhof o
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen, Friedhof i
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m i
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Grinflache am Rande des dicht bebauten Ortskerns,

Ubergang zur Griinflache Friedhof
ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 -500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 91|35

44
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.6 o | +
3
Lage Brakelstral3e, Ottmarsbocholt
GroRRe (~) 4.900 m?2 N
Flachentyp Grin- und Freiflache, Brachflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Wiese, Garten, Landwirtschaft 0
Erschlielung Uber Nachbargrundstiicke, z. T. bebaut
Freiraum / Wiesen-/Brachflache, landwirtschaftliche Nutzung 0
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhduser, Landwirtschaft, Betriebe, Lagerflache
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Landwirtschaftliche Flache o
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) 0
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen, Betriebe
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache als Puffer zwischen

Gewerbegebiet und gemischter Bebauung
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 -500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flache kann aufgrund der Nahe zu gewerblichen und 18 | 10

gemischten Bauflachen auch einer vertraglichen ge-

werblichen Nutzung zugefiihrt werden. Siehe hierzu

die Ausfihrungen zu den gewerblichen Potenzialfla-

chen.

30

94




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.7 o |+
3

Lage Auf dem Felde, Ottmarsbocholt
Grolie (~) 3.800 m?, 3 Teilflachen +
Flachentyp Abstandsflache (landwirtschaftliche Betriebe bzw.

ehem. Hofstellen)
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Wiese, Garten, Griunflache 0
ErschlieBung gegeben M
Freiraum / Wiesen-/Brachflache, landwirtschaftliche Nutzung, +
Baumbestand teilweise Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhduser, landwirtschaftlicher Betrieb, Spielplatz
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Wohnbauflache N
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- - +
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m M
bereich / -zentrum, 20%001m60+0 .

- 1. m:

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Abstandsflache zu ehemalige (?) Hofanlage, Garten-

grin im Siedlungszusamenhang
ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m 4
cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 6 | 40

46
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.8 o |+
3

Lage DorfstraRe, Ottmarsbocholt
GroRRe (~) 1.400 m? i
Flachentyp Abstandsflache (landwirtschaftliche Betriebe bzw.

ehem. Hofstellen)
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Wiesen-/Gartenflache o
ErschlieBung gegeben M
Freiraum / Wiesen-/Brachflache, teilweise Baumbestand +
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user, landwirtschaftlicher Betrieb, Ortsrand
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Gemischte Bauflache o
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Landwirtschaftlicher Betrieb, gemischtes Baugebiet,
barte Nutzung Landesstralle
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m -
bereich / -zentrum, 20%001m60+0

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Freiflache als ,Lucke® in der stra3enbegleitenden Be-

bauung und als Ubergang zur freie Landschaft
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 12 | 25

38
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.9 o |+
3

Lage Dillenbaum / Holterode, Ottmarsbocholt
GroRRe (~) 1.500 m? i
Flachentyp Grun- und Parkflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Grun- und Parkflache o
ErschlieBung gegeben M
Freiraum / Gran- und Freiflache +
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user, Ortsrand
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Grunflache o
Bebauungsplan 2. Erweiterung Holterode: Grinflache mit Zweckbin-

dung Spiel- und Bolzplatz und Festwiese
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Wohnen +
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m -
bereich / -zentrum, 20%001m60+0

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Grunflache als griine Achse aus dem Siedlungskadrper

zum Ortsrand
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 12 | 25

38
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.10 o | +
3

Lage Ascheberger Stral3e / Ortseingang, Ottmarsbocholt

GroRRe (~) 1.700 m? i

Flachentyp Grunflache

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Nicht genutzt M

ErschlieBung gegeben M

Freiraum / Griin- und Freiflache +

Baumbestand

Stadtebauliches Einzelhduser, Ortsrand

Umfeld

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Grunflache, Gemischte Bauflache +

Bebauungsplan 2. Erweiterung Holterode: Mischgebiet +

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Regionalplan

Immission / benach- Wohnen, Landesstral3e 0

barte Nutzung

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm o

bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -

Klimafunktion Nicht genutzte Freiflache

ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +

cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 6 | 40

46
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.11 o | +
3

Lage Dorfstral3e / Ortszentrum, Ottmarsbocholt

GroRRe (~) 1.200 m? i

Flachentyp Grunflache

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Grunflache, Platz 0

ErschlieBung gegeben M

Freiraum / Grin- und Freiflache, Baumbestand

Baumbestand

Stadtebauliches Ortszentrum, Versorgungseinrichtungen

Umfeld

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Gemischte Bauflache +

Bebauungsplan Auf dem Felde: Mischgebiet +

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Regionalplan

Immission / benach- Wohnen, Versorgungseinrichtungen, Hauptdurch- 0

barte Nutzung gangsstrafle

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m i

bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -

Klimafunktion Nicht genutzte Frei- und Grinflache

ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +

cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 6 | 35

42
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.12 o | +
3

Lage Nordwestlicher Ortseingang - O, Ottmarsbocholt

GroRRe (~) 43.100 m2 M

Flachentyp Auf3enentwicklungsflache

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M

Erschlielung Gegeben M

Freiraum / Ackerflache N

Baumbestand

Stadtebauliches Einzelh&user, Wohnen

Umfeld

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft o

Bebauungsplan 0

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Regionalplan

Immission / benach- HauptstralR3e, Landwirtschaft 0

barte Nutzung

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm

bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -

Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache am Siedlungsrand

ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m o

cher Nahverkehr <300 m: +

300-500m: 0
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 12 | 25

38
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.13 o| +
3

Lage Nordwestlicher Ortseingang - W, Ottmarsbocholt

GroRRe (~) 21.000 m? M

Flachentyp Auf3enentwicklungsflache

Nutzungsaspekte

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft M

Erschlielung Gegeben M

Freiraum / Ackerflache, Wiesen +

Baumbestand

Stadtebauliches Einzelh&user, Wohnen

Umfeld

Planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

FNP-Ausweisung Flache fur Landwirtschaft 0

Bebauungsplan 0

Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Regionalplan

Immission / benach- HauptstralR3e, Landwirtschaft 0

barte Nutzung

Nahe zu Versorgungs- | Entfernung inm

bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -

Klimafunktion Landwirtschaftliche Freiflache am Siedlungsrand

ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +

cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o
> 500 m: -

Flacheneignung Flachenbewertung und Begrindung 9|30

40
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.14 o | +
3
Lage Auf der Horst, ndrdlich der DorfstralRe; Ottmarsbocholt
GroRRe (~) 7.300 m? i
Flachentyp Grunflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Griunflache, Spielplatz, temporar fir Feste 0
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Grinflache, vereinzelt Baumbestand 0
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhauser, Wohnen, gemischte Nutzung
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Grunflachen 5
Bebauungsplan 0
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Gemischte Bauflache, Hauptstralle o
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m i
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO
- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Grunflache in einem starker durchgriunten Siedlungs-

raum
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 -500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 15 | 25

40

102




Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.15 o| +
3
Lage KirchstralRe - Davertweg - Urbanstral3e, Ottmarsbocholt
GroRRe (~) 5.300 m? i
Flachentyp Grunflache
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Garten, Grinflache, Spielflache, Wohngebaude 0
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Garten- und Grunflache, Baumbestand in Teilbereichen 0
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelhduser, Wohnen, gemischte Nutzung, Infrastruk-
Umfeld tureinrichtungen
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Gemischte Bauflache, Flache fir Gemeinbedarf 0
Bebauungsplan Satzung nach 8§ 34 BauGB: Kirchstral3e, Davertweg +
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Gemischte Nutzungen, Wohnen +
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m i
bereich / -zentrum, ;OS()Oolm(:)OJrO .
- 1. m:

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion Grunflache in einem starker durchgriunten Siedlungs-

raum
ErschlieBung offentli- | Entfernung zu Haltestellen in m +
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: 0

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 91|35

44
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Drees & Huesmann - Planer

Entwicklungspotenziale sowie Nachverdichtung Innenbereiche Gemeinde Senden

Nummer 3.16 o| +
3

Lage Holterode, Ottmarsbocholt
GroRRe (~) 2.600 m? i
Flachentyp Nicht genutzte Bauflache im FNP/B-Plan
Nutzungsaspekte
Aktuelle Nutzung Garten, Grinflache +
Erschlielung Gegeben M
Freiraum / Grunflache, vereinzelt Gehdlze +
Baumbestand
Stadtebauliches Einzelh&user, Wohnen
Umfeld
Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
FNP-Ausweisung Wohnbauflache, gemischte Bauflache +
Bebauungsplan 1. Erweiterung Holterode, Urbanstral3e, Ascheberger +

StralBe: Allgemeines Wohngebiet (WA)
Darstellung im Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +
Regionalplan
Immission / benach- Gemischte Bauflache, HauptstraRe +
barte Nutzung
Nahe zu Versorgungs- | Entfernung in m M
bereich / -zentrum, 20%001m60+0

- 1. m: o

Infrastrukturen >~ 1.000 m: -
Klimafunktion nicht genutzte Frei- und Grinflache, bauliche Nutzung

steht bevor
ErschlieBung 6ffentli- | Entfernung zu Haltestellen in m 4
cher Nahverkehr <300 m: +

300 - 500 m: o

> 500 m: -
Flacheneignung Flachenbewertung und Begriindung 50

50
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