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Begriindung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes (, Erweiterung Wienkamp*)

Ortsteil: Senden
Plangebiet: Sudlich des Dummer, noérdlich des Dortmund-Ems-Kanales, Ostlich der
Siedlung Wienkamp

Verfahrensstand: Vorentwurf - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) BauGB

1 Anderungsgebiet und Vorbemerkungen

Der 1,97 ha groRe raumliche Geltungsbereich der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes
liegt in der Gemarkung Senden, Flur 15 und umfasst die Flurstiicke 23 tiw., 27 und 2243 tlw..
Der Geltungsbereich stellt eine Erweiterung der im Bereich der bestehenden Wohnsiedlung
Wienkamp vorhandenen Darstellung von Wohnbauflachen dar und wird im Plan selbst durch
Planzeichen festgesetzt.

Die Begriindung ist gemaf 8 5 (5) BauGB beigefiigt. Sie ist unterteilt in:
Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung
Teil B:  Umweltbericht (separat), 6Kon GmbH, Minster, Vorentwurf 11/2018

2 Anlass und Ziele der Planung, Standortwahl

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Wienkamp* ist die anhaltende
Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken in der Gemeinde Senden in Verbindung mit fehlen-
den Reserven an Baugrundstticken in den beplanten Bereichen bzw. als Baullicken. Aktuell
gibt es eine Interessentenliste fir Senden mit ber 800 Interessierten (Stand 09.11.2018).

Die Ausweisung an Siedlungsflachen im Ortsteil Senden hat in den letzten Jahren stagniert.
Im Ortsteil Senden wurde 2011 der Bebauungsplan ,Buskamp” mit einem Wohnbaufléachen-
potenzial von ca. 120 Grundstiicken auf einer Flache von insgesamt 9 ha aufgestellt. Dieses
Baugebiet ist mittlerweile vollstandig bebaut. Im Ortsteil Senden hat seit dieser Zeit keine
weitere ,groRere” Baulandausweisung stattgefunden.

Nach § la (2) Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen begrindet werden und dabei Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten einer In-
nenentwicklung mit Blick auf vorhandene Nachverdichtungspotenziale zugrunde gelegt wer-
den.

Die Gemeinde Senden hat in den letzten Jahren versucht, die Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen durch eine verstarkte Innenentwicklung zu decken. Vor dem Hintergrund des in § la
BauGB normierten Vorrangs der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von Flachen im
AulRenbereich wurden die Mdglichkeiten der Innenentwicklung fur alle Ortsteile intensiv un-
tersucht. Zur Ermittlung moglicher Flachenpotenziale fir die Innenverdichtung wurde daher
im Jahr 2014 eine Potenzialflachenanalyse fir das Gemeindegebiet erarbeitet (Drees &
Huesmann - ,Potenzialflachen der baulichen Entwicklung sowie Nachverdichtung in den In-
nenbereichen der Gemeinde Senden®). Die Studie kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Es bleibt ein sehr geringes Innenentwicklungspotenzial mit einer realistischen Chance

auf Aktivierung ubrig.
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- Aufgrund der gut und zeitlich kompakt entwickelten Baugebiete in Senden sind nen-
nenswerte Potenziale bei den Bauliicken und der Hinterlandbebauung kaum vorhan-
den.

- In der ortsteilbezogenen Betrachtung wird deutlich, dass der Hauptort Senden als
planerischer Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde nur relativ geringe Entwicklungs-
potenziale im Innen- und Aul3enbereich besitzt.

Vor diesem Hintergrund ist in nachvollziehbarer Weise auch der Umfang der Innenentwick-
lungsprojekte der letzten Jahre als gering einzustufen. Im Ortsteil Senden entstand eine
Wohnanlage am Kanal und wurde der Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses an der Ba-
kenstraRe (Flache 0,3 ha, 18 Wohneinheiten) realisiert. Ansonsten gab und gibt es im Orts-
teil Senden privat initiierte Projekte (Neubau eines Mehrfamilienwohnhaues mit 12 Wohnein-
heiten direkt am Busbahnhof, Abriss und Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses in der
HerrenstraRe, Abriss einer Gaststatte und Neubau von zwei Mehrfamilienhausern an der
Bulderner StralRe und Abriss einer Gaststatte / Hotel und Neubau eines Mehrfamilienhaues
mit 7 Wohneinheiten an der Minsterstral3e).

Im Innenbereich des Ortsteils Senden verfligt die Gemeinde nur Uber wenige kleinteilige Fla-
chen. Demnéchst erfolgt Bebauung eines ungenutzten gemeindlichen Sportplatzes mit ei-
nem Alten- und Pflegeheim und ca. 45 Mietwohnungen (Flache 1,2 ha). Auf einer Griinflache
sollen in Kiirze drei Mehrfamilienhauser mit je 8 Wohneinheiten entstehen (Flache 0,35 ha).
Die Gemeinde Senden verfolgt damit nachweislich das Ziel einer Nachverdichtung gemein-
deeigener bzw. verfligbarer Flachen. Es bleibt jedoch zu konstatieren, dass der bestehende
Bedarf an Wohnbauflachen nicht durch Mal3Bnahmen der Innenentwicklung zu decken ist.

Der geltende Regionalplan weist fir den Ortsteil Senden drei Flachenpotenziale auf:

1. Huxburg: ca. 20 ha Flachengrél3e
Hierbei handelt es sich um die hier in Rede stehende Flache. Die Gemeinde ist be-
reits Flacheneigentiimerin einzelner Teilflachen, Gesprache mit den Ubrigen Privatei-
gentimern laufen und entwickeln sich zielfiihrend.

2. Wermert: ca. 10 ha FlachengréiRe
Die Flache liegt ostlich der B 235, sidlich befindet sich der Wienkamp. Kirzlich ge-
fuhrte Gesprache Uber eine Veraufierung oder eine Entwicklung der privaten Flachen
verliefen ergebnislos. Der Eigentimer ist mittelfristig nicht an einer Flachenentwick-
lung interessiert.

3. Erweiterung Wienkamp: ca. 1,5 ha FlachengroRRe
Die Flache liegt nordlich des Dortmund-Ems-Kanales zwischen dem Kanal und dem
Dummer. Die Flachen befinden sich in Privateigentum und sollen auf Grundlage des
vorliegenden Bebauungskonzeptes von einem privaten Projektentwickler entwickelt
werden.

Um im Nahbereich des Siedlungsschwerpunktes Wohnbauland entwickeln zu kénnen, ist
neben der wohnbaulichen Entwicklung des Baugebietes ,,Huxburg” die hier in Rede stehende
Planung zur Erweiterung der Wohnsiedlung ,Wienkamp* in gstliche Richtung geplant. Die
Planung stellt die konsequente Fortsetzung der Wohnbaulandentwicklung in diesem Teil des
Gemeindegebietes dar.

Fur das zu erweiternde Siedlungsgebiet ,Wienkamp" ist der entsprechende Bebauungsplan
2003 rechtskraftig geworden. Bereits im Zusammenhang mit der damaligen Bauleitplanung
sind konzeptionelle Uberlegungen fiir eine Erweiterung des Gebietes im Sinne einer Arron-
dierung zwischen dem Dimmer und dem Dortmund-Ems-Kanal erfolgt. Die Planung konnte
fur diese Erweiterung jedoch zu der Zeit nicht umgesetzt werden, da die hierfur erforderliche
Darstellung eines allgemeinen Siedlungsbereiches im damaligen Regionalplan / Gebietsent-
wicklungsplan fehlte. Der 2013 neu aufgestellte Regionalplan Munsterland stellt den Vorha-
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benbereich als allgemeinen Siedlungsbereich dar, sodass die Planung zur Weiterentwicklung
der Wohnsiedlung ,Wienkamp* nach Osten nun wieder aufgenommen werden soll, da die
Entwicklung der Erweiterung des Baugebietes eine stadtebaulich sinnvolle Mdéglichkeit zur
Entwicklung innerstadtischen Wohnens ist.

Um die planungsrechtliche Zuldssigkeit fur die geplante Wohnbebauung zu erreichen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB notwendig, der wiederum vor
dem Hintergrund der aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht i.S.d. § 8 (2)
BauGB aus diesem entwickelt werden kann. Die 19. Flachennutzungsplananderung soll pa-
rallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Wienkamp® durchgefiihrt werden
und auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzung fur die Erweiterung des
Wohngebietes schaffen.

3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Bauleitplane sind gemaf § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Re-
gionalplan Minsterland (Stand: 16.02.2016) stellt den Anderungsbereich als allgemeinen
Siedlungsbereich dar (siehe nachstehende Abbildung). Die geplante Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entspricht somit den Darstellungen des Regionalplanes und erfiillt folglich
das Anpassungsgebot nach § 1 (4) BauGB.

Zudem werden die fir die Plandnderung relevanten Ziele des Regionalplanes Miinsterland
bzw. des Landesentwicklungsplanes NRW genannt:

1. Ziel 1.1 Regionalplan Minsterland, Grundsatz 6.1-6 LEP NRW
Das raumordnerische Ziel bzw. der Grundsatz besagen, dass eine Innenent-
wicklung grundsétzlich Vorrang vor Auf3enentwicklung hat.

2. Ziel 3.2 Regionalplan Munsterland, Grundsatz 6.1-1 LEP NRW
Das raumordnerische Ziel bzw. der Grundsatz besagen, dass die gemeindliche
Siedlungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht erfolgen muss.

3. Ziel 3.3 Regionalplan Miinsterland
Das raumordnerische Ziel besagt, dass die gemeindliche Siedlungsentwicklung
vorrangig Uber eine Entwicklung von in Flachennutzungsplanen vorhandenen
Flachenreserven erfolgen soll.

Mit den Ausfihrungen in Kap. 2 wird die Erflllung der vorstehenden Ziele und Grundsatze
dargelegt.
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02.2016) - Ausschnitt, ohne MaRRstab

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes ,Da-
vensberg-Senden” des Kreises Coesfeld vom 28.09.2016. In der Festsetzungskarte sind fir
den Geltungsbereich und fur das nahere Umfeld keine besonders geschutzten Teile von Na-
tur und Landschaft gemaf3 88 23, 26, 28 und 29 BNatSchG dargestellt.

Fur den Anderungsbereich ist das Entwicklungsziel ,Erhaltung und Entwicklung der vielfaltig
ausgestatteten Landschaft* dargestellt. In der Entwicklungskarte wird das Entwicklungsziel
1.1.2 ,Erhaltung und Entwicklung der vielféltig ausgestatteten Landschaft* dargestellt. Dem
nordlich angrenzenden FlieBgewasser ,Rinnbach / Dimmer” ist das Entwicklungsziel 1.4.04
»Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Gewasser und ihrer Niederungen* zuge-
ordnet. Zudem ist der Geltungsbereich nachrichtlich als Verbindungsflache des landesweiten
Biotopverbundsystems gekennzeichnet.

Wird mit einem Flachennutzungsplan (hier: 19. Anderung des Flachennutzungsplanes) in
den Geltungsbereich eines Landschaftsplanes eingegriffen, so treten bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung des entsprechenden Bebauungsplanes (hier: Bebauungsplan
~Erweiterung Wienkamp®, Aufstellung im Parallelverfahren gem. 8 8 (2) BauGB) mit dessen
Rechtsverbindlichkeit widersprechende Festsetzungen und Darstellungen des Landschafts-
planes gem. 8§ 20 (4) LG NRW aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Hierzu zahlen
auch die Darstellung der Entwicklungsziele und der Geltungsbereich des Landschaftsplanes.
Dies ist im Rahmen der Bauleitplanverfahren mit dem Kreis Coesfeld als Trager der Land-
schaftsplanung abzustimmen.




4 Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich wird zurzeit ackerbaulich genutzt. Die Kontur des Gebietes zeigt sich
als nach Osten spitz zulaufende Flache, die durch das Baugebiet ,Wienkamp“ mit dem dorti-
gen Wendebereich und der Randbebauung sowie einem Kinderspielplatz im Westen, dem
Niederungsgebiet des ,Dummer* im Norden und dem Dortmund-Ems-Kanal im Suden be-
grenzt wird.

Erhaltenswerte Grinstrukturen sind im Bereich der landwirtschaftlichen Restflachen des
Plangebietes nicht vorhanden. Das Landschaftsbild wird in seiner Wirkung jedoch mal3geb-
lich gepragt durch Bewuchskonzentrationen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes und im Siden entlang des Dortmund-Ems-Kanales durch eine kanal-
bezogene Reihe groRkroniger Baume eingefasst.

Das Plangebiet ist durch das westlich angrenzende Baugebiet ,Wienkamp“ und den an der
Sldseite des Gebietes verlaufenden, den Kanal begleitenden Ful3- / Radweg, durch die
Wohn- und Freizeitnutzung (Spaziergénger) gepragt.

Das Baugebiet ,Wienkamp" ist durch die als Tempo-30-Zone ausgebaute WohnstralRe ,Wi-
enkamp® (im weiteren Verlauf dstliche ,Muhlenstralle”) an die westlich gelegene B 235 an-
gebunden. Von der StralBe ,Wienkamp“ zweigen nach Norden Anliegerstral3en ab, die je-
weils in Wendehdmmern enden. Die Bebauung besteht im Bereich der im Bebauungsplan
~Wienkamp* als ,Allgemeine Wohngebiete* gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzten Bauflachen aus
Einzel- und Doppelhdusern als ein- und zweigeschossige Gebaude. Die Gebaudehohen lie-
gen zwischen 9,50 m und 11,00 m.

Zwischen dem Dortmund-Ems-Kanal im Siden und der Stra3e ,Wienkamp® im Norden be-
finden sich groRBparzellierte Grundstiicke mit rd. 950 m?2 - rd. 1.150 m? Grof3e (18 Baugrund-
stiicke), wahrend noérdlich der Strae ,Wienkamp* GrundstiicksgroRen von rd. 400 m2 -
550 m2 vorzufinden sind (rd. 80 Baugrundstticke).

Im Osten des Baugebietes im Bereich des Wendebereiches liegt ein Kinderspielplatz mit
einer Grof3e von rd. 700 m2. Zwischen dem Wendebereich und dem Ful3- / Radweg entlang
des Dortmund-Ems-Kanales besteht eine Wegeverbindung. Zudem besteht eine Ful3- und
Radwegeverbindung am Dimmer entlang zur B 235, die sehr gut genutzt wird.
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Google
Abbildung 2: Luftbild, Quelle: Google Maps (14.09.2018), ohne MaRstab

5 Darstellung der Nutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Senden stellt den Geltungsbereich
als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dar. Entlang des Dortmund-Ems-Kanales ist ein 50 m
breiter Streifen entlang des Kanales uberlagert als ,anbaufreier Streifen Dortmund-Ems-
Kanal* dargestellt. Die beabsichtigte Bebauung steht dieser Darstellung nicht entgegen. Be-
reits westlich des Plangebietes bzw. auf der Stidseite des Kanales sind in jingster Vergan-
genheit Gebéaude innerhalb des Streifens errichtet worden. Dariiber hinaus ist im Flachen-
nutzungsplan entlang des Verlaufes des Diimmers ein Uberschwemmungsgebiet dargestellt,
das in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hineinragt.

Um die geplante Siedlungsflachenerweiterung nach Osten vornehmen zu kdnnen, ist eine
Anderung der Darstellung landwirtschaftlicher Flachen zugunsten von Wohnbauflachen und
Grunflachen erforderlich. Abbildungen zur aktuellen und kiinftig geplanten Darstellung sind
im Anhang dieser Begriindung einzusehen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die Darstellung des Uberschwem-
mungsgebietes an die aktuelle Datenlage der Bezirksregierung (Hochwassergefahrenkarten
~Stever-System®, Februar 2016) angepasst.

Die beabsichtigte Anderung der Darstellung hat folgende GroRenordnung:
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Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bisher Kunftig
Flachen fur die Landwirtschaft 197ha | e
gem. 8 5 (2) Ziffer 9a BauGB '

Wohnbauflachen

gem. § 5 (2) ziffer1BaucB | T 1,45 ha
Griunflachen

gem. § 5 (2) ziffer5BauGB | 0,52 ha
Gesamt 1,97 ha 1,97 ha

6 Belange der Umwelt

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) erfolgt
im Umweltbericht - separater Teil B der Begrindung. Dieser kommt zusammenfassend
zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRhahmen voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen verbleiben. Als Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen werden
schutzgutbezogen genannt:

Schutzgut Mensch

Zur Verbesserung der Verkehrsqualitdt und im Hinblick auf die Verkehrssicherheit ist eine
Signalisierung des Knotenpunktes B 235 / Mihlenstrafl3e erforderlich. Dabei ist unter ande-
rem eine Abstimmung der Signalsteuerung mit dem bereits signalisierten sidlichen benach-
barten Knotenpunkt B 235 / Ottmarsbocholter StralRe (L 844) vorzunehmen. Die Erforderlich-
keit der Signalisierung des Knotenpunktes wird jedoch nicht durch die Erweiterung des Bau-
gebietes Wienkamp ausgeldst, sondern besteht in der Bestandssituation bereits. Ein Rege-
lungserfordernis im Rahmen der Bauleitplanung besteht nicht.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird zum Bebauungsplanentwurf
im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gemaf der numerischen Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW berticksichtigt und durch geeignete Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen ausgeglichen. Im_weiteren Verfahren werden im Bebauungsplan
~Erweiterung Wienkamp* (Parallelverfahren gem. 8§ 8 (2) BauGB) entsprechende Festset-
zungen getroffen.

Hinsichtlich der Belange des Artenschutzes ist nicht zu erwarten, dass durch die Planung
eine Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgeltst wird. Um artenschutz-
rechtliche Konflikte sicher auszuschlief3en, sind folgende Vermeidungs- Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen notwendig:

- Erhalt lichtarmer Dunkelraume

- Erhalt und Optimierung eines Bachabschnittes als Nachtigallenbrutrevier und
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- Bauzeitenregelung (larmintensive ErschlieBungsarbeiten sind auf3erhalb der Haupt-
brutzeit von Vdgeln (15.03. - 30.06.) zu beginnen und innerhalb der Brutzeit — ohne
lAngere Pausen - kontinuierlich fortzufiihren).

Fur detailliertere Aussagen zur Ausgestaltung der vorgenannten MalRnhahmen wird auf Kap.
2.4.2.2 des Umweltberichtes verwiesen. Die Uberfiihrung in textliche Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erfolgt im weiteren Verfahren im Bebauungsplan ,Erweiterung Wienkamp*
(Parallelverfahren gem. 8§ 8 (2) BauGB).

Schutzgut Wasser

Der Flachennutzugsplan stellt Teile des Anderungsbereiches bereits heute als Uber-
schwemmungsgebiet dar. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die Darstel-
lung des Uberschwemmungsgebietes an die aktuelle Datenlage der Bezirksregierung
(Hochwassergefahrenkarten ,Stever-System*, Februar 2016) angepasst.

Im Bebauungsplan ,Erweiterung Wienkamp“ werden MalRnahmen zur Vermeidung negativer
Auswirkungen in Folge von Uberschwemmungen festgesetzt.

Oberflachengewasser werden durch das Vorhaben nicht Uberplant. Die festgesetzten Wohn-
gebiete WA2 — WA4 liegen teilweise innerhalb des eines tberschwemmungsgeféhrdeten
Bereichs mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). In diesem Bereich muss unter ande-
rem die Lagerung wassergefahrdender Stoffe entsprechend der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) erfolgen. Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen dirfen nur aufgestellt und betrieben werden, wenn sie so auf-
gestellt sind, dass sie vom Hochwasser nicht erreicht werden kdnnen oder Anlagen und An-
lagenteile so gesichert sind, dass Beschadigungen bei Hochwasser ausgeschlossen sind.
Die verbindliche Regelung erfolgt auf Ebene verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan
~Erweiterung Wienkamp* (Parallelverfahren gem. § 8 (2) BauGB).

7 Verkehr

Das Baugebiet soll durch eine Verlangerung der Straf3e Wienkamp um rund 150 m nach Os-
ten erschlossen werden. Die Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz ist Uber die Mih-
lenstralRe und deren Einmindung in die B 235 vorgesehen.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft far
Verkehrswesen mbH, Bochum, 08/2018) wurde Uberprift, ob das Verkehrsaufkommen, das
nach einer Realisierung der Planung zu erwarten ist, an dem derzeit vorfahrtgeregelten Kno-
tenpunkt B 235 / MihlenstralRe leistungsfahig und mit einer akzeptablen Qualitét des Ver-
kehrsablaufs abgewickelt werden kann. Mit einer Signalsteuerung konnte die verkehrstech-
nische Funktionsfahigkeit des untersuchten Knotenpunktes an der B 235 nachgewiesen
werden. Dabei ist bei den weiteren Planungen u.a. eine Abstimmung der Signalsteuerung mit
dem bereits signalisierten siuidlichen benachbarten Knotenpunkt B 235 / Ottmarsbocholter
Stral3e (L 844) vorzunehmen. Zur Verbesserung der Verkehrsqualitat, aber auch im Hinblick
auf die Verkehrssicherheit ist eine Signalisierung des Knotenpunktes jedoch bereits ohne
Berticksichtigung der von der Erweiterung des Baugebietes ausgeldsten Neuverkehre erfor-
derlich.

Das sonstige bestehende Stral3ennetz ist zur Abwicklung der nach einer Realisierung des
Bauvorhabens zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend. Die zu erwartenden Ver-
kehrsbelastungen auf der dstlichen Mihlenstrae und der StralRe ,Wienkamp“ durch die Er-
weiterung des Wohngebiets liegen unter den in den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ren RASt 06 angegebenen Spannweiten der Ublicherweise auftretenden Belastungen.

Als Planungsvariante wurde i.S. einer Alternativenprifung eine zusatzliche Strafl3enanbin-
dung des geplanten Wohngebietes an die K 4 untersucht. Im Laufe der Bearbeitung hat sich
jedoch herausgestellt, dass die dafiir benétigten Grundstiicke nicht zur Verfiigung stehen
und diese Variante somit nicht realisierbar ist.
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8 Niederschlagswasserentsorgung

Nach 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 Lan-
deswassergesetz (LWG) erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Die Beseitigung des anfallenden Regenwassers durch Versickerung ist aufgrund des vor-
handenen Untergrundes (Mergel / Lehm) weitgehend ausgeschlossen. Demzufolge wird die
Abfihrung anfallenden Regenwassers der Baugrundsticke und der Verkehrsflachen tber
Kanale zu den vorhandenen und zu erweiternden Regenriickhaltebecken (,Wienkamp®) mit
Uberlauf zum Dimmer geplant. Das Verfahren zur Niederschlagswasserentwasserung ist
noch mit den zustandigen Behtrden abzustimmen und wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung im Bebauungsplan ,Erweiterung Wienkamp* (Parallelverfahren gem. § 8 (2)
BauGB) abgearbeitet.

9 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Von der Planung sind keine Baudenkmaler betroffen. Nach derzeitigem Kenntnisstand wer-
den zudem weder Bodendenkmaéler noch landschaftskulturell bedeutsame Kulturland-
schaftsbereiche von der Planung berihrt.

10 Hochwasserschutz

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden fir Gebiete, fir die nach § 74 (2) WHG
Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt oder
vorlaufig gesichert sind weitergehende Vorsorgepflichten im Rahmen der Bauleitplanung
ausgelost. Diese sind entsprechend in den Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen.

In der Abwagung sind die Hochwasserbelange (8 78 (3) WHG) sowie die neu eingefihrte
Kategorie Hochwasserentstehungsgebiete (8§ 78d WHG) zu beriicksichtigen. Im Baugesetz-
buch sind die Belange des Hochwasserschutz konkretisiert (8§ 1 BauGB), die Vermerkpflich-
ten im vorbereitenden Bauleitplan (8§ 5 BauGB) und verbindlichen Bauleitplan (8 9 BauGB)
ausgeweitet sowie erweiterte Festsetzungsmoglichkeiten zum Hochwasserschutz im ver-
bindlichen Bauleitplan (8 9 BauGB) aufgenommen.

Die Bezirksregierungen erstellen die entsprechenden Karten, koordiniert vom MKULNV
NRW. Die Kommunen und andere Verantwortliche wie Wasser- oder Deichverbénde Uber-
prifen sie auf Plausibilitat und sorgen mit ihrer Ortskenntnis fur die Aktualitat und Vollstan-
digkeit der Karten.

Fiur das Plangebiet liegen als Grundlage fur die Bericksichtigung der Belange des Hoch-
wasserschutzes im Bebauungsplan ,Erweiterung Wienkamp* die Hochwassergefahrenkarten
~Stever-System” von der Bezirksregierung Munster vor (Stand: Februar 2016) vor. Diese
stellen fiur die Hochwasserszenarien mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ1q0)* und ,niedrige
Wahrscheinlichkeit (HQexem)' die vom Dimmer ausgehenden Uberschwemmungsbereiche
dar. Diese Uberschwemmungsbereiche haben aktuell nicht den Status eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes, werden in der Planung dennoch als Risikogebiete auRRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b WHG beachtet.

Der Verlauf des in der Hochwassergefahrenkarte dargestellten Bereiches, der mit einer mitt-
leren Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen betroffen sein kann (HQ1q), definiert in
den geschwungenen Verlauf der nordlichen Abgrenzung zwischen den geplanten Darstel-
lungen von Wohnbauflachen und Griinflachen. Eine Darstellung von Wohnbauflachen inner-
halb des Risikogebietes mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) ist somit nicht vorgesehen.
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Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wird die Darstellung des Uberschwem-
mungsgebietes an die aktuelle Datenlage der Bezirksregierung (Hochwassergefahrenkarten
.Stever-System*”, Februar 2016) angepasst. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan ,Erweiterung Wienkamp* im Parallelverfahren gem. § 8 (2) BauGB) werden
textliche Festsetzungen zur Sicherstellung einer hochwasserangepassten Bauweise i.S.d. 8
78b WHG getroffen.

11 Klimaschutz

Der Umweltbericht kommt bei der Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu dem Ergebnis, dass infolge der Planung aufgrund der Flachenversiegelung und die
Bebauung lokalklimatisch mit Aufwarmeffekten zu rechnen ist. Zudem werden die Kaltluftbil-
dung und die Durchliftung angrenzender Wohnbereiche reduziert. Der relativ hohe Durch-
grinungsgrad und die relativ niedrige Hohe der baulichen Anlagen sorgen im Bereich des
Siedlungsklimas am Stadtrand allerdings fur ein Uberwiegend glnstiges Mikroklima. Der
Gang der Klimaelemente Lufttemperatur, Feuchte und Windgeschwindigkeit wird nur
schwach modifiziert. Fir die Gemeinde Senden insgesamt bedeutende Kaltluftbahnen wer-
den nicht beeintrachtigt, sodass groRraumig keine relevanten Anderungen zu erwarten sind.
Der Umweltbericht wertet die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft als
nicht erheblich.

12 Bodenschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Altablagerungen bekannt. Die Bodenschutz-
belange unter Berlcksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG)
werden wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverande-
rungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen)

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(hier: Bebauungsplan ,Erweiterung Wienkamp*®, Aufstellung im Parallelverfahren gem. § 8 (2)
BauGB) auf das dem Nutzungszweck (Wohngebiet) entsprechende Mal3 (Obergrenze der
BauNVO) begrenzt. Es besteht kein erosions- und verschlammungsgeféhrdeter Bereich
gem. Karte des Geologischen Dienstes NRW. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei
einem ordnungsgemafen Bewohnen des zukiinftigen Wohngebietes nicht zu erwarten.

Erhalt schutzwirdiger Boden

Schutzwirdige Boden sind nach der Karte des Geologischen Dienstes NRW nicht von der
Planung betroffen.

Fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Gemeindegebietes stehen
zurzeit aulRer der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen keine geringwertigeren
Flachen zur Verfigung. Fur die beabsichtigte bauliche Entwicklung in den Randbereichen
der vorhandenen Siedlungsflachen stehen aus 6kologischer Sicht und aus Sicht des Boden-
schutzes keine geringwertigeren Flachen zur Verfigung.

13 Immissionsschutz

Aufgrund der rdumlichen Lage der geplanten Wohnbauflachen am 6stlichen Rand der Sied-
lungsflachen des Ortsteiles Senden werden sich diese im Ubergangsbereich von Siedlungs-
und Landschaftsraum befinden. Aus diesem Grund wurde auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung eine Geruchsimmissionsprognose erstellt, in der die landwirtschaftlichen Gerliche
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vor dem Hintergrund der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW geprift. Es wird auf die Ge-
ruchsimmissionsprognose Geruchsimmissionsprognose (uppenkamp + partner, Ahaus,
12/2017) und die Begrundung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Wienkamp* (Parallelverfah-
ren gem. 8§ 8 (2) BauGB) verwiesen.

Die geplanten Wohnbauflachen befinden sich in rAumlicher Nahe zum Dortmund-Ems-Kanal
und der sudlich davon verlaufenden L 844 ,Ottmarsbocholter Straf3e“. Ebenfalls auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, in der
einerseits die Einwirkungen der beiden vorgenannten Emissionsorte auf das Plangebiet
selbst und andererseits gepruft, ob die planbedingten Neuverkehre mit den Belangen der
Wohnnachbarschaft vereinbar sind. Hierzu wird auf die ,Schalltechnischen Untersuchung®
(Planungsburo fur Larmschutz Altenberge GmbH, Senden, 09/2018) und die Begriindung
zum Bebauungsplan ,Erweiterung Wienkamp* (Parallelverfahren gem. § 8 (2) BauGB) ver-
wiesen.

Bielefeld / Senden, November 2018
Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230; Fax -22679

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

Gemeinde Senden
Der Birgermeister

i.V. Klaus Stephan
Beigeordneter
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14 Anhang

Zurzeit rechtsverbindliche Darstellung des Flachennutzungsplanes, ohne Mal3stab

97,9




Darstellung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes, ohne MaRstab

37,9




Legende zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes

()

Darstellung gemaf § 5 (2) BauGB

Grenze des Anderungsbereiches

Wohnbauflachen geman § 1 (1) Ziffer 1 BauNVO

Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr und die o6rtlichen
Hauptverkehrszige gemal § 5 (2) Ziffer 3 BauGB
(Sonstige tiberértliche und értliche
Hauptverkehrsstraen)

Griinflachen gemal § 5 (2) Ziffer 5 BauGB

Wasserflachen geman § 5 (2) Ziffer 7 BauGB

Uberschwemmungsgebiet gemaR § 5 (2) Ziffer 7
BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft
geman 5 (2) Ziffer 9a BauGB

Wald geman § 5 (2) Ziffer 9b BauGB

Landschaftsschutzgebiet gemanR § 5 (4) BauGB

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

Anbaufreier Streifen Dortmund-Ems-Kanal
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