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Planungsanlass und Planungsziele

Anhaltende Nachfrage nach Wohnraum

1 sehr geringes Innenentwicklungspotenzial mit einer realistischen Chance auf Aktivierung

1 nennenswerte Potenziale bei den Baulliicken und der Hinterlandbebauung kaum vorhanden.

1 Hauptort Senden als planerischer Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde mit nur geringen

Entwicklungspotenzialen im Innen- und Auf3enbereich

Bedarf an Wohnbauflachen nicht tiber Innenentwicklung zu decken.

Flachenpotenziale:

1 Huxburg, rd. 20 ha (gemeindliche Flachenentwicklung)

1 Erweiterung Wienkamp, rd. 1,5 ha (private Flachenentwicklung)

1 Flache nordlich Dummer / Gstlich B 235,
rd. 10 ha (nicht verfiigbar)

1O

Planungsrechtliche Zulassigkeit exfordert
1 Anderung des Flachennutzungsplanes und
1 Aufstellung eines Bebauungsplanes
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Gestaltungsplan (Juni 2017)

Plangebiet: ~19.690 gm vorh. Wohnbebauung

private Grundstticksflache: ~12.516 gm -I gepl. Wohnbebauung

Verkehrsflache (inkl. begleitender FuRweg
und Besucherstellplatze mit Begleitgrin): ~ ~ 1.814 gm

stdlicher Fulweg: ~91gm Fulk-, Rad- und Wirtschaftsweg
nordlicher FuRweg im [ [ 1] Parkplatze, Carport
Uberschwemmungsgebiet: ~379qgqm

offentlicher Griinflache /
Uberschwemmungsgebiet: ~4.890 gm

Baumstandorte

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Gemeinde Senden

Bebauungsplan
"Erweiterung Wienkamp"
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Flichennutzungsplan - 19. Anderung
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Darstellung gemal § 5 (2) BauGB Flachen fur die Landwirtschaft
mmmm Grenze des Anderungsbereiches gemal 5 (2) Ziffer 9a BauGB

Wald gemal} § 5 (2) Ziffer 9b BauGB

(w) Wohnbauflachen gemaR § 1 (1) Ziffer 1 BauNVO

Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr und die értlichen Landschaftsschutzgebiet gemaR § 5 (4) BauGB
Hauptverkehrsziige geman § 5 (2) Ziffer 3 BauGB

(Sonstige Uberértliche und 6értliche -
Hauptverkehrsstralien) ——— Richtfunktrasse mit Schutzbereich

- Griinflachen gemaR § 5 (2) Ziffer 5 BauGB

Wasserflachen geman § 5 (2) Ziffer 7 BauGB

—__ —_  Anbaufreier Streifen Dortmund-Ems-Kanal

@ Uberschwemmungsgebiet gemaR § 5 (2) Ziffer 7
BauGB
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Bebauungsplan — Vorentwuxrf

FH=11,00m
FH=9,50m

TH=4,50m
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Zulassigkeit von Stellplatzen
C.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Uber LBO hinausgehender
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB Stellplatzschlissel in WA1-3
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 - WAS3 sind fur die erste Wohnung zwei
Stellplatze und fiir eine zweite Wohnung mindestens ein weiterer Stellplatz auf 1. Wohnung: 2 Stellplatze
dem jeweiligen Baugrundstiick anzulegen. Mehrere einer Wohnung zugeordnete 2 Wohnung: 1 Stellplatz

Stellplatze durfen ohne separate Anfahrbarkeit hintereinander angelegt werden.

Garagen und Carports sind in allen allgemeinen Wohngebieten innerhalb eines
5,00 m breiten Streifens parallel zur festgesetzten offentlichen StralRenverkehrs-
flachen unzulassig. Fir Carports kann hiervon abgewichen werden, wenn sie
allseitig offen ausgestaltet und mit der Léngsseite entlang der festgesetzten
StraBenverkehrsflachen ausgerichtet werden. Der Mindestabstand der stral3en- i .
seitigen Langsseite des Carports und der StraBenbegrenzungslinie muss dabei RedUZ|erung ruhender Verkehr im
mindestens 1,00 m betragen. StralRenraum

Nicht berdachte / offene Stellplatze sind allgemein zulassig.
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Zulassigkeit von Stellplatzen

C.5

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 - WAS3 sind fur die erste Wohnung zwei
Stellplatze und fiir eine zweite Wohnung mindestens ein weiterer Stellplatz auf
dem jeweiligen Baugrundstiick anzulegen. Mehrere einer Wohnung zugeordnete
Stellplatze durfen ohne separate Anfahrbarkeit hintereinander angelegt werden.

Garagen und Carports sind in allen allgemeinen Wohngebieten innerhalb eines
5,00 m breiten Streifens parallel zur festgesetzten offentlichen StralRenverkehrs-
flachen unzulassig. Fir Carports kann hiervon abgewichen werden, wenn sie
allseitig offen ausgestaltet und mit der Léngsseite entlang der festgesetzten
StraBenverkehrsflachen ausgerichtet werden. Der Mindestabstand der stral3en-
seitigen Langsseite des Carports und der StraBenbegrenzungslinie muss dabei

Uber LBO hinausgehender
Stellplatzschlissel in WA1-3

1. Wohnung: 2 Stellplatze
2. Wohnung: 1 Stellplatz

Reduzierung ruhender Verkehr im

mindestens 1,00 m betragen. StralRenraum

Nicht Giberdachte / offene Stellplatze sind allgemein zulassig.
& : = i ) \ _ Vorgartengartengestaltung
) = \', I" V5 \ ) e Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien
=gy / gt G entlang der festgesetzten &ffentlichen StraRenverkehrsflachen und den zugewandten
] f w A= ) Baugrenzen sind als Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und

| e s dauerhaft zu unterhalten. Hiervon ausgenommen bleiben die fir

WA2 1
04 Lo 2%

Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten erforderlichen Flachen sowie die
Flachen fiir die gem. textlicher Festsetzung C.5 zuldssigen Stellplatze.
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Baumbestand am Dortmund-Ems-Kanal

C.9 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Folgt im weiteren Verfahren.
Bindung fur die Erhaltung von Baumen gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB
precess ¥ In den festgesetzten Bereichen ist der Kronentraufbereich des zum Erhalt

Lesseaaw  festgesetzten Baumes sowie der dargestellten Baume, die auRerhalb des
Plangebietes liegen, aber mit dem Kronentraufbereich in den Geltungsbereich
hineinreichen, dauerhaft zu erhalten. Jegliche die Vitalitat dieser Baume
beeintrachtigende MalRnhahmen (wie Versiegelung, Bodenauftrag, Lagerung von
Material etc.) sind in dem Bereich untersagt (vgl. DIN 18920).

Die festgesetzten Flachen umfassen die eingemessenen Kronentraufbereiche

zuzuglich eines Schutzbereiches von 1,50 m.

. zu erhaltender Baum (Einmessung: IBAK Ingenieure, Senden, 07/2018)

, ———— 5
R A 2 R rschenkcat (g, : : ;
e RN R RS o™ - s 128 2 ; :
@ Py SSEEER T : 7 <, v, 1235 "
. - 4 g =
sl = 7 - ~—
0y -
.
e

S radld j“- - : ek AT e r %
VA Y 3 w - W o
g (e o s -
B t
2320 u » -~
o . v
- .
hkam® - \r o
.
'/ i 2 % \ o \ 0 'Y
s = 0 3 3 .
r M s { : v
“ i . : o | W)
—3 i I Y i \\ ! 1236
oy - . 2220 : »! s ‘
b= 22
2 WA2 i

04 Lo

Abstand der Baugrenze zur
stdlichen Grundstlicksgrenze:

Tiefe Baufenster = 25 m (siehe
Wienkamp I)

Rucksprung durch Baumkronen +
Schutzbereich von 1,50 m
vorgegeben
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Geruchsimmissionsprognose (Uppenkamp + Partner)

-10 -

Gegenstand der Untersuchung

7 Im Umfeld des Plangebietes sind Geruchsemittenten vorhanden (2 Tierhaltungsbetriebe
und das Gelande des Reitvereines)

1 Grundsatz der Konfliktbewaltigung: Nachweis, dass die Anforderungen der GIRL
eingehalten werden (Bestand und Berlcksichtigung von Erweiterungen)

1 GIRL:
1 Wohngebiete max. 10 % Geruchsstundenhaufigkeit
1 Wohngebiet im Ubergang zum AuRenbereich: max. 15 % Geruchsstundenhaufigkeit

Untersuchungsergebnisse - ﬂ =
(unter Berlcksichtigung von Betriebserweiterungen) : :

1 Wienkamp I:
] Keine Uberschreitungen der Immissionswerte

1 Erweiterung Wienkamp
] Tierbestand: Einhaltung der Immissionswerte
1 Erweiterung: Bis zu 14 % Geruchsstunden-
haufigkeit im geplanten Wohngebiet

Erweiterung
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Geruchsimmissionsprognose (Uppenkamp + Partner)

Umsetzung im Bebauungsplan

1 Kennzeichnung der Immissionsbelastung mit Werten > 10 % Geruchsstundenhéaufigkeit
= alle WA-Flachen im Plangebiet
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Kennzeichnungen

Ubergangsbereich vom AuRenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung mit
Geruchsimmissionswerten von IW > 10 - 15 % gem. Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL).

Hinweis:

Die graue Randsignatur ist Bestandteil der nicht iberbaubaren Grundstlicks-
flache in den allgemeinen Wohngebieten.
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Verkehrsuntersuchung (Brilon Bondzio Weiser)

= 1% =

Gegenstand der Untersuchung

1 Vertraglichkeit der Entwicklung des Wohngebietes am Knotenpunkt B 235 / Muhlenstral3e
1 Leistungsfahigkeit und Qualitat des Verkehrsablaufes am Knotenpunkt

1 Erfassung und Bewertung der aktuellen Belastung (Verkehrszahlung)

1 Prognose des Verkehrsaufkommens aus dem Plangebiet (330 Kfz-Fahrten / Tag)

Untersuchungsergebnisse
1 Bereits im Bestand (+ 10 % Annahme allgemeiner Verkehrszunahme):
1 Morgenspitzenstunde Werktag: Leistungsfahigkeit gegeben
7 Nachmittagsspitzenstunde Werktag: Mangelhafte Verkehrsqualitat
1 Ubriges StraRennetz ist fur die Verkehrsabwicklung ausreichend
[ Erweiterung Wienkamp andert die Ergebnisse nicht

Analysefall Analyse- Prognose- Prognose-
Knoten- Analysefall +10 % Planfall Planfall 1 Planfall 2

KP form MS NMS MS ‘ ‘ NMS MS ‘ NMS MS NMS

Vorfahrt D E D E D E D E D E
B 235/

Muhlen-

stralle )

LSA -0 -0 -0 C C D D D D

_

verkehrstechnische Berechnungen nicht erforderlich, da die Verkehrsbelastungen geringer sind als im Planfall

MS: Morgenspitzenstunde NMS: Nachmittagsspitzenstunde

Tabelle 7: Ergebnisse der verkehrstechnischen Berechnungen
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Verkehrsuntersuchung (Brilon Bondzio Weiser)

= 118 o

Am Knotenpunkt B 235 / MuhlenstraRe (KP 1) mit der Bau- und Betriebsform als vorfahrtgeregelte Kreu-
zung liegt bereits heute in der nachmittaglichen Spitzenstunde eine mangelhafte Verkehrsqualitat vor.
Durch die Erweiterung ,Wienkamp® bzw. durch die Bertcksichtigung einer pauschalen Verkehrszunahme
um 10 % ist keine Veranderung der Stufe der Verkehrsqualitat zu erwarten. Allerdings ist in der Nach-
mittagsspitzenstunde von einer deutlichen Verlangerung der mittleren Wartezeiten der Linkseinbieger von
der dstlichen Muhlenstrale in die B 235 auszugehen. Die errechneten mittleren Wartezeiten betragen:

« 60s im Analysefall
e T72s im Analyse-Planfall
« 093s im Analysefall + 10 %

« 119s im Prognose-Planfall 1

« 106s im Prognose-Planfall 2

Die Auswirkungen einer zweiten Anbindung auf die Verkehrsqualitdt am Knotenpunkt KP 1 sind nur mar-
ginal (s.0.). Die Notwendigkeit einer Signalisierung ist unabh&ngig von der Frage einer zweiten Anbin-
dung des Baugebiets und unabhangig vom Verkehrsaufkommen durch die geplante Erweiterung Wien-
kamp.

Planerische Bewaltigung

1 Kein Regelungserfordernis im Bebauungsplan.

Signalisierung des Knotenpunktes stellt Nachweis der Leistungsfahigkeit sicher

Ein Kreisverkehr ist nicht sinnvoll (Flachenverfugbarkeit und Kosten)

Im Baugebiet Wienkamp sind ,keine spurbaren Nachteile fir Ful3ganger und Radfahrer zu
erwarten®. ,FUr die Bewohner des bestehenden Gebietes sowie fur die anderen
Verkehrsteilnehmer ergeben sich keine besonderen Veranderungen der Verkehrssituation®

1 [0 O

Sachstandsbericht Verwaltung
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Schalltechnische Untersuchung (Planungsbiiro fiir Larmschutz)

= 1A

Gegenstand der Untersuchung
1 Schalltechnische Beurteilung
1 des geplanten Wohngebietes und
1 der Auswirkungen des gebietsbezogenen Verkehrs auf die Anwohner der Mihlenstral3e
und des Wienkamps
1 Bestandsfall = Analysefall + 10 % (Annahme allgemeine Verkehrszunahme)
1 Planfall = Analysefall + 10 % + Verkehr aus der geplanten Erweiterung Wienkamp

Untersuchungsergebnisse

1 Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete (55 / 45 dB(A) tags / nachts) eingehalten

7 Im Einwirkungsbereich der Mihlenstral3e und des Wienkamps erhoht sich die
Verkehrslarmbelastung um 0,1 — 1,3 dB(A)

1 Die Zunahme um max. 1,3 dB(A) liegt unter der Horbarkeitsschwelle

1 Eine ,spurbare Erhdhung” liegt erst bei + 3 dB(A) vor

Planerische Bewaltigung
1 Kein Regelungserfordernis
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Schalltechnische Untersuchung (Planungsbiiro fiir Larmschutz)

Orientierungswerte
nach DIN 18005

55 dB(A)

Orientierungswerte
nach DIN 18005

45 dB(A)
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Schalltechnische Untersuchung (Planungsbiiro fiir Larmschutz)

Bestand + 10 % Verkehrszunahme:

Orientierungswerte DIN 18005 werden
z.T. Uberschritten

Bewertungsgrundlage fur bestehende
Situation:
Grenzwerte der VLarmSchR 97

WA =70/ 60 dB(A) tags / nachts
Ml =72 /62 dB(A) tags / nachts

Die Zunahme um max. 1,3 dB(A) liegt
| unter der HOrbarkeitsschwelle

Eine ,spurbare Erhdhung” liegt erst bei
“\| + 3dB(A) vor
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Uberschwemmungsgebiete

0

ug =

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten i.S.d. § 78b (1) WHG gem. § 9 (6a) BauGB

Mittlere Wahrscheinlichkeit HQ; g

Niedrige Wahrscheinlichkeit HQqy4rem

Quelle: Hochwassergefahrenkarte Stever-System, Bez.-Reg. Miinster, 02/2016

Die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA2 - WA4 liegen teilweise inner-
halb des Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereiches mit niedriger Wahrschein-
lichkeit (HQgyem). Der genaue Verlauf ist der Planzeichnung zu entnehmen. Zur
Sicherstellung einer hochwasserangepassten Bebauung darf die Oberkante des
ErdgeschossfulRbodens von Geb&uden nicht unterhalb des fir das jeweilige
Baugrundstiick mafgeblichen unteren Bezugspunktes liegen (= mindestens
Oberkante der Planstralie), sieche auch textliche Festsetzung C.3 ,H6he der
baulichen Anlagen®.

Werden Keller errichtet, sind diese wasserdicht auszubilden (z.B. weilte Wanne)
Kellerfenster und Kellerschachte sind durch geeignete bauliche MalRnahmen
gegen eindringendes Wasser zu schiitzen.

StraBRenoberkante < 57,99 m
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