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Bebauurlgskonzegt

In der Sitzung des Gemeindeentwicklungsausschusses am 17.01.2013 wurde einstimmig
beschlossen: ' '

o Der urspriingliche Entwurf der Projektentwickler und somit auch der Bebauungspla-
nentwurf, mit dem die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden durch-
geflihrt wurde, ist hinféilig und soll nicht weiter verfoigt werden,

 Sobald ein neuer Planentwurf von den Projektentwicklern voriiegt, soll dieser im
Gemeindeentwicklungsausschuss beraten werden,

Zwischenzeitlich wurde das Bebauungskonzept fir diesen Bereich weiter entwickelt, Es
sieht geman Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld unter
- Berlicksichtigung der mafgeblichen Uberschwemmung'slinie LHQ 100“ eine Fortfuihrung
der Bestandsbebauung im Wienkamp mit Ein- bzw, Zweifamilienhdusern vor. ‘Im nérdij-
chen Bereich zum Dimmer besteht auch die Maglichkeit fur Mehrfamilienwohnhauser, -

z. B. zwei Gebzude mit jeweils 5 Wohneinheiten, tiw. fir den &ffentlich gefbrderten Wohn-
raum, wenn aus der politischen Beratung ein diesbezlgliches Planungsziel formuliert
werden sollte. Dieser Gestaltungspfan befindet sich im Ratsinformationssystem.

Baumallee am Dortmund Ems-Kanal

in diesem Zusammenhang wurden im Vorfeld mehrere Gespréche zwischen der Verwal-
tung, dem Projektentwickier und den einzeinen Fachbehsrden (Kreis Coesfeld, Wasser-
strallen- und Schifffahrtsamt Rheine - WSA) gefiihrt. Das letzte Gesprach fand am
16.05.2017 beim WSA bzgl. der auRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Baumalliee
statt. Die geplante. Zuwegung aus dem Klnftigen Baugebiet «Erweiterung Wienkamp* auf
die Baumaltee wiirde eine Verbesserung zur aktuellen Situation und eine zusatzliche Op-
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tion darstellen. Der Betriebsweg entlang der Baumallee dient der Unterhaltung der Was-
serstraBe/ des DammfuRes. Dieser Bereich ist nach Aussagen des WSA aktuell nicht
durchgéngig befahrbar, wodurch sich das WSA selber einschranke. Um diesen Bereich
durchgéingig befahrbar zu machen, mussten eigentlich - und zwar unabhéngig von einer
baulichen Entwicklung - 4 bis 5 Biume gefalit werden.

Auf eine Anfrage im Gemeinderat am 18.05.2017 hin hat der Unterzeichner dariiber in-
formiert, dass eine Zusage vom Wasser- und Schifffahrisamt Rheine vorliegt, wonach die
Baume entlang des Leinpfads grundsatzlich erhalten bleiben solien. Nur in Fallen beson-
derer Verkehrsgeféhrdung / nicht gegebener Verkehrssicherheit oder beispielsweise in
Notféllen zur Durchfihrung deicherhaltender Manahmen miissten ggf. einzelne B&ume
entfernt werden.

WSA und Verwaltung sind sich einig, dass nach Mdglichkeit die Baumallee in ihrem jetzi-
gen Zustand erhaiten bieiben soll. Die Neuausweisung eines Baugebietes hat keine Aus-
wirkungen auf die Baumailee oder zukinftige Entscheidungen des WSA, die den Be-
triebsweg betreffen.

Weg sudlich des Dtimmers / nérdlich Erweiterung Wienkamp” Renaturierung Dimmer
Die Mdglichkeit wurde mit der Unteren Wasserbehtrde des Kreises Coesfeld abgestimmt.
Danach ist der geplante Weg stidlich des Dimmers machbar. Es ist daflir ein Antrag nach
§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (Besondere Schutzvorschriften far festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete) zu stellen.

Dieser Weg endet entgegen fritherer Uberiegungen (und auch. der Idee aus dem ISEK)

an dem geplanten Wendehammer. Eine Durchfihrung des Weges auf die Baum-Allee
des Dortmund-Ems-Kanals ist aufgrund der zu iiberwindenden Hohenunterschiede nicht
machbar, weil innerhalb des Uberschwemmungsbreichs (HQ 100) keine Aufschiittungen
zuléssig sind.

Teilweise ist eine Renaturierung im Bereich des Diummers mdglich, was ausdriicklich
durch die Untere Wasserbehérde des Kreises Coesfeld begruit wird.

Aufschlttungen
Dazu hat das Ing.-Blro ibak (Senden) im November 2018 zwei Héhenkarten (DGK 5 mit

Hohenlinien aus dem Geoportal NRW) vorgelegt. Eine vor der Bebauung Wienkamp mit
der damaligen Hofstelle Austrup-Streyl und die akiuelle Hohenlage des Gebietes (siehe
Anlage im Ratsinformationssytem). An den Héhenlinien beider Karten ist ersichtlich, dass
diese im Bereich der geplanten Erweiterung identisch sind. Dies bestétigt die bisherigen
gemeindlichen Erkenntnisse und die der Unteren Wasserbehorde des Kreises Coesfeld,
wonach davon auszugehen ist, dass hier keine Aufschittungen vorgenommen wurden.

Ebenso wurde ein Gesprach mit der Ing.- Gesellschaft ,Die Roxeler" geftihrt. Diese k&n-
nen zwar Bodenschiirfungen vornehmen und damit lasst sich die Trennung von Boden-

schichten feststellen. Was. sich dadurch aber nicht feststellen lassen kann, ist ob und.
wann ggf. eine Aufschittung stattgefunden hat. Auch eine Aufschlttung von gleichen Bo-.

denschichten (z.B. Mutterboden auf Mutterboden) lasst sich dadurch nicht feststellen.

In der heutigen Sitzung werden Herr Lompa vom Planungsbiro Drees & Huesmann und

Herr Dr. Vogdt (Immobilius GmbH) als Projektentwickler das neus Bebauungskcnzept flir
die ,Erweiterung Wienkamp* vorstellen,




Anschliefend ist Uber die weitere Vorgehensweise zu beraten. Sollte die Erweiterung

Wienkamp weiterverfolgt werden, ist das derzeit ruhende Flachennutzungsplaninde-
rungs- und Bebauungsplanverfahren durchzufilhren. In diesem Zusammenhang waren
dann auch zu gegebener Zeit die verschiedenen notwendigen Gutachten (u. a. Arten-

schutz, Immissionsschutzrechtliche Aussagen zum Larm, Verkehr und Gerliche) zu er-
stellen.

Klaus Stephan
Beigeordneter
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Vorstellung des neuen Bebauungskonzeptes
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Variante A

2 Grundstucke fur
Mehrfamilienhauser
a 5 Wohnungen

14 Grundsticke fur
Einzel- und
Doppelhauser

Variante B

17 Grundsticke fur
Einzel- und
Doppelhauser
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