Gemeinde Senden

Ortsteil Senden

Bebauungsplan
"Ottmarsbocholter Strale"

Gemarkung: Senden

Flur: 29

Flurstuck: 441, 390 tlw., 388 tlw.

Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die nordlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 441 und
390,

im Osten:  durch den nérdlichsten Flurstiickspunkt des Flurstiickes 390, im
rechten Winkel auf die stdliche Flurstiicksgrenze des
Flurstiickes 388,

im Siden: durch die stidlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 388, 390

und 441
im Westen: durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 441,

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A. Nutzungsplan

B. Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

D. Sonstige Darstellungen und Anmerkungen
zum Planinhalt

Beigefligt ist diesem Bebauungsplan:
- Begrundung mit Umweltbericht

B. Rechtsgrundlagen
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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

haltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetztes vom 06.02.2012 (BGBL. | S. 148);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.12.2011 (GV NRW 8. 729);

Die Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13.12.2011 (GV NRW S. 685);

Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW 8. 926), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185);

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.02.2012
(BGBI.I S. 212);

Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen bei Freizeitanlagen,
Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (Freizeitlarmrichtlinie) vom 23.10.2006

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.09.1998

Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und
Omnibusbahnhofen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen (Parkplatzlarmstudie); Schriftenreihe
Heft 89, Bayer. Landesamt fiir Umweltschutz, 6. Auflage, 2007

Anmerkung: Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des §
84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §
1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
zurzeit glltigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung) Marz 2011

(bzgl. Flurstiicksnachweis) Marz 2011

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V. mit
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes) ist
geometrisch eindeutig.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Gemeindeentwicklungsausschusses
des Rates der Gemeinde Senden vom 27.01.2011
aufgestellt worden. Der Beschluss wurde am
28.01.2011 ortsublich bekannt gemacht. bekannt gemacht.

Begrindung gem. § 3 (2) BauGB

Senden, den 04.07.2012 Senden, den 04.07.2012

geordneter

Dieser Plan hat als Entwurf einschliellich Text und

02.05.2012 bis 04.06.2012 offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde am 27)4.2012 ortsublich

Beigeordneter

Die Bebauungsplan "Ottmarsbocholter StralRe" wird
hiermit ausgefertigt. Die ortstbliche Bekanntmachung
gem. § 10 BauGB wird unverziglich durchgefihrt.

in der Zeit vom

Senden, den O%-A0- o1t

Burgermeister eigeordnete

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
(1) BauGB fand durch éffentliche Auslegung vom
31.01.2011 bis 04.03.2011 statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offeftlichkeit wurde am
28.01.2011 ortstblich bekannt gemacht.

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB

03.07.2012 als Satzung beschlos

Senden, den 04.07.2012

Beigeordneter

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV
NRW S. 666) vom Rat der Gemeinde Senden am

Senden, den 04.07.2012 <= THfy

“. {Stepha
Beigeordneter

und § 7 der Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3) BauGB
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ort und Zeit der Bereithaltung sind am (0. /0. /2
ortstiblich bekannt gemacht worden. Wit der erfolgten

Bekanntmachung tritt der Bebauunggplan in Kraft.

en worden.

Senden, den ("R /0. 104, é‘* "o ¥ertre ng

“ SoYstephan) Vt’\

Beigeordneter

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen

gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

EE Em Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi.V.m. § 16 - 21 BauNVO

Festsetzung von MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

C.2

& [l

Bauweise Zahl der Vollgeschosse
0,6 Grundflachenzahl
GH 8,00
Gebaudehdhe
Grundflachenzahl

0,6 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse A
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe der baulichen Anlagen
GH 8,00 maximale Gebaudehohe in Metern

Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt ist die im Plan eingetragene Bezugshdhe von 60,39 m
U. NN an der Ottmarsbocholter Stralle gegeniiber der Gebaude HausNr. 8 und
10 eingetragen.

Oberer Bezugspunkt:
Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss
der Dachhaut (Firstabdeckung / Attika).

C.3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o] offene Bauweise

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tUberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

— A”' Uberbaubare Grundstlicksflache
| « == 4 nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

C.4  Flachen fir den Gemeinbedarf sowie flir Sport- und

Spielanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 5 BauGB

“..l..’
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Flachen fir den Gemeinbedarf

@

C.5 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
A____4 Ein-und Ausfahrtbereich

Zweckbestimmung:
Offentliche Verwaltung (Rettungswache / Polizei)

—w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

C.6

C.8

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Leitungsrecht

Anmerkung:
Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Leitungsrechtes keine tief-

wurzelnden Baume oder Straucher zulassig sind.
Alle Baumalnahmen im Bereich des Leitungsrechtes sind mit dem Tiefbauamt
der Gemeinde Senden abzustimmen.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
Schallschutz von Biro- und Aufenthaltsraumen

In dem gekennzeichneten Bereich (Larmpegelbereich |V) missen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in
den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaR geman den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 -
Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfiillt werden.

Nach auRen abschlielende Umfassungsbauteile sind so auszuflihren, dass sie
entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-Male aufweisen:

Larmpegel- maligeblicher erf. bewertetes Schallddmmmaf

bereich nach Aulenlarmpegel der AuRenbauteile erf. R’ wes (dB(A))

DIN 4109 LA (dB(A)) Wohnraume Biroraume
\% 66 - 70 40 35

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in dem
gekennzeichneten Bereich (Larmpegelbereich IV) sind schallgedammte
Luftungen vorzusehen, die das Schalldamm-MalR des Fensters nicht
verschlechtern.

Eine schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in
einem Aufenthaltsraum an AuRenwanden vorgesehen sind, die eine
Larmbelastung von weniger als 45 dB(A) aufweisen.

s. Schalltechnische Untersuchung, Planungsbdiro flir Larmschutz Altenberge
GmbH, Senden, Marz 2012

Innerhalb des in dem Bebauungsplan festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiches
ist vor Inbetriebnahme der Rettungswache zwingend eine lichtsignalgesteuerte
Regelung vorzusehen, um den Einsatz des Martinshorns an den Einsatz- und
Rettungsfahrzeugen durch die Funktion der lichtsignalgesteuerten Ausfahrt dem
Grunde nach zu unterbinden. Die Lichtsignalanlage innerhalb des Plangebietes
ist zwingend an die auRerhalb des Plangebietes, innerhalb des StralRenraumes
der L 844 zu errichtenden Lichtsignalanlagen zu koppeln.

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

MaBzahl (in m)

* | vorhandene Bebauung
o——— vorhandene Flurstlicksgrenze
26 Flursticksnummer

Anbauverbotszone (20,00 m)

- Sichtdreiecke
Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegensténden,
baulichen Anlagen und Bewuchs (iber 0,70 m Héhe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen -
Aulenstelle Miinster - Broderichweg 35, 48159 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiickes zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem LWL-Archaologie flir Westfalen - AuRenstelle Miinster - Bréderichweg
35, 48159 Minster unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle
zu trennen.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat auf Basis der vorhandenen Unterlagen festgestellt, dass
innerhalb des Plangebietes eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung durch
einzelne Bombardierung / 1 Blindgangerverdachtspunkt vorliegt. Es werden MaRnahmen
zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich und empfohlen, den vermutliche
Blindgangereinschlag zu bearbeiten, die zu bebauende Flache und Baugruben im Bereich
der Bombardierung abzusuchen und die Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift
fur die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der Bombardierung. Die TVV
KpfMiBesNRW ist im Internet unter http://www.im.nrw.de/sch/725.htm zu finden.

Die Anfrage zur Detektion von vorbereitenden Flachen muss durch die ortliche
Ordnungsbehorde unter der Faxnummer 02331/6927-3898 mindestens 10 Werktage vor
dem gewunschten Termin erfolgen. Zur Durchfiihrung der MaBnahme ist die Angabe des
Zeichens 22.5.20-02(55/3/205887) (Frau Korte, Bezirksregierung Arnsberg) als auch der
FlachengrélRe zwingend erforderlich.

Hochbauanlagen dirfen nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur StralRen-
gebietsgrenze errichtet werden.

C.9 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

°°°°°°°°° Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- i gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
Anpflanzung (1)

Die festgesetzte Flache ist mit Landschaftsrasen einzusaen und extensiv zu
pflegen (keine Diingung, Mahd einmal jahrlich ab Mitte Juli, Abtransport des
Mahgutes).
Anpflanzung (2)
Die festgesetzte Flache ist mit heimischen, standorttypischen Gehdlzen zu
bepflanzen (s. Artenliste 1 aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des
Buro 6Kon GmbH, Minster, 03/2012).
Grundlage der PflanzmaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
die folgende Pflanzliste. Die Pflanzung soll in Anlehnung an das Pflanzschema
fur eine 10-reihige Strauchhecke erfolgen. (s.o. gen. Artenliste)
Artenliste 1 (Auswahlliste)
Schlehe Prunus spinosa
WeilRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Ohr-Weide Salix aurita
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
C.10 Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGBi.V. m. § 86

BauONRW (6rtliche Bauvorschriften)

Werbeanlagen sind im Planungsgebiet unzulassig. Eine Hinweistafel fir ortliche
Veranstaltungen ist ausnahmsweise zulassig.
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