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Gemarkung: Senden
Flur; 15, 27 und 28

Flurstiick: 2655, 2654 thw., 2650 thw., 158 thw.,
96 tiw., 97 tiw., 90 thw., 28 thw., 27 tiw.

Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die ndrdliche Grenze des Flurstiickes 2888 dar Flur 15;

im Osten:  durch die dstliche Grenze das Flursblickes 56 (tw. ) dar Flur
28

im Siden: durch die sbdliche Grenze des Flurstickas 2654 der Flur 15
und Teifldchen zur Errichiung eines Kreisverkehres auf den
Flurstbcken 97 und 90 der Flur 28, 158, 28 und 27 der Flur
27 sowie 2650 der Flur 15;

im Westan: durch die westichen Grengen der Flursticke 2654 und
. 2855 der Flur 15.

| Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerische Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen
Aulere Gestaltung baulicher Anlagen

Sonstige Darstellungen und Anmerkungen

zum Planinhalt

moome

Beigefiigt ist diesem Bebauungsplan:
- Begrindung mit Umweltbericht




B. Rechtsgrundlagen

Das Baligesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes vorn 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585);

Die Verardnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEL. | 5. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466);

Die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-Planz') vom 18.12.1990 (BGEL | 5. 58);

Das Bundesnaturschutzgesetz (EMatSchiG) in der Fassung vom 29.07.2008 (BGEI. | 5.
1183), in Kraft getreten am 01.03.2010;

Die Bawordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauQ NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 17.12.2008 (GV NRW S. B63);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO MRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 5. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17.12.2009 (GV NRW S, 950);

Das Wassaergesetz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in
der Fassung der Bekannimachung vom 25.06.1895 (GV NRW 5. 926), zuletzt gedndert
durch Gesatz vom 16.03.2010 (GV NRW 5. 185).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchG) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
26.09.2002 (BGEI. | 5. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.08.2009 (BGELI 5.
2T23)

16. BImSchV Verkehrsldrmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGEI. | 3. 1038), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19.09.2006 (BGBI. | 5. 2146)

18. BImSchV Sportanlagenldrmschutzverordnung vom 18.07.1991 (BGEL | 5. 1588, 1790),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.02 2006 (BGEL | 5. 324).

Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschimmissionen bei Freizeitanlagen,
Runderiass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucharschutz Nordrhein-Westfalen (Freizeitldrmrichtlinie) vom 23.10.2006

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA Larm) vom 26.09,1988
Empfehlungen zur Berechnung von Schallemizssionen aus Parkplatzen, Autohdfen und
Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusemn und Tiefgaragen (Parkplatzidrmstudie);
Schriftenreihe Heft 89, Bayer. Landesamt fiir Umweltschutz, 6. Auflage, 2007

Anmerkung: fuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Oriliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § B4 (1) Ziffer 20 BauD NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauQ NRW als solche
geahndet werden.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

= mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung




C.2

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel zur Festsetzung von Art und Malt der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Bauweise Baugebiet Zahl der
@Wﬁ" Il Vollgeschosse

0,35 @ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform
@ Traufh&he

Firsththe

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNvO
Zuldssig sind:

- Wohngebaude gem, § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbelriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauMNVO.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und spartliche
Zwacke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauN\vO,

Unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO iv.m. § 1 (9) BauMNVO:

- Wohngebdude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

Unzuldssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNvO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNvO,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNvO,
- Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNvO,

= Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNvO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Fir das Aligemeine Wohngebiet WA 2 gilt von WA1 abweichend:
Zulassig sind:

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3
BauMNVO.

Fir das Aligemaine Wohngebiet WA 3 gilt von WA1 abweichend:

Zulassig sind:

- Wohngebdude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen,

- Wohngebdude, die fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind gem. § 9 (1) Ziffer 8 BauGB.




C.3  MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grund- und Geschossfldchenzahl, Vollgeschosse
z.B. 0,35 maximale Grundflichenzahl (GRZ)

z.Et. maximale Geschossfldchenzahl (GFZ)

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hichstman

Hihe der baulichen Anlagen
z.B. maximale Traufhdhe in Metern

TSSO Innerhalb der mit GD* gekennzeichnten (berbaubaren Grundsticksfldchen ist
eine TraufhShe von maximal 4,50 m auf der Mordseite und mindestens 6,00 m
und maximal 6,50 m auf der Sidseite zuldssig. Untergeordnete Bauteile (Vaor-
bauten, Erker, Zwerchgiebel) dirfen auf maximal 1/3 der Baukdrperldnge die
rmaximale Traufhdhe Oberschreiten. Fir die Gebdude, die nur zur Sldseite mit
einer Traufhthe von mindestens 6,00 m und maximal 6,50 m ermichtet werden
dirfen, sind Dachaufbauten an dieser Seite unzulissig.

({siehe Pkt D. Dachaufbauten)

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBenfiichen der
Autenwand mit der Dachhaut.

z.B.  maximale Firsthéthe in Metermn
GV Die Firsthtihe wird am Schnittpunkt der Auenfiichen der Dachhaut gemessen.

Trauf- und Firsthéhe warden von der angrenzenden tffentlichen Verkehrsfldche
gemessen. Als Gelindeoberfliche im Sinne des § 2 (4) BauQ NRW wird die
mittlere Hihe der dazugehdrigen fertigen Erschliefungsfliche an der privaten
Grundstiicksgrenze festgesetzt.

C.4 Bauweise, die (ilberbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise
_/‘E._B.‘ nur Einzel- und Doppelh&user zulissig
= = = Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundfidchenzahl nicht entgegensteht.

iberbaubare Grundsticksfiache
nicht Oberbaubare Grundstiicksfldche
Stellung der baulichen Anlagen

Innerhalb der WA1-Gebiete sind die Hauptbaukdrper mit ihren Firsten
zwingend in West-Ost-Richtung auszurichten.

Innerhalb der WAZ- und WA3-Gebiete sind Abweichungen davon zuldssig.
Die Festsetzung gilt nicht flir Gebdude mit Zeltddchem.




C.6

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
b&duden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB
Die Zahl der Wohnungen wird in den WA1-Gebieten pro Wohngebdude beim

Einzelhaus auf zwei Wohnungen und bei einer Doppelhaushdlfte auf eine
Wohnung beschrankt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Mebenanlagen nach § 14 BauNVO und Bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauQ
NRW (z.B. Garagen und Carports) sind allgemein zuldssig, wenn sie einen
seitlichen und hinteren Mindestabstand von 1,00 m zur Verkehrsfiache undloder
dffentlichen Grinflache einhaltten und dieser Meter mit bodenstindigen
Gehdlzen und Striuchern eingegrint und dauerhaft unterhalten wird.

Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
nicht zuldssig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
Stratenbegranzungslinie

Stradenverkehrsfldchen

Die Aufteilung der Gffentlichen Verkehrsfidchen (Fahrbahn, dffentliche Park-
flachen, Baumanpflanzungen usw.) erfolgt im Zuge der Stralenausbauplanung
auf der Grundlage des Babauungsplanes und der textlichen Festsetzungen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Ful- und Radweg

Offentliche Parkfiache / Spielbereich

Grinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB
Offentliche Griinfliachen

Zweckbestimmung: Parkanlage / Griinzug / Spielplatz
Straften-, Wegebegleitgriin

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken (Das Regenrickhaltebecken
innerhalb der Grinflache gilt als Vormerkung).




C.9

Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasser-
wirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffer 16
BauGB

Wasserflichen (Graben - am Ostrand des Plangebietes)

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und
ihre Nutzung, Fléchen flr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Flachen fir besondera Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Schallschutzeinrichtung mit
mindestens 1,50 m Héhe ab Gelandecberkante - vorhandene Betriebszufahrt
der Hofstelle Grothues-Potthoff- zu errichten. Es ist auf dichte Anschliisse an
Boden und Wanden zu achten, um Schalldurchstrahlungen durch
Undichtigkeiten zu vermeiden. Das Schallddmm-Mai der verwendeten Winde
muss im montierten Zustand mindestens RW = 25 dB betragen.

Hinweis:

Die Schallschutzeinrichiung ist unter der Vioraussetzung der Ausweitung der
Offnungszeiten des Gastronomiebetriebes ber 22.00 Uhr hinaus innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 7. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes 2. Erweiterung Minkingheide - Langeland® entlang der
Betriebszufahrt zu emichten. Dazu bedarf es einer Anderung des |
Bebauungsplanes 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes 2.
Erweiterung Mankingheide - Langeland®, um die Schallschutzeinrichtung
festzusetzen. Notwendige Flachen zur Emichtung der Schallschutzeinrichtung
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Buskamp® sind mit den
betroffenan Grundstiickseigentimern zu sichem. Ebenso ist vertraglich die
Errichtung und Wiederherstellung der Einrichtung bei Abgangigkeit zu regeln.

D.

Die duflere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 9 (4) BauGE i V. m. 5§ 13 und 86 BauO NRW

Praamble:

Die Festsetzungen zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen beziehen sich
nur auf die Hauptbaukérper (einschliellich Garagen).




Fassaden-In Verblendung ausgefihre Gebdude sind nur mit folgender Farbgestattung

material:

Dachein-
deckung:

zuldssig: rot und rotbraun.

Putzbauten sind nur in weit oder in hellbeigen bis hellgrauen Pastelltinen
zuldssig. Holzbauten (Holzhduser) sind zuléssig, wenn sich der Farbton an der
vorgeschriebenen Klinkerfarbe (rot und rotbraun) orientiert odar mit
naturbelassener Fassade. Blockhduser sind unzulassig.

Fir untergeordnate Bauteile sind auch andere Materialien und Farben zuldssig.
Fir die Gestaltung der Aulenwinde sind bei Doppelhdusemn nur einheitliche
Materialien und Farben zulfssig.

Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen sowie in anthrazitfarbenen und
schwarzen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen auszufihren.

Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien zuldssig. Bei Doppal-
h#usern sind nur einheitliche Materialien und Farben zuldssig.

Abweichungen sind zuldssig, wenn tkologische und [ oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.B. begrinte Dacher und Glasdécher zur Solarenergie-
nutzung) nachgewiesen werden Kénnen,

Dachform/ GD  Als Dachform ist nur das geneigte Dach (Satteldach, Walmdach, Kriippel-

=neigung:

Dachauf-
bauten;

walmdach, Zeltdach und das gegenlaufige Pultdach - mindestens 1/3 der
Gebdudetiafe) mit einer Dachneigung von 20 - 48° zuldssig.

FD Flachdach ist auch im WAZ und WA3-Gebiet zuldssig.

GD* Alz Dachform ist nur das geneigte Dach (Salteldach, Walmdach, Krippel-
walmdach, Zeltidach und das gegenlufige Pultdach - mindestens 1/3 der
Gebgudetiefe und unterschiedlichen Traufhdhen (siehe auch Pkt. C.3)) mit einer
Dachneigung von 20 - 48° zuldssig.

Trwesfrsdhe 4,50 m + 8,50 m Traufhone 4,50 =« 450 m
35 Dchnaiguny arienchisdich 417 und 35"
Firithahe 10,00 m, Fint millg Firaiditey 10,20 m, Firsd nichi mig

- 1 i
Schemaschnitte zum gegenldufigen Pultdach fiir den Bereich GD*
(Teilbereiche: Bauzeile ndrdlich der &ffentlichen Grinflache bzw. Bauzeile zum
Sffentlichen Vieg ndrdlich Hef Grothues)

Diese Festsetzungen gealten nicht fir eingeschossige Anbauten, Garagen,
liberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.

Bei Doppelhdusam sind nur einheitliche Hdhen, Dachformen und Dach-
neigungen zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Baukdrperldnge nicht Oberschreiten und missen
einen Mindestabstand von 1,50 m zur Giebelwand einhalten. In dieser Maximal-
l&nge von 2/3 ist die 1/3-Baukdrperldnge fir die Uberschreitung der maximalen
Traufhiihe (sishe Pkt. C.3) fir Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel jedoch enthalten.
Fir die Gebdude, die nur zur Stdseite mit einer Traufhdhe von mindestens
6,00 m und maximal 6,50 m errichtet werden dirfen, sind Dachaufbauten an
dieser Seite unzuldssig.

Vaorgarten: Der mindestens 3,00 m breite an der Erschliefungsseite zwischen Stralenbe-

Einfrie-
dungen:

grenzungslinie und Oberbaubarer Flache liegende Bereich ist bis auf die fir den
Zugang zum Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder Garage
erforderliche Fldche als Vorgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Im Vorgartienbersich sind Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Carports nicht zuléssig.

Die Einfriedungen der Vorgéirten sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m
Zuldssig.

Zur Abschirmung von Terrassen und dhnlichen privaten Freibereichen sind

Hecken bis maximal 2,00 m Héhe an Verkehrsfidchen zuldssig, wenn sie
ginen Abstand von 1,00 m zur Verkehrsfliche einhalten.




Stellplatze Flachen fir Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchldssig zu befestigen

und (wassergebunden; drainféhiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,

Zufahrten: Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenflillung aus Kiessand,
Splitt 0.4.). Die nicht nach BauQ NRW notwendigen Flachen fir Stellplatze und
Zufahrien sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Stand-  Standplatze fir Abfallbehilter sind gegen Einsicht von Verkehrsflachen zu
platze fir schitzen.

Abfallbe-

hélter:

= Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

z.B. 30 MaBzahl {in m)

|__‘_'_r vorhandene Bebauung

—— vorhandene Flurstiicksgrenze
26 Flurstiicksnummer
————— miégliche Grundstickseintailung

Bei Bodeneingriffen kinnen Bedendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauverwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fir
Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflage unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(55 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung (ber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet zu verwerten.

Mach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfdlle
Zu trennen.




Grofe des Plangebietes: 9,82 ha, Gemarkung: Senden, Flur: 15, 27 und 28

Die Planunteriage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18121980 in der zurzeit glltigen Fassung.
Stand der Planunteriage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung) April 2010

{bzgl. Flurstiicksnachweis) April 2010

Die Festlagung der stddiebaulichen Planung i. V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DxF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch aindeutiy.

Senden, den

Dipl.Ing. Wemer Trippler
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Bau- und Planungsaus-
schusses des Rates der Gemeinde Senden vom
(09.06.2008 aufgestellt worden, Der Beschiuss
wurde am 10.08.2010 ortsliblich bekannt
gemacht.

Senden, den 17.12.2010 In Vertretung

(Stephan)

Bilrgermeister Beigeordneter

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit garm.
& 3 (1) BauGB fand durch &ffentliche Auslegung
vom 10.08.2010 bis 07.09.2010 stat.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichieit
wurde am 10082010 ortslblich bakannt
gemacht.

Senden, den 17.12.2010  In Veriretung
(Stephan)
Borgermeister Beigeordneter

Dieser Plan hat als Entwurf einschliaRlich Text
und Begrindung gem. § 3 (2) BauGR in der Zeit
vom 21.10.2010 bis 22.11.2010 tffentlich
ausgelegen. Die &ffentiiche Auslegung wurde am
13.10.2010 ortsdblich bekannt gemacht.

Senden, den 17.12.2010 In Vertretung

(Stephamn)

Blrgermeister Beigecrdneter

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fir das Land Mordrhain-WWest-
falen in der Fassung der Bekanmmachung vom
14.07.94 (GV NRW 5. 656) vom Rat der
Gemeinde Senden vom 16.12.2010 als Satzung
beschlossen worden.

Senden, den 17.12.2010 In Veriretung

(Stephan)

Blrgermeister Beigeordnetar

Der Bebauungsplan "Buskamp” wird hiermit
ausgefertigt. Die ortslbliche Bekanntmachung
gem. § 10 BauGE wird unverziglich durchgefihrt.

Senden, den In Vertretung
{Stephan)
Blrgermeister Beigeordneter

Dieser Plan mit Begrindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht beren;gmalten Or
und Zeit der Bereithaltung sind am . e
ortsliblich bekannt gemacht wun:lan Mrl der

erfalgten Bekanntmachung tritt der Bebauungs-

plan in Kraft.

Senden, den In Veriretung
(Stephan)

Blrgermeister Beigeordneter
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Ortsteil Senden

Bebauungsplan "Buskamp”
1. vereinfachte Anderung

Flur;
Flurstuck:

Im Osten;

Im Sutden;

i
2812

Gebietsabgrenzung:

Im Norden: durch die stdliche Grenze des Nanette-Strelcher-Weges
(Flurstlick 2695 - tiw,);

durch dle westliche Grenze des Flurstiickes 2726:

durch dle nordliche Grenze der Beethovenstralle -
(Flurstlck 2696 - tiw,);

Im Westen; durch dle westlichen Grenzen der Flurstlicke 2811, 2807 und 2805.

A1, Zelchnerische Festsetzungen - Satzungsfassung 2010
Zelchnerische Festsetzungen - 1, Anderung
Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

AuRere Gestaltung baullcher Anlagen

Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum Planinhalt

moow
T M

Beigefiigt ist dieser Bebauungsplandnderung:

Begriindung

A1. Zeichnerische Festsetzungen

A2. Zeichnerische Festsetzungen

Satzungsfassung vom 06.05.2011

1. Anderung Méarz 2013

i ou,uu

Die Firsthdhe wird am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen,

Trauf- und Firsthéhe werden von der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche
gemessen, Als Gelandeoberflache Im Sinne des § 2 (4) BauO NRW wird die
mittlere Hohe der dazugehdrigen fertigen ErschlleRungsflache an der privaten
Grundstlicksgrenze festgesetzt,

Bauweise, die uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o] offene Bauwelse

£\

- eesm s

C.4

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen (iberbaubaren Grundstlicksflachen,
sowelit dle festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht,

L/-%/ Uberbaubare Grundstlicksflache
-/l—— nicht Gberbaubare Grundstlicksfliche
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Stellung der baulichen Anlagen

Innerhalb des WA1-Gebletes sind die Hauptbaukérper mit Ihren Firsten zwingend
in West-Ost-Richtung auszurichten,

Innerhalb des WA2-Gebletes sind Abweichungen davon zulésslg.
Die Festsetzung gilt nicht fiir Gebaude mit Zeltddchemn,

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

In dem WA1-Gebiet wird dle Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude beim
Einzelhaus auf zwel Wohnungen und bel elner Doppelhaushélfte auf eine
Wohnung beschrankt,

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Im WA1- und WA2-Geblet sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW (z,B, Garagen und Carports) allgemein
zulasslg, wenn sie einen seitlichen und hinteren Mindestabstand von 1,00 m zur
Verkehrsflache und/oder Offentlichen Griinfliche einhalten und dieser Berelch
mit bodensténdigen Gehdlzen und Striuchern eingegriint und dauerhaft
unterhalten wird,

Im Vorgartenberelch des WA1-Gebietes sind Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Carports nicht zuldsslg,

(.o

C.6

Im WA2-Gebiet sind Innerhalb der 5,00 m breiten nicht tiberbaubaren Grund-
stlicksflache entlang des Nanette-Strelcher-Weges Stellplatze, Flachen fiir
Mullbehalter und Fahrrader zuldssig.

2,B.3,0 MaRzahl (in m)

j,_| vorhandene Bebauung

o————= vorhandene Flurstlicksgrenze
26 Flurstlicksnummer

mogliche Grundstlickseinteilung

Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen In der natiirlichen
Bodenbeschaffenhelt) entdeckt werden, Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir
Archaologle / Amt flir Bodendenkmalpflege unverztiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drel Werktage In unverdndertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzelchen von Altab-
lagerungen zu achten, Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Krelses Coesfeld umgehend zu verstandigen.,

Es wird empfohlen, gem, der Satzung tiber die Abfallentsorgung des Krelses Coesfeld

Zu trennen,

Bodenaushub sowelt wie mdglich im Plangeblet zu verwerten,
Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle

Grole des Plangebletes: 0,39 ha, Gemarkung: Senden, Flur: 15, Flurstlick: 2812

Diese Plananderung ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Gemelndeentwicklungs-
ausschusses des Rates der Gemeinde Senden
vom 17,01.2013 aufgestellt worden,

Der Beschluss wurde am 21.01.2013 ortstiblich
bekanntgemacht,

Dlese 1. Anderung hat als Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB In der Zeit vom 29,01, bls 04,03.2013
offentlich ausgelegen. Dle 6ffentliche Auslegung
wurde am 21.01.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.
Dle Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde gleich-
zeltig mit der Einholung der Stellungnahmen gem,
§ 4 (2) BauGB durchgefihrt,

Belgeordneter

Diese 1. Anderung Ist gem. § 10 BauGB am
21,03.2013 durch den Rat der Gemeinde Senden
beschlossen worden,

Senden, den 22,03.2013

Dlese 1. Anderung wird hiermit ausgefertigt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB
wird unverziglich durchgefiihrt,

3

Senden, den ¢§-0QJ (v12

D. Die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 9 (4) BauGB i, V. m, §§ 13 und 86 BauO NRW

B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23,09.2004 (BGBI. | S, 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artlkel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bel der Entwicklung In den Stadten und Gemelnden vom

22,07,2011 (BGBI. | S, 1509);

Dle Verordnung (ber dle bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23,01,1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22,04,1993 (BGBI, | S, 466);
Dle Verordnung Uber dle Ausarbeltung der Bauleltpldne und dle Darstellung des Planinhaltes (Planzelchenverordnung
PlanzV) vom 18,12,1990 (BGBI. | S, 58), zuletzt gedndert durch Artlkel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klima-

schutzes bel der Entwicklung In den Stadten und Gemelnden vom 22,07,2011 (BGBI, | S. 1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) In der Fassung vom 29,07,2009 (BGBI. | S, 2542); zuletzt ge&ndert durch

Artlkel 7 des Gesetzes vom 21,01,2013 (BGBI. | S, 95);

Die Bauordnung flir das Land Nordrheln - Westfalen (BauO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom

01.03.2000 (GV NRW S, 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22,12,2011 (GV NRW S, 729);

Dle Gemelndeordnung flir das Land Nordrheln - Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom
14,07,1994 (GV NRW S, 666), zuletzt geandert durch Artlkel 7 des Gesetzes vom 23,10,2012 (GV NRW S, 474);

Das Wassergesetz flr das Land Nordrheln - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) In der Fassung der Bekannt-
machung vom 25,06,1995 (GV NRW S, 926), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16,03.2010 (GV NRW S, 185),

Allgemelnes Wohngebiet (WA1) gem, § 4 BauNVO |, V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:
- Wohngebaude gem, § 4 (2) Zlffer 1 BauNVO,

- dle der Versorgung des Gebletes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe gem, § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,
Gem, § 1 (5) BauNVO sind nur ausnahmswelse zulassig:

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3

BauNVO,
Unzulasslg sind gem, § 1 (5) BauNVO I.V.m, § 1 (9) BauNVO:

- Wohngebaude, die ganz oder tellweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dlenen.

Unzulasslg sind gem, § 1 (6) Zlffer 1 BauNVO:

- Betrlebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem, § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen flr Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem, § 4 (3) Zlffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem, § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO,

Bundes-Immisslonsschutzgesetz (BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 26,09,2002 (BGBI. | S, 3830), [igter
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11,08,2009 (BGBI| S, 2723) (WAZ/  Aligemelnes Wohngeblet (WA2) gem. § 4 BauNVO I. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO
16, BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung vom 12,06.1990 (BGBI, | S, 1036), zuletzt gedndert durch Gesetz vom Zulasslg sind:
19,09.2006 (BGBI, | S, 2146) - Wohngebaude gem, § 4 (2) Zlffer 1 BauNVO,
18. BImSchV Sportanlagenldrmschutzverordnung vom 18.07,1991 (BGBI, | S, 1588, 1790), zuletzt gedndert durch - Wohngebaude, die ganz oder tellweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen,
Gesetz vom 09,02,2006 (BGBI, | S, 324), - Wohngebaude, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind gem. § 9 (1)
Messung, Beurtellung und Verminderung von Gerduschimmisslonen bel Frelzeltanlagen, Runderlass des Ministerlums Zlffer 8 BauGB,
fir Umwelt und Naturschutz, Landwlrtschaft und Verbraucherschutz Nordrheln-Westfalen (Frelzeltidrmrichtlinle) vom - Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sozlale Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO,
23,10,2006 Unzulasslg sind gem, § 1 (5) BauNVO 1.V.m, § 1 (9) BauNVO:;
Sechste Allgemelne Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immisslonsschutzgesetz (Technlsche Anleltung zum Schutz - Anlagen fur gesundheltliche und sportliche Zwecke gem, § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO,
gegen Larm - TA Larm) vom 26,09,1998 Unzuldsslg sind gem, § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:
Empfe“hlungen zur Berechnung von Scha!lemlsslonen aus Parkplatzen, Autohdéfen und OmnlbusPahnht‘ifen sowle von - Betrlebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
Parkhausern und Tlefgaragen (Parkplatzlarmstudie); Schriftenrelhe Heft 89, Bayer, Landesamt fiir Umweltschutz, 6, - sonstige nicht stérende Gewerbebetrlebe gem, § 4 (3) Zlffer 2 BauNVO,
Auflage, 2007 - Anlagen flr Verwaltungen gem., § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,
Anmerkung: - Gartenbaubetriebe gem, § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,
Zuwliderhandlungen gegen dle gem, § 86 BauO NRW In dem Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche - Tankstellen gem., § 4 (3) Zlffer 5 BauNVO.,
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkelten Im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem, § 84 (3) BauO
NRW als solche geahndet werden, Bedingtes Baurecht gem, § 9 (2) Ziffer 2 BauGB
Innerhalb des WA2-Gebiletes sind nach Aufgabe der Nutzung einer Anlage fiir kirchliche, kulturelle und sozlale
: . . - Zwecke Wohngebaude zulassig.
C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen - . : _ |
C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 - 21

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen BauNVO

gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO Es gllt der Eintrag In der Planzeichnung.
mm mm Grenze des raumlichen Geltungsberelches der Bebauungsplandnderung gem, § 9 (7) BauGB Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse
e Abgrenzung unterschledlicher Nutzung z,B. 0,35 maximale Grundflaichenzahl (GRZ)

: : B, Gesch ach hl (GFZ

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 28.(06) maximale Geschossfiachenzah (GF2)

BauGBi V. m §§ 1-15 BauNVO z,B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Belsplel zur Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowle der Bauwelse Hdhe der baulichen Anlagen

Z.B, maximale Traufhdhe in Metern
Bauwelse Baugeblet Zahl der TH 4.50
Vollgeschosse ’ Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchglebel) dirfen auf maximal 1/3 der Baukérperldnge dle
maxIimale Traufhéhe Uiberschrelten,
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachform
Traufhdhe
Firsthéhe

Der Traufpunkt wird geblldet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der AuRenwand mit der Dachhaut,

Praambel: Die Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baullcher Anlagen beziehen sich
nur auf dle Hauptbaukdrper (elnschlieRlich Garagen).

Fassaden-In Verblendung ausgeflihrte Gebaude sind nur mit folgender Farbgestaltung
material:  zuldssig: rot und rotbraun,
Putzbauten sind nur In weil} oder In hellbeigen bls hellgrauen Pastellténen
zulasslg. Holzbauten (Holzh&user) sind zuléssig, wenn sich der Farbton an der
vorgeschriebenen Klinkerfarbe (rot und rotbraun) orlentlert oder mit naturbe-
lassener Fassade. Blockhauser sind unzulasslg.
Im WA2-Geblet und fiir untergeordnete Bautelle Im WA1-Geblet sind auch
andere Materialien und Farben zul&sslg.
Fir die Gestaltung der AuRenwande sind bel Doppelh&usern nur elnheltliche
Materiallen und Farben zulasslg,

Dacheln- Die Dachelndeckung ist In roten bis rotbraunen sowle In anthrazitfarbenen und
deckung: schwarzen Dachpfannen (Zlegeln) oder Dachsteinen auszufiihren,
Flr untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien zuléssig. Bel Doppel-
h&usemn sind nur elnheitliche Materialien und Farben zul&ssig.
Abweichungen sind zuldsslg, wenn 6kologische und / oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.B. begriinte D&cher und Glasdécher zur Solarenergle-
nutzung) nachgewlesen werden kénnen,

Dachform/GD Im WA1-Gebilet Ist nur das genelgte Dach (Satteldach, Walmdach,
-nelgung: Kriippelwalmdach, Zeltdach und das gegenldufige Pultdach - mindestens 1/3
der Gebaudetiefe) mit einer Dachnelgung von 20 - 48° zul4ssig.

GD/FD Im WA2-Geblet Ist das geneigte Dach (wie Zuldssigkelt fir WA1) und
das Flachdach zulasslg.

Diese Festsetzungen gelten nicht flir eingeschossige Anbauten, Garagen,
Uberdachte PKW-Stellpladtze und Nebenanlagen,

Bel Doppelhdusemn sind nur elnheltliche Héhen, Dachformen und Dach-
nelgungen zuldsslg. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachauf- Dachaufbauten dlrfen 2/3 der Baukdrperldnge nicht (iberschreiten und miissen

bauten:  elnen Mindestabstand von 1,50 m zur Glebelwand einhalten. In dieser Maximal-
ldnge von 2/3 Ist dle 1/3-Baukérperlénge fiir die Uberschreltung der maximalen
Traufhéhe (slehe Pkt, C.3) fur Vorbauten, Erker, Zwerchglebel jedoch enthalten,

Vorgarten:lm WA1-Geblet ist der mindestens 3,00 m breite an der ErschlleRungsseite
zwischen StraRenbegrenzungslinie und tiberbaubarer Flache llegende Bereich
bis auf die flir den Zugang zum Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz, Car-
port oder Garage erforderliche Fldche als VVorgarten anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten, Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Carports nicht zuléssig.

Einfrie-
dungen;

Die Einfriedungen der Vorgdrten sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m
zulassig.

Zur Abschirmung von Terrassen und 8hnlichen privaten Frelbereichen sind
Hecken bis maximal 2,00 m Héhe an Verkehrsflachen zuldsslg, wenn sle
elnen Abstand von 1,00 m zur Verkehrsflache einhalten,

Im WA2-Geblet sind an der éffentlichen Verkehrsfldche und éffentlichen
Grinflache Zaune In einer Hohe von maximal 1,50 m zulésslg.

Stellplatze Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchléssig zu befestigen
und (wassergebunden:; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Zufahrten: Pflaster mit mindestens 15% Fugenantell und elner Fugenflillung aus Kiessand,
Splitt 0.a.).
Die nicht nach BauO NRW notwendigen Fl4chen flir Stellplatze und Zufahrten
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,
Im WA2-Gebiet gllt dlese Festsetzung nicht fiir den Berelch zwischen Nanette-
Strelcher-Weg und (iberbaubarer Flache,

Stand-  Standplétze fir Abfallbehélter sind gegen Elnsicht von Verkehrsflichen zu
platze fir schitzen,

Abfallbe-

halter:
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