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l Gemeinde Senden

Ortsteil Senden

Bebauungsplan
"Zwischen Dortmund-Ems-Kanal /
MulhlenstralRe / BakenstralRe"

Gemarkung: Senden Flur: 24 und 25

Flurstucke: 289, 294, 420 tlw., 535, 937, 1509,
1590, 1591

Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die sUdliche Grenze des Flurstickes 1588 (Teilflache
Mihlenstrale) der Flur 24 und Flurstick 420 (Wegeparzelle) nach
Osten querend der Flur 25;

im Oslen. durch die weslliche Grenze des Flurstiickes 500, das Flurstiick
420 nach Slden querend bis zur ndrdlicher Granze des
Flurstiickes 433 (Dortmund-Ems-Kanal) der Flur 25;

im Siden: durch die ndrdliche Grenze des Flurstiickes 433 (Dortmund-Ems-
Kanal), durch die ndrdlichen Grenzen der Flursticke 293 und 1263
der Flur 24;

im Westen: durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 1313 (tiw. - Bakenstralle)
der Flur 24,

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Sonstige Darstellungen und Anmerkungen

zum Planinhalt
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Beigefugt ist diesem Bebauungsplan:
- Begrundung



B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom C.3 MalR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes vom BauGB i V 16 - 21 BauNVO

31.07.2009 (BGBI. | S. 2585); auGBi.V.m. § 16 - au

Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 0.6 maximale Grundflachenzahl (GR2)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Die esetzte Grundiiéchenzahl Gberschreitet die Oberarenze des § 17 BauNVO.
Planinhaltes (Plam&lmenmmrdnung-Planzw vom 18.12.1990 {BGB'. | S. 55],, Gm 17 (2) Ziffer 1 - 3 BauNVO werden die Blﬂdiﬂgurr%ﬂn fiur dia%ulﬁssi&lkalt
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt- der Uberschreitung erfilllt (siehe hierzu Ausfilhrungen in der Begriindung zu diesem
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Gesetz vom Bebauungsplan).

22.12.2008 (BGBI. | S. 2986); @ maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt -

geéndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644); gt::f;:gemss (Vollgeschoss / Gebéuderiicksprung des abschlieRenden

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der

F ng der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletz! Bei der Ausflihrung der Hauptgebaude mit || - Vollgeschossen im siidlichen Teil

des Plangebietes kann als abschlieBendes Geschoss zusétzlich ein

geandert durch Gesetz vom 30.06.2009 (GV NRW S. 380); Siafickenchome mwooliibrt werden,
Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz Fir das Staffelgeschoss gilt, dass dieses als ein um mindestens 1,50 m zu dem
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. darunterliegenden Geschoss an allen Gebaudeseiten zuriickgesetztes Geschoss
926), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708). auszufuhren ist.
Anmerkung: Ausgenommen hiervon sind Fassadenteile mit ErschlieBungsbauteilen wie
Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan Treppen- und Aufzugstiirme, (iberdachte Laubengénge und lberdachte
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs- Dachterrassen.
mﬁﬂkﬂ“ﬂn im Sinne des '§ 84 {1} Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. Hdéhe der baulichen An[agﬂ
§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. mes  Die maximale Traufhdhe des Hauptbaukérpers betragt 6,50 m,
- ) - = FH1zo0  die maximale Firsthohe 12,00 m und
C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen i1z die maximale Gebaudehthe 12,00 m.
Trauf-, Firsth6he und Gebaudehthe werden von der angrenzenden &ffentlichen
C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzun Verkefrsfi@che gemesson.
g § ( ) und g Wiigan Als Gelandeoberfliche im Sinne des § 2 (4) BauO NRW wird die mittlere Héhe
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO der dazugehbrigen fertigen ErschlieBungsfliche an der privaten Grundstiicks-
Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grenze festgesetzt.
gem. § 9 (7) BauGB Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBenflachen der
e e Abgrgnzung unterschiedlicher Nutzung Aulenwand mit der Dachhaut.
C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 gﬁe Fimt.hm:e “T:; A ng:iuﬂt::r 2Mnf:: 2 1:!tﬂ r"iacgha:.: Tmmm
; ie maximal zuldssige Gebaude wird am fertiggesteliten Geb&ude am
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuRenfldchen der Dachhaut
Beispiel zur Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der gemessen.
Bauwei . . as i =
e C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren

m i PR uﬂ..ﬁf".g;‘iise Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0,6 Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl

Trauf-,

offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

First-,/Gebdudehdhe
Dachform/-neigung
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO
Zulassig sind:

- Wohngebéaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,
Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.



a abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit gréBeren
Abmessungen als 50,0 m zuldssig.

= == : = Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen (iberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundfldchenzahl nicht entgegensteht.

- Uberbaubare Grundstiicksflache
-:— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Haupffirstrichtung der Hauptbaukorper

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen
Zuléssig.

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der liberbaubaren Fléachen
und auf den besonders dafiir festgesetzten Flachen zul&ssig.

Flache fiir Stellplatze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
Stralenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflachen (incl. Verkehrsgriin)

Die Aufteilung der dffentlichen Verkehrsflache (Fahrbahn, éffentiiche Park-
fiachen, Baumanpflanzungen usw.) erfolgt im Zuge der Straltenausbauplanung.

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

+—r
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Private Griinflache (Gartengrundstiick)

C.8 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

D. Die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. §§ 13 und 86 BauO NRW

Dachform/ GD Als Dachform ist im Norden nur das geneigte Dach (Satteldach,

-neigung: Walmdach, Kriippelwalmdach und das gegenlaufige Pultdach - mindestens 1/3
der Gebaudetiefe) mit einer Dachneigung von 25-50° zuléssig.
Diese Festsetzungen gelten nicht flir eingeschossige Anbauten, Garagen,
Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.
Bei Doppelhausem sind nur einheitliche Hohen, Dachformen und Dach-
neigungen zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

GD/FD Im Siden sind flach geneigte Dacher/Flachdécher mit Dachneigungen
von maximal 10° im Siidosten und maximal 25° im Slidwesten zuléssig.

Innerhalb des siidlichen Bereiches im Plangebiet (WA - abweichende Bauweise)
sind Einfriedungen auf der privaten Grinfliche und auf der Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Ziffer 25a BauGB nur als lebende Hecken bis zu einer Héhe von 2,00 m
zulassig.

Versiege- Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchléssig zu befestigen

Einfrie-
dungen:

gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
Die festgesetzte Flache ist mit heimischen, standorttypischen Gehdlzen zu
bepflanzen.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

In den gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereich 11l und 1V) miissen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebauden in
den nicht zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen (Aufenthaltsrdume i.S.v. § 48 BauONRW) die Anforderungen an das
resultierende Schalldammmag (erf. R' w.res) gemal den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im
Hochbau - Tabelle 8 erfiillt werden.

C.1

Larmpegel- maligeblicher erf. bewertetes Schalld&mm
bereich nach Aullenldrmpegel der AuBenbauteile erf. R’ w,es (dB(A))
DIN 4109 LA (dB(A)) Wohnréume Birordume
i i 61-65 35 30
| v 66 - 70 40 35

In den (berwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den
gekennzeichneten Bereichen sind schallgeddmmte Liftungen vorzusehen.

lung: (wassergebunden; drainféhiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenfiillung aus Kiessand,
Splitt 0.4.). Die nicht nach BauO NRW notwendigen Flachen fiir Stellplétze und
Zufahrten sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

z.B. 3 4 MaRzahl (in m)

:l vorhandene Bebauung

——— vorhandene Flurstiicksgrenze

26 Flurstiicksnummer

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle
Zu trennen.

Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir
Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-

statte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten

(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu versténdigen.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung (iber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten.
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