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festsetzungen

Im %R~ und“WA-Bereich sind auf einem Grundstick nur Wohnge-
biude mit nicht mehr als zwel Wohnungen zulésslg (5 3 Abs. &
Baul-v0), :

Uie Mindestgrife der Baugrunds*iicke fUr Cebiude mit zwei woh=
nungen wird gemd § 9 Abs. | Satz | BBauG auf 500 am festge-
setzt,

Garagen sind nur innerhalb der @iberbaubaren Fliichen oder an
den dofiir ausgewiesenen Stellen zul8ssig. Freistehende Gara-
gen missen mit Flachdach versehen werden. Kellergaregen sind
nicht zul¥ssig. Seitliche Garagenabstiinde zu &ffentlichen
Verkehrst|&chen miissen mindestens | m betragen.

Uschaufbauten (Cauben) sind nicht zugelassen.

Uie Hohe der Traufe bel Sattel= und walmdichern elngeschossi-
ger Gebsude darf 3,00 n Uber der festgesetzten UKF (Uberkan
Fultuden) nicht Uberschreiten. Die Oberkan*e der Flachaiicher
®ingeschossiger Gebiude darf nicht ndher als 3,25 n fher der

‘festgesctzten OKF |iegen.

. Ausnatmen von desen Festsetzungen soweit sle

Be! aneinandergebauten Cebduden Sind Dachneigung und
Trauthtihen, Flachdiichern die Dachoberkante
einancer anzupassen.

3

Conelgte Oicher sind in dunklem Material einzudecken.
Ole Ansichtsfldchen aller Cebiiude sind in rétlich-
bridunl ichar Verblendmauarwark auszufihren. Der Ver=
putz von Teilfllichen ist 2uldssig.

Ufe Vorglirten diirfen nicht mit totem “Yeterial einge-
friedigt werden. Hecken sind bis zu einer Hihe von
0,50 m zullissig. Die Einfriedigung der Ubrigen Urund-
stiickstel | dart die Hohe von 1,20 m nicht Uber-
schreiten, Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Hecken
nicht hiher als 80 cm sein.

#uBerc Cedtaltung betreffen, kann' die Paugenehs
gungsbetrde nach AnhBrung der Geme'nde nur einheit-

lich fiir ganze Huusgruppen zulassen,
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Erlauterungen
—o—— Grundstiicksgrenzen vorh.

méglicher Standort fur:

[T | VollgeschoB mit Satteldach
B vollgeschoB mit Flachdach
[T 1 Vollgeschosse mit Satteldach

Festsetzunge!

mmmmE Grenze des Bebauungsplanes

Smmmss StraBenbegrenzungslinie

rr—— Baugrenze
Abgrenzung unterschied! .
Nutzung
(o] offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
g1 Z8hl der Voligeschosse als
Héchstgrenze

@ Zeh der Voligeschosse
zwingend

Grinflache

@©  zu erhaltende Baume
@ Spicipiate
@ umformer
AAAAAA ZU- und Abfahrtsverbot
IO Fussweg

PD
38°

Grundfléchenzahl
GeschoBfléchenzahl
&ffentliche Parkflache
Garagen

Gemeinschaftsgaragen
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Flachdach

Satteldach

Walmdach

Pultdach

Dachneigung

«—— Firstrichtung

Frelstehende Garagen miissen mit Flachdach versehen werden. Keller-
garagen sind nicht zuldssig.

Die Hohe der Traufe bei Sattel-, Pult- und Walmdéchern elngeschossi=
ger Gebdude darf 3,00 m Uber der festgesetzten OKF (Oberkante FuBboden)
nicht tberschreiten. Die Cberkante der Flachdécher eingeschossiger Ge-

baude darf nicht hoher als 3,25 m Uber der festgesetzten OKF liegen.

Bei aneinandergebauten Gebéuden sind Dachneigung und Traufhshe, bei
Flachdéchern die Dachoberkante einander anzupassen.

Geneigte Décher sind in dunklem Material einzudecken.

Die Ansichtsfléchen aller Gebsude sind in Verblendmauerwerk auszu-
fiihren.

Die Vorgérten diirfen nicht mit totem Material eingefriedigt werden.
Hecken sind bis zu einer Hihe von 0,50 m zuldssig. Die Einfriedigung
der tbrigen Grundstiicksteile darf die Hohe von 1,20 mnicht dberschrelten.
Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Hecken nicht haher als 80 cm sein.

Dachgauben sind bis zu 50 % der Dachlénge zuléssig.

Gauben missen 2 als 1 m von der seitlichen Gebdudewand entfernt

blelben.



| Erméachtigungsgrundlagen

a) §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der _
Fassung der Bekanntmachung vom 19. 12. 1974 (GV. NW 1975 S. 91) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8. 4. 1975 (GV. NW S. 304) - GO -

"

b) §§ 1, 2, 2a und 8 bis 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vorn 23. 6. 60
(BGBI. I. S. 341) in der Neufassung der Bekanntmachung vom/18. 8. 76
(BGBI. 1. S. 2256)

¢) § 103 Bauordnung Nordrhein-Westfalen vom 27. 1. 1970 (GV. NWS. 96)
in Verbindung mit § 4 der 1. Durchfuhrunggverordnung zum-BBauG vor
29. 11. 1960 geéndert durch die 3. Verordnung vom 21. 4. 1970 (GV. NW
s. 299)

d) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN VO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGRBI. I. S. 1753) [

Dieser Plan hat mit Begriindung germ;, § 2a$l des BBauG auf Beschlub des
Rates der Gemeinde Senden vormn .06v<- %9 . « auf Dauer %55
Mona(i offentlich ausgelegen. Auslegung in der Zeit vom 3 s . “!i L
bis . 6. . T0F

Senden, den O?- O? Zi ES /
e

Gemeindedirektor

Hinweis : Bekanntmachung uber die Offenlegung;

Amtl.

42-5.78

Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Senden vom . -

F3 u 8Y

Nre. g Seite

Die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen und die gec-
metrisch eindeutige Eintragung der Planung wird hiermit bescheinigt. 3

Coesfeld, den

Ltd. Vermessungsdirektor

)

4 &
~ S

Der Rat der Germelnde Senden hat in seiner Sitzung . .08:03 ATF8 .. gerh.
§ 2 (1) des BBauG beschlossen, den Bebauungsplan f/536%

zu andern
1

Sandén, den_OF. O% 17%8

gez. Schneider
kT iy

Hinweis: Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
Amtl. Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Senden vom

A5 AGr2 1338 wNe G Seite_§2

(géyfger meister)

Dieser Bebauungsplan ist nach vorheriger Prafung vorgetragener Anregungen und
Bedenken gem. § 10 BBauG sowie §§ 4 und 28 der GO vom Rat der Gemeinde
Senden in seiner Sitzung vom . .40 26. AT F8.. als Satzung beschiossen

Wik

Senden, den

01. 03. 1118

//6{9/66««/{@ gez. Sewclrup

/. MBirgermeister) (hand SSTPETRIII ) 2 don (Schriftfihrer)
Hinweis: Punkt .2t22.. derSllzun s Gemeinderates . .M9aY_ ... .......
——— sty

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 des BBauG mit verfigung des Regie-
rungsprasidenten vom «3.2-8: )28, genehmigt worden.
= 263~

35.2.7-5,

Minster, den Jg.d. %

Die Beteiligung der Birger an dieser Planung hat gem. § 2a (1) und (2) des
BBauG auf Grund des Ratsbeschiusses vom .¢1.03. ... durch 8ffent-
liche Oaleging cer Ziels Und Zwsciee oo £ . bzw. in der Zeit
vom .. 1683 MPEA ..., bis 00 4 AT T8 staugelunden

Senden, den _OF- OF. 1778 é\_,\___,

Gemeindedirektor

Hinweis: Bekanntmachung der Anhdrungstermine; 23
Amtl. Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Senden vom '{..‘:’.v s

Nr. 5 seite 51

Die vorstehende Gen ehmigung ist gem. § 12 des BBauG in Verbindung mit
§ 155a am . 2 3. AT A€ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit die=
ser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Senden, den_ 22.9. 19 1 & k
(P>, Gemeindedirektor )
Hinweis: Amtl. Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Senden vom .

N ¥ Seite

L3
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Ausfertigung:
|Gemarkung: SENDEN Gemeinde: SENDEN
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aufgestelit. Kreis Coesfeld Planungsamt ‘
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TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § @ BauGB und BauNvVO

1) Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB L.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO

Garageni. §. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspfiichtige Nebenaniagen 1.5.d. § 14 BauNVO
entiang der Grenze zu Offentichen Varkehrs- undioder Gronflachen sind mit ihrer Langsseite (Ecksitua-
tion) in einem Mindestabstand von 1.0 m von der Grundstiicksgrenze entfemt zulassig.

2) G.nL!ﬂ(li Nr.8 L. V. m.§9 (1) Nr.3 BauGB

sind maximal 2 2ulassig. In diesem Fall muB die GrundsticksgroBe
pmch mind. 350 qm betragen.

3) Gem.§ 0 (1a) BauGB

Der externe Ausgleich gem. § 8a BNatSchG erfolgt in der Gemarkung Senden. Flur 3 auf den Flur-
stckan 154, 155, 156, 157, 158 und 159.

HINWEIS

Auf das schalltechnische Gutachten LOG08S9 des Ing.-Blros Richiers & Hils aus Ahaus vom 08.09.1999
ainschiieBlich der Ergénzung vom 18.06.2000 sowie den Nachtrag zur Ergénzung vom 25.01.2001 wird
verwigsan.




PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

II| Fleines Wohngabiet
E Aligemainaes Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
n Zahl der Voligeschosse - als Hochstmal

@ Zanl der Vollgaschassa - zwingend
Grundfidgchenzahi
0.6 GeschoBflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
A Qffene Bauweise

ED Nur Einzel - und Doppelhuser zuldssig

—————  Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

E::::E Fiachen for den Gemeinbedart

(o] Kindergarten

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

|:| StraBenverkenrsfiachen

v

GRUNFLACHEN gem. § 8 (1) Nr. 15 BauGB
Ottenticha Gronfiache

Parkanlage

Sportplatz.

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

m Fiachen zur Anpf g von Baumen, und
sonstigan Bepflanzungen

Flachan mit Bindungan fir Bapflanzungen und 1ir die Erhaltung von bodenstandigen
Baumen, sonstigen

SONSTIGE PLANZEICHEN

EEEENE Geuzedes das gem. § 9 (7) BauGB

—®——®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BaulVO
smm==TT7"  Sichigreiecke - nachrichtiiche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
wvon 0,8 m bis 2,5 m (ber Fahrbahnoberkante freizuhaiten gem. § @ (1) Nr. 10 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

1103 Vorhandene Flursticksnummer

& Vorhandene Gebdude

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW L.V.m. § 9 (4) BauGB
Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

35-45° Dachneigung



AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die U der mit dam L.aguu + und der Ortlichkett firr den Gel-
dieses wird

P v,/ den ) (//f//

Fir die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des értichen Zys(endea und die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung.
. den

Der Rat der Gemeinde hatam 20.02.2004 nach §§ 2 Abs. 1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2 des Bauge-
diesen Dieser BeschluB istam ©2.03.2004 orts-

Gblich bekannt gemacht worden.
Seiten 32-33 B&nﬁg/

Senden, den  17.42.2002
Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hatam /% 02.2002  gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-

buches statigefunden.
Seiten 1 -42 mﬁ/

Hinweis:  Amtsblatt der Gemeinde Senden
vom 02,03,200A Nr. 3

Senden, den A3.A42.2002

Hinweis:  Amtsblatt der Gemeinde Senden
vom 04.02.2602 Nr. 2

Bgounaisiar

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
A3.00. 2002 bis A§.06.2002 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht oifentiich ausgelegen.
Senden, den A3.42.2002

Seiten A20-424 rmeists

Hinweis:  Amtsblatt der Gemeinde Senden
ofo5.2002  Nr. 6

Der Rat der Gemeinde hatam 26.67.2002 nach § 10 des Baugesetzbuches dissen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Senden, den /7. /12.2%2 9

el ~Ratamitgied Schriftfdhrer
Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschiuB des Bebauungsplanes am 23-A42:2092 gngunjicn
bekanntgemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des sowie auf die 1des § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der

Bebauungsplan hat am :1 412,252 Rechtskraft erlangt,
Senden, den 24../2.5002

Hinweis:  Amtsblatt der Gemeinde Senden

vom 23.42.2e02 Nr. ¥ Seiten /39-2S4  Blrgermeister

/.
stettiitied”

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | §. 2141), in der zuletzt geanderten Fassung,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 468).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | §. 58).

§ 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 01.08.2000.
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be-
kanntmachung v.14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz v. 12.12,1997 (GV NW S. 458).
§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz (ber und L [

Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. | S. 889) in der zuletzt gaandsrmn Fassung.

in der Fassung der
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Ortsteil Senden

"Hiegenbusch"

Gemeinde Senden

2. Anderung des Bebauungsplanes

Gemarkung: Senden
Eliar 16 A. Nutzungsplan
' B.
G.
Gebietsabgrenzung: 5
im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 692 ’
(Rohrkamp) tiw., E.
im Osten:  durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke Planinhalt
697 (Rohrkamp) tlw., 825 (Rohrkamp) tiw.,
im Stden: durch die nordliche Grenze des Flurstiickes
1010 (Rohrkamp),
im Westen: durch die o6stlichen Grenzen der Flursticke = B ol
692 (Rohrkamp) tlw. und 970 tiw.. egrunaung

Bestandteile der Bebauungsplananderung:

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

Baugestalterische Festsetzungen
Sonstige Darstellungen und Hinweise zum

Beigefigt ist dieser Bebauungsplanédnderung:

975

(1)

45

Senden
Flur 16

689

688

1073

53 =]
(1)
) i 1075
|
1072 &l
1071

7 e
07 ‘\‘y\
QO
1010
711 791
o
~ 79 -

o

1647

."‘“**.--.-_ * =
- - g
Y
[ e
e ' 39 37 R
o" . : H \\
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696
698
I Y -‘
&l ll‘ 35 "
i ’
(1) l '
| T '3
AR ¢g
et s I i
i1
699 1
'
’iﬂhr- : '
\ ™ . -,...0“%
‘I
"
(1)
(1)
715 A
O
=
ﬂ
x
21 714 %J
= T
o
1009
594
Terrasse
(1)
1717 595
13
_ (1)
B 971 596

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des

§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
zurzeit giltigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung) il
N . gust 2014
(bzgl. Flursticksnachweis) August 2014

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V. mit
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes) ist
geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den 09 .0F (5
4) "
l"*l. \f }\J_)-" :
Bosien

Kreisohervarmessunger

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Diese Plananderung ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Gemeindeentwicklungsausschusses
des Rates der Gemeinde Senden am 07.08.2014
aufgestellt worden. Der Beschluss wurde am
13.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Senden, den Y .S . Qo0& yNVertretung
i ;.'.;;"IA:TI : x\/ /1
& rEre\ VL

. | (Stophan)

Blrgermeister \s .- Beigeordneter

Diese 2. Anderung hat als Entwurf einschlieBlich Text
und Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
23.03.2015 bis 24.04.2015 offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde am 13.03.2015 ortsiiblich

bekannt gemacht.
/

Senden,den  Y4.5.90Q(% Ir{Vert{etung
/& g 7
(Stephanb) e

Blrgermeister Beigeordneter

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Hiegenbusch" wird hiermit ausgefertigt. Die ortstibliche
Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wird unverziiglich
durchgefiihrt.

Senden, den Q.S.Q

/M N VeCr/(‘etung
- B 8N

2 (steptam
Burgermeister ~.co S Beigeordneter

Diese 2. Anderung ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV
NRW S. 666) vom Rat der Gemeinde Senden am
30.04.2015 als Satzung beschlossen worden.

In ert{e/tpng
CK‘/L Nt
(Stephan)
Beigeordneter

L4 B0l

Senden, den

Blrgermeister

Diese 2. Anderung mit Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ort und
Zeit der Bereithaltung sind am AQ.G.90/% ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Mit der erfolgten
Bekanntmachung tritt der Bebauungs;ﬂan in Kraft.

/

%crérgtung
L %

|
(Stephan)
Beigeordneter

Senden, den A3.6.Q0 8

Burgermeister

= Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

B. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 2.8.3,0  MaBzahl (in m)
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 43| vorhandene Bebauung
(RGELIS: 10Ee) o———o vorhandene Flurstiicksgrenze
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverord- .
693 Flursticksnummer

nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548),

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.037.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100
des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S.3154),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV NRW S. 294),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878),
Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
05.03.2013 (GV NRW S. 133).

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Beispiel zur Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Baugebiet Bauweise Zahl der
Vollgeschosse
WR I o
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

0.4

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO und

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

C.1

C.2

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse
maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse
Hohe der baulichen Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf nicht héher als 0,50 m (iber der
nachstgelegenen StralRenkrone liegen. Die Héhe der Traufe darf maximal 3,00 m
uber der Oberkante des Erdgeschossfulbodens liegen. Der Traufpunkt wird
gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der AuRenwand mit der
Dachhaut.

C.3  Bauweise, die tiberbaubaren und nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o] offene Bauweise

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Giberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

| Uberbaubare Grundstiicksflache
~ ° 14— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Firstrichtung fiir die Baukorper

Hauptgebaude
Nebengiebel

Nach § 5 (4) Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu
trennen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miinster, An den
Speichern 7, 48157 Munster, Tel. 0251 591-8911 unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung tber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet zu verwerten.

GroRe des Plangebietes: 0,63 ha, Gemarkung: Senden, Flur: 16

Gemeinde Senden

Ortsteil Senden

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Hiegenbusch"

Verfahrensstand:

Satzung gem. § 10 (1) BauGB

D. Die aulere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 13 und 86 BauO NRW
- Baugestalterische Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die AuBenwandflachen aller Gebaude sind in Verblendmauerwerk auszufiihren.
Fur die Bereiche der Giebelwandflachen oberhalb der Traufe ist die Verwendung
anderer Materialien zulassig.

Bei aneinander liegenden Gebauden missen Traufhéhe, Firsthéhe und
Dachneigung einander angepasst werden. Der spater Bauende hat sich dem
Bestand anzupassen.

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist nur das Satteldach mit einer Neigung von 35 - 38° zuldssig. Fir
die im Bebauungsplan festgesetzten Nebengiebel kann eine andere
Dachneigung zugelassen werden. Freistehende Garagen miissen mit Flachdach
versehen werden.

Dacheindeckungen und Dachaufbauten

Dacheindeckungen dirfen nur in dunklen Farbténen (anthrazit oder schwarz)
erfolgen. Dachgauben diirfen 1/2 der Dachlange nicht tiberschreiten und
missen mindestens 1,00 m Abstand zur seitlichen Gebaudewand einhalten.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Vorgérten sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m
zulassig. Zur Abschirmung von Terrassen und dhnlichen privaten Freibereichen
sind Hecken bis maximal 2,00 m Héhe an Verkehrsflachen zulassig, wenn sie
einen Abstand von 1,00 m zur Verkehrsflache einhalten.
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