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BEBAUUNGSPLAN 'BRENNEREIGELANDE PALZ'
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet siehe textliche Festsetzung Nr.

MK Kerngebiet siehe textliche Festsetzung Nr.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Volligeschosse - als Hochstman
0.4 Grundflachenzahl
FHmax= Maximale Firsthéhe bezogen auf zugeordnete ErschlieBungsstralle

siehe texiliche Festsetzung Nr.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise siehe textliche Festsetzung Nr.

SErrTaarTreR  Baulinie

T e — Baugr&nze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- StraBenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

T Einfahribereich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

4 ] Flache fur die Wasserwirtschaft

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ‘

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und ,'

sonstigen Bepflanzungen
I

Zu erhaltende Einzelbaume

SONSTIGE PLANZFICHEN
BB E BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (T)BauGB
—e8 —e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

=" ™ " Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
b = = = = gem. §9(1)Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

i
Y

- BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHHICHTLICHE:/
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

—O—— Vorhandene Flurstucksgrenze

123 Vorhandene FlurstUcksnummer

77(1 Vorhandene Gebaude

O Vorhandenes Gebaude nicht katasteramtlich eingemessen

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unief

FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW i.V.m. §9(4) BauGB

G+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
40 - 50 Dachneigung
THmax = Maximale Traufhohe

SR Mauer / Gitter zu erhalten bzw. zu erganzen




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

AuBenwandmaterial
Ziegelmauerwerk - rotbraun

glatte bis leichtaufgerauhte Oberflache, unglasiert — zulassige Steinformate sind Normal- und Reichsfor-
mat.

Verfugung ist in Abstimmung auf das Steinmaterial in hellbeige oder zementgrau auszufuhren
Heimischer Naturstein (Sandstein)

Glattes, unpoliertes Material, in Platten oder Quaderformaten.

Glatter und farbig nachbehandelter Putz

WeilBer bis grauer Putz

Holzverkleidungen dunkelbraun / anthrazitgrau

Farbgebung

Die Farbgebung darf nicht stérend wirken und muB sich in den Farbwerten der Umgebung anpassen
Eine grelle oder glanzende Farbgebung ist unzulassig.

Loggien, Erker, Balkone

Im Verlauf der an den &ffentlichen StraBenraum direkt angrenzenden Fassaden sind keine Loggien und
Balkone zulassig. In diesen Bereichen kénnen Erker ausgebildet werden, sofern sie nicht mehr als 1.0
m auskragen. Die Erkerbreiter muf sich in ihren Abmessungen den jeweiligen Fenstergliederungen der
Gebaude anpassen.

Kragplatten und auBenliegender Sonnenschutz

Kragplatten sind unzulassig. Als auBenliegende SonnenschutzmaBnahme sind nur einfarbige oder
zweifarbige gestreifte (Blockstreifen) Markisen zulassig.

Fur die Farbgebung gilt Nr. 2. Ein Aufdruck von Schriftziigen und Symbolen ist nicht zulassig.

Die Markisenanlage ist an den Gebaudeteilen, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hinweisen, aut den
jeweiligen Rhythmus der Fenster- und Turdéffnungen abzustimmen.

Dachform

Dacher sind (- sofern nicht durch die verbindliche Bauleitplanung als Flachdach zugelassen -} nur mit
steilen Satteldachern auszubilden. |

Abweichende Dachformen (Walmdach, Krippelwalmdach, Pultdach, Mansarddach) sind unzulassig.
Ausnahmsweise wird fur den (geplanten Getrankemarkt im MK 2 - Gebiet ein Tonnendach zugelassen

Dacheindeckung
Als Dachdeckung sind erlaubit:
Dachziegel rot bis rotbraun als Hohlziegel oder Hohlfalzziegel.

Fur besondere Bauteile konnen Metallbleche verwandt werden, sofern der Flachenanteil 20 %s der
Dachflache nicht uberschreitet.

Fur den geplanten Getrankemarkt im MK 2 - Gebiet ist ausnahmsweise eine Metalblecheindeckung zu-
lassig. '

Schragdachverglasungen und Dachflachenfenster sind nur auf der dem Stra3enraum abgewandten Ge-

baudeseite erlaubt.
|
|

Dachuberstande
Die Dachiberstande an den Traufen dirfen max. 0.30 m betragen.

Am Ortgang darf der Uberstand max. 0,15 m erreichen, wobei ortstypische Materialien vad Kansh*ldm-
nen zu verwenden sind.

Ortstypische Materialien sind:

-~ Windfedern aus Holz

~  Organgpfannen mit unterlegter Ortgangblende aus Holz oder Metall |

-~ Ziegelstein- oder Putzprofilierungen mit in Mortel aufgesetzten Abschlul3pfannen. |
Uber die Dachflachen hinausragende Giebelscheiben konnen mit Metall- oder Werksteinplatten abge-
deckt werden. |

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zulassig, sofern sie im Format auf die in den unteren Geschossen vonﬂnde-
nen lichten Fensterdffnungen abgestimmt sind. Die max. Breite darf 2,0 m nicht uberschreiten. uL
nur

Die Summe der Dachaufbauten darf max. 50 % der gesamten Gebaudebreite betragen. Es si i
Schleppgauben oder Spitzgauben zulassig.

|
Zwischen den Gauben ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten, der Abstand zum Ortgang Betesg!
mind. 1,3 m. 1

Die Ansichtsflachen sind jeweils hochrechteckig auszutuhren.

Fenster und Turen

Fenster- und Taréfinungen sisind hochrechteckig auszufuhren. Fensterbander sind unzulassig. D
samibreite der Fenster- und 1 Turdffnungen darf 0,75 % der jeweiligen Fassadenbreite nicht ubeg
ten.

Schaufenster sind nur im Erérdgeschof zulassig. Sie mussen aus der Gesamtiassade entwic S
Durch Pfeiler von mind. 0.224 m Breite sind Schaufensteroffnungen mit stehenden hochrechieeks
Formaten zu gewahrleisten,

Fenster- und Turkonstruktioninen sind in ihrer Farbgebung auf die Gesamtfassade abzustimmen,
fenster sind unzulassig.

Fur Schaufensteraniagen sinind ausnanmsweise einbrennlackiede Metallkonstruktionen Zulassi
menlose Fensterkonstruktionenen sind nicht erlaubt.

Fenster aus Glasbausteinen @ sind nicht zulassig.



10)

11)

Werbeanlagen
Im Antragsverfahren fur Neu- und -umbauten sind die geplanten Werbeflachen zu kennzeichnen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zulassig und direkt vor der Fassade anzu-
bringen. Sie haben sich in Form, Dimension und Farbgebung den angrenzenden Architekturelementen
unterzuordnen.

Werbeanlagen sind an vorspringenden Gebaudeteilen (z.B. Erkern), an Balkonen, an Brand- bzw. freien
Giebelwanden, Dachern, an Einfriedigungen sowie innerhalb der Ober- und Dachgeschoffenster unzu-
lassig.

Schriftzuge zur Eigenwerbung sind mit einem Abstand von max. 0,05 m an der Fassade anzubnngen.

Die Héhe der Schriftzige darf 0,40 m nicht Uberschreiten. Die Schriftzige durfen nur horizontal und pa-
rallel an den Fassaden angebracht werden. Die Gesamtlange darf 40 % der jeweiligen Fassadenlange
nicht uberschreiten, maximal jedoch nur 3,0 m betragen.

Zulassige Materialien sind:

—  Stahlblech, farbig behandel

—  Alublech, natur oder farbig behandel
- Edelstahl und Messingblech

Alle Werbeanlagen durfen nur in einer Hohe zwischen 2,5 m (Unterkante) und 3,8 m (Oberkante) an der
Fassade befestigt werden, bezogen auf Oberkante der direkt anschlie3enden Verkehrsflache (Burger-
steig). Dabei ist zwischen der Oberkante der Werbeanlage und der Unterkante der Dbergeschuﬁfan-
sterbank oder Fensterlaibung ein Mindestabstand von 0,20 m einzuhalten. ,
Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise :'n
Wechsel an- und ausgeschaltet wird, sind unzulassig. |

Dauerhafte Produkt- und Firmenwerbung als Scheibenaufkleber sind unzuldssig. Ein Bekleben ist nbr
aus AnlaB von zeitlich begrenzten Sonderaktionen (Raumungsverkauf, Jubilaum o.a.) erlaubt.

Hinter den Scheiben der Schaufenster abgehangte Werbetrager sind zulassig, sofern ein Mindestab-
stand von 0,40 m von der Scheibe eingehalten wird.

Werbeausleger sind senkrecht zur Fassade anzubringen. Die Auskragung darf 1,0 m nicht uberschré-
ten. Die jeweilige Schildgré3e darf max. 0,75 m hoch, 0,60 m breit und 0,05 m stark sein.

Je Fassade ist nur ein Werbeausleger zulassig.

Miilltonnen und sonstige Millbehélter

Mullbehalter sind nur innerhalb von Gebauden unterzubringen, sofern sie nicht durch Holzblenden, A-
mauerung oder Abpflanzung der Einsicht vom offentlichen StraBBenraum entzogen sind.



TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1)

3)

4)

5)

6)

7)
a)

b)

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen Einzeihandelsffachﬁl_
ortskerntypisch Branchen unzulassig.

-

Gem. § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO
Im Kerngebiet ist die gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO zulassige Nutzung (Vergnugungsstatten) unzulassigL

Im Kemngebiet MK ! ist ausscalieBlich Einzelhandel (SB - Markt) mit einer Verkaufsflziche von 800 .
zulassig. \

Im Kerngebiet MK 2 ist auschlieflich ein Getrdnkemarkt mit einer Vekaufsfiache von 260 am RAIE L

Gem. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Firsthohe darf die in der Planzeichnung jeweils festgesetzte Hohe nicht uberschreiten. Der Bezu
punkt ist die Oberkante zugeordnete ErschlieBungsstral3e und wird von der Gemeinde Senden angege -
ben. "

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet mit festgesetzter offener Bauweise. wird die maximale Baukorperlange
25,0 m begrenzt. .

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

Im Kemgebiet sind Gebaude in offener Bauweise zu errichten, wobei jedoch eine Uberschreilung ge
Gebaudelange von 50 m zulassig ist. )

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal 6 Wohneinheiten zulassig

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Auf den Steliplatzflachen sind anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger Baum zu pfianzen
Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot beleglen B
mit gleichartigen bodenstandigen Geholzen zu ersetzen. Alle gemaBl zeichnerischer oder textlicher Fas

setzung zu bepllanzenden Flachen sind mit bodenstandigen Pflanzen und Geholzen flachendeckenidizy
begrunen, zu pflegen und dauerhafl zu erhalten.



HINWEISE

DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Senden und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arc haologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unverzuglich an-
zuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).
Der Beginn von Ausschachtungs- und Abtragungsarbeiten ist dem Westf. Museum fiir Archaologie, Referat
Mittelalter, KonigstraBe 46, 48143 Miinster, 4 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen, damit eine baubegleiten-
de Beobachtung organisiert werden kann.
Die Abtragung des Mutterbodens ist nur in Absprache mit Vertretern des Westf. Museums fiir Archaologie
gestattet, anschlieBend ist die Flache bis zur Freigabe durch das Westf. Museum fiir Archaologie freizuhal-
ten.
Aufgedeckte Befunde (Mauern, Fundamente, Holzkonstruktionen und deren Reste, Veranderungen und
Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) missen untersucht und dokumentiert werden. Die da-
flr notige Zeit ist ohne Entschadigungsanspruch einzuraumen.
Den Mitarbeitern des Westf. Museums fiir Archaologieistfirarchaologische Beobachtungen, Untersuchun-
gen und Dokumentationen das Betreten der Baustelle zu gestatten.

PFLANZGEBOT
Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Danach
sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstucke
1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.



RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geanderten Fassung
Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbaucrdnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
(GV NW S. 218).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) inder Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geanderten Fassung.



AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fur den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
, den

Furdie Richtigkeit der kartografischen Darstellung des 6rilichen Zustandes und die geometrische Festlegung der
stadtebaulichen Planung.
, den

Der Rat der Gemeinde hatam 23.0%. #99%nach §§2Abs. 1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschiuf ist am ortsublich bekannt
gemacht worden.

Senden, den 2%-06. A28

Hinweis:  Amtsblatt der Gemeinde Senden ! &aﬂ
vom23.0H 1928 N T D Seiten €8, 66 irekto
. " ? YoM 44.0S. ~ 42.05. ALSE
Die Beteiligung g der Burger an der Bauleitplanung hat am W Abs. 1 des Baugesetzbuches
statigefunden. I

Senden, den 22% 0€. 4928

Hinweis:  Armntsblatt der Gemeinde Senden
vorm 28.0% A9 Nr. } Seiten €27, 68

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
A9-05- ADD8 s 22.06. A998 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich

24.06. 4928

Hinweis: Amisblatt der Gemeinde Senden
vorn 0R8.05. 4988 Nr. g Seiten 9,80
VOIT Nr. Seiten

Der Rat der Gemeinde hat am 23.06. A39% nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als

Satzung beschlossen.
24%.06. A9D8

rgermeister Ratsmitglied iftufirer

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB3 des Bebauungsplanes am Z26.06 - A93¢ ortsublich
bekanntgemacht worden.

Indieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NW hi sen. Der Bebau-
ungsplan hat am 2% 06. A938 Rechiskraft erlangl.
Senden, den 23.0€. A28

Hinweis Amitsblatt der Gemeinde Senden
vorm 2€.06 . A998 Nr ) Seiten 443 - A



Gemeinde Senden
Ortsteil Senden

"Brennereigelande Palz"

2. Anderung des Bebauungsplanes

Gebietsabgrenzung:

im Osten:
1826 tiw.,

im Stden:
und 1826,

520 tiw. .

Gemarkung: Senden
Flur: 24
Flurstlcke: 520 tlw., 1826

im Norden: das Flurstiick 520 und 1826 querend bis zur
ostlichen Grenze des Flurstiickes 1826, D.
E

durch die 6stliche Grenze des Flurstlickes

durch die sudliche Grenze der Flurstiicke 520

Bestandteile der Bebauungsplanénderung:

A1. Nutzungsplan Satzungsfassung 1998

A2. Nutzungsplan 2. Anderung

B. Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

Baugestalterische Festsetzungen
Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

Beigefiigt ist dieser Bebauungsplanénderung:
im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlickes -

Begrindung

Satzungsfassung 1998

1937

1222

A1. Zeichnerische Festsetzungen

A2. Zeichnerische Festsetzungen
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Eingangsbereiche zulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind ausschlieBlich
Bauteile als Loggien, Balkone, Wintergarten und Gberdachte

e °

522
1938

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des

§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
zurzeit glltigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

(" 3l. Bebauung) Mai 2014
(bzgl. Flurstiicksnachweis) Mai 2014

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V. mit
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes) ist
geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Gemeindeentwicklungsausschusses
des Rates der Gemeinde Senden am 13.05.2014
aufgestellt worden. Der Besch|uss/wurde am
30.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

-p Ve ' retung
N W2
\(St&phan)—

Blrgermeister \‘ ..\___~Beigeordneter

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich Text und
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
25.07.2014 bis 29.08.2014 offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde am 16.07.2014 ortsublich
bekannt gemacht.

Senden, den 17.09.2014 ., 1 ’\f;gCretung
VR agh) /(/'
©. - (Stephan)
Blrgermeister ———Beigeordneter

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Brennereigelande Palz" wird hiermit ausgefertigt.
Die ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB
wird unverzuglich durchgefihrt.

Senden, den 17.09.2014

- (Stephan)

Blrgermeister s ‘Beigeordneter

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV
NRW S. 666) vom Rat der Gemeinde Senden vom

16.09.2014 als Satzung beschlossen worden.
Senden, den 17.09.2014 In/Vertretung
(Stephan)

Blrgermeister Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3) BauGB
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ort und Zeit der
Bereithaltung sind am 28.10.2014 ortsublich bekannt
gemacht worden. Mit der erfolgten Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Senden, den 03.11.2014 I/Vert tung
(N
(Stephar(i{’ "\

Blrgermeister Beigeordneter

B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548);

Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542); zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3151);

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878);

Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

D. Die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen gem.
§ 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 13 und 86 BauO NRW -
Baugestalterische Festsetzungen

G Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen

gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

mm mm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

o—e—-e— Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse und Trauf-, First-, Gebaudehdhen

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO und
Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO
WA | Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind gem. § 1 (5)i.V.m.
§ 1 (9) BauNVO Laden mit zentrenrelevantem Sortiment gem. Sendener
Sortimentsliste (Junker und Kruse, Dortmund, April 2009) ausgeschlossen.
Grundflachenzahl, Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

0,6 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl GUberschreitet die Obergrenze des § 17
BauNVO. GemaR § 17 (2) Ziffer 1 - 3 BauNVO werden die Bedingungen fur die
Zulassigkeit der Uberschreitung erfillt (siehe hierzu Ausfiihrungen in der
Begrundung).

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hbéhe der baulichen Anlagen

This ol maximale Traufhdhe in Metern
Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBenflachen der
AuBenwand mit der Dachhaut.
Eine Unterbrechung der Traufe ist ausnahmsweise auf der straRenabgewandten
Seite (Westseite) zulassig.
B. . R
rH<1150m Maximale Firsthohe in Metern

Die Firsthéhe wird am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen.

Trauf-, First- und Gebaudehdhe werden von der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflaiche (Minsterstrale) gemessen. Als Gelandeoberflache im Sinne des
§ 2 (4) BauO NRW wird die mittlere H6he der dazugehdérigen fertigen
ErschlieBungsflache an der privaten Grundstiicksgrenze festgesetzt.

GHs9,00m Die maximale Gebdudehdhe (GH).

Die Gebaudehdhe wird am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut
(Dachabschluss Attika) gemessen.

DN 40-52° Dachneigung
FD  Flachdach

C.3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

g geschlossene Bauweise

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Gberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

» == | Uberbaubare Grundsticksflache

|_—+

+— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

<4+—>»  Firstrichtung fur die Baukérper
C.4  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
]u B [ Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache.

GF Geh- und Fahrrecht zugunsten der ErschlieRung des Flurstiickes 507.

Aulenwandmaterial

- Ziegelmauerwerk - rotbraun;

- glatte bis leicht aufgerauhte Oberflache, unglasiert - zuldssige Steinformate
sind Normal- und Reichsformat;

- Verfugung in Abstimmung auf das Steinmaterial in hellbeige oder zementgrau
ausfihren;

- heimischer Naturstein (Sandstein);

- glattes, unpoliertes Material, in Platten oder Quaderformaten;

- glatter und farbig nachbehandelter Putz;

- weilker bis grauer Putz,

- Holzverkleidungen dunkelbraun / anthrazitgrau

Farbgebung
Die Farbgebung darf nicht stérend wirken und muss sich in den Farbwerten der Umgebung

anpassen. Eine grelle oder glanzende Farbgebung ist unzulassig.

Kragplatten und auRenliegender Sonnenschutz
Kragplatten sind unzul&dssig. Als auRenliegende SonnenschutzmalRnahme sind nur
einfarbige oder zweifarbige gestreifte (Blockstreifen) Markisen zulassig.

Zur Farbgebung siehe oben "Farbgebung". Ein Aufdruck von Schriftziigen und Symbolen ist
nicht zulassig.

Die Markisenanlage ist an den Gebaudeteilen, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
hinweisen, auf den jeweiligen Rhythmus der Fenster- und Turéffnungen abzustimmen.

Dachform und Dachneigung
Décher sind (sofern nicht durch die verbindliche Bauleitplanung als Flachdach (FD)
zugelassen) nur mit Satteldachern mit einer Neigung von 40-52° auszubilden.

Flachdacher sind innerhalb der Bereiche mit geneigten Dachern ausnahmsweise zulassig,
wenn diese an den offenen Gebaudeseiten (Westseite / Ostseite) in der Ansicht von
geneigten Dachern verdeckt werden.

Abweichende Dachformen (Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Mansarddach) sind
unzulassig.

Fur Gebaudeteile, die als Dachterrassen / Freisitze den GebaudeabschluR bilden, sind
Flachdacher (FD) zulassig.

Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind erlaubt:
Dachziegel rot bis rotbraun als Hohlziegel oder Hohlfalzziegel.

Fir Bauteile kdnnen Metallbleche verwandt werden, sofern der Flachenanteil 20 % der
Dachflache nicht tiberschreitet.

Dachiberstande
Die Dachuiberstande an den Traufen dirfen max. 0,30 m betragen.

Am Ortgang darf der Uberstand max. 0,15 m erreichen, wobei ortstypische Materialien und
Konstruktionen zu verwenden.

Ortstypische Materialien sind:

- Windfedern aus Holz,

- Ortgangpfannen mit unterlegter Ortgangblende aus Holz oder Metall,

- Ziegelstein- oder Putzprofilierungen mit in Mértel aufgesetzten Abschlusspfannen.

Uber die Dachflachen hinausragende Giebelscheiben kénnen mit Metall- oder
Werksteinplatten abgedeckt werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zuldssig, sofern sie im Format auf die in den unteren Geschossen
vorhandenen lichten Fensteréffnungen abgestimmt sind. Die max. Breite darf 2,00 m nicht
Uberschreiten.

Zwischen den Gauben ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten, der Abstand zum
Ortgang betragt mind. 1,30 m.

Die Ansichtsflachen sind jeweils hochrechteckig auszufiihren.

Fenster und Tiren
Fensterbander sind unzulassig. Die Gesamtbreite der Fenster- und Turéffnungen darf 75 %
der jeweiligen Fassadenbreite nicht Uberschreiten.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Sie miissen aus der Gesamtfassade
entwickelt sein. Durch Pfeiler von mind. 0,24 m Breite sind Schaufensteréffnungen mit
stehenden hochrechteckigen Formaten zu gewabhrleisten.

Fenster- und Tlrkonstruktionen sind in ihrer Farbgebung auf die Gesamtfassade
abzustimmen. Metallfenster sind unzulassig.

Fur Schaufensteranlagen sind ausnahmsweise einbrennlackierte Metallkonstruktionen
zulassig. Rahmenlose Fensterkonstruktionen sind nicht erlaubt.

Fenster aus Glasbausteinen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen
Im Antragsverfahren fir Neu- und Umbauten sind die geplanten Werbeflachen zu
kennzeichnen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig und direkt vor der
Fassade anzubringen. Sie haben sich in Form, Dimension und Farbgebung den
angrenzenden Architekturelementen unterzuordnen.

Werbeanlagen sind an vorspringenden Gebaudeteilen (z.B. Erkern), an Balkonen, an
Brand- bzw. freien Giebelwanden, Dachern, an Einfriedungen sowie innerhalb der Ober-
und Dachgeschossfenster unzuldssig.

Schriftziige zur Eigenwerbung sind mit einem Abstand von max. 0,05 m an der Fassade
anzubringen.

Die Hohe der Schriftzuge darf 0,40 m nicht Uberschreiten. Die Schriftziige durfen nur
horizontal und parallel an den Fassaden angebracht werden. Die Gesamtlange darf 40 %
der jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten, maximal jedoch nur 3,00 m betragen.

Zulassige Materialien sind:

- Stahlblech, farbig behandelt,

- Alublech, natur oder farbig behandelt,
- Edelstahl und Messingblech

Alle Werbeanlagen durfen nur in einer Hohe zwischen 2,50 m (Unterkante) und 3,80 m
(Oberkante) an der Fassade befestigt werden, bezogen auf Oberkante der direkt
anschlieBenden Verkehrsflache (Blrgersteig) . Dabei ist zwischen der Oberkante der
Werbeanlage und der Unterkante der Obergeschossfensterbank oder Fensterleibung ein
Mindestabstand von 0,20 m einzuhalten.

Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder
teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird, sind unzulassig.

Dauerhafte Produkt- und Firmenwerbung als Scheibenaufkleber sind unzulassig. Ein
Bekleben ist nur aus Anlass von zeitlich begrenzten Sonderaktionen (Raumungsverkauf,
Jubildum o. &.) erlaubt.

Hinter den Scheiben der Schaufenster abgehéangte Werbetrager sind zuléssig, sofern ein 1
Mindestabstand von 0,40 m von der Scheibe eingehalten wird.

Werbeausleger sind senkrecht zur Fassade anzubringen. Die Auskragung darf 1,00 m nic i
uberschreiten. Die jeweilige SchildgréRe darf max. 0,75 m hoch, 0,60 m breit und 0,05 m
stark sein.

Je Fassade ist nur ein Werbeausleger zulassig.

Milltonnen und sonstige Millbehalter

Mdllbehalter sind nur innerhalb von Geb&uden unterzubringen, sofern sie nicht durch
Holzblenden, Abmauerung oder Abpflanzung der Einsicht vom StraRenraum entzogen sir i

=3 Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhal

MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze

26 Flursticksnummer

Denkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen 1
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde Senden und dem LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Minster, An de ¢
Speichern 7, 48157 Miinster, Tel. 0251 591-8911 unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn von Ausschachtungs- und Abtragungsarbeiten ist dem LWL-Archéologie fiir
Westfalen, 4 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen, damit eine baubegleitende Beobachtun
organisiert werden kann.

Die Abtragung des Mutterbodens ist nur in Absprache mit Vertretern des LWL-Archéolog
fir Westfalen gestattet, anschlieBend ist die Flache bis zur Freigabe durch das
LWL-Archéologie fir Westfalen freizuhalten.

Aufgedeckte Befunde (Mauern, Fundamente, Holzkonstruktionen und deren Reste, Verar
derungen und Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) miissen untersucht ur r
dokumentiert werden. Die dafur nétige Zeit ist ohne Entschadigungsanspruch einzurau-
men. Den Mitarbeitern des LWL-Arché&ologie fiir Westfalen ist fiir archaologische
Beobachtungen, Untersuchungen und Dokumentationen das Betreten der Baustelle zu
gestatten.

GréRe des Plangebietes: 0,04 ha, Gemarkung: Senden, Flur: 24

Gemeinde Senden
Ortsteil Senden

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Brennereigeldnde Palz"

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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