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Gemarkung: Ottmarsbocholt Flur: 14 und 16
Flursticke: 88, 91, 62, 61, 24, 23, 82, 20, 67, 5, 66, und 2/1
Gebietsabgrenzung:

im Norden:

im Osten:

im Siden:

im Westen:

durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 89, 90, 29/1 und 74, durch die westliche
und siidliche Grenze des Flurstiickes 76, das Flurstiick 20 (Brakelstrale) querend der
Flur 16;

durch die westlichen Grenzen der Flurstlicke 84 (tiw.), 350, 343, 344, 345, 346, 79, 78,
308, 476 der Flur 13, der westlichen Grenzen der Flurstiicke 96, 97, 98 und 109 der
Flur 14,

durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 1 der Flur 14, durch die nérdlichen Grenzen
der Flurstiicke 79 und 84 der Flur 16; der nordlichen Grenzen der Flursticke 11, 29 und
58 der Flur 15,

durch die ostliche Grenze des Flurstiickes 295 (tiw. - Nordkirchener StralRe K 2) der Flur
19, durch eine im Abstand von ca. 15 - 18 m gezogene Parallele der nordlichen Grenzen
der Flurstiicke 58, 29 und 84 auf dem Flurstiick 51, durch die éstliche Grenze der




Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.2

GE(N)*

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier: unzuldssige Abstandsklassen)
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

, s unzulassige
aGE(N)l-vi\ Bauweise Baugebiet  Abstandsklasse

Grundfiachenzahl Baumassenzahl

Dachform
Gebaudehthe

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5),
(6) und (9) BauNVO

Innerhalb der gegliederten GE(N)-Gebiete

GE(N) - unzuldssige Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse |-V bzw.
GE(N) - unzuléssige Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse I-VI

sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, wenn sie der jeweiligen Abstandsklasse
der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007 (RdErl, MUNLY
NRW V-3-8804.25.1) zuzuordnen sind. Betriebe und Anlagen dieser Abstands-
klassen sind ausnahmsweise zulassig, wenn deren Emissionen durch tech-
nische oder organisatorische Mafinahmen nachweislich auf den zuldssigen
Storgrad reduziert werden kdnnen.

Innerhalb der GE(N)*-Gebiete sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen
I-VI sowie geruchsintensive Betriebe und Anlagen (nach Geruchsimmissions-
Richtlinie -GIRL- oberhalb von 0,10 Immissionswert der Jahresstunden bis 0,15
Immissionswert der Jahresstunden an relativer Geruchswahrnehmungshaufig-
keit) der Abstandsklasse VIl unzulassig.

Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhaduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO,
Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO.

ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet, ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und wenn sie in unmittelbarem
Zusammenhang mit den Betriebsgebauden errichtet werden gem. § 8 (3) Ziffer 1
BauNVO,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8
(3) Ziffer 2 BauNVO.

ausnahmsweise zuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9)

BauNVO:

Einzelhandelsgeschéfte / Verkaufsstellen der Gewerbebetriebe aller Art gem.
§ 8 (2) Ziffer 1 BauNVO, wenn die Verkaufsflache nicht gréRer als 100 gm ist
und diese mit einer Produktionsflache eines Gewerbebetriebes aller Art gem.

§ 8 (2) Ziffer 1 BauNVO im Zusammenhang steht und diese in der Grundflache
untergeordnet ist,

Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelbaren Zweck der
Warenabgabe dienen.

unzuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
Tankstellen (ohne Betriebstankstellen) gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO.
unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir die gewerbliche
Nutzung chne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO,

Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO.

unzulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

Vergnigungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl, Baumassenzahl
maximale Grundflachenzahl (GRZ)
maximale Baumassenzahl (BMZ)

Im Einzelfall kann eine Ausnahme gemaR § 17 (2) von den in § 17 (1) BauNVO
genannten Festsetzungen zugelassen werden.




Hohe der baulichen Anlagen

gi13oo  Die maximale Gebaudehdhe betragt 13,00 m, gemessen von der Oberkante der
angrenzenden erschliefenden offentlichen Verkehrsflache (Mittelachse) auf die
senkrecht zur dffentlichen Verkehrsflache verlaufende Mittellinie (Grundsticks-
achse) des jeweiligen Baugrundstiickes.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am
Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut
gemessen.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf ausnahmsweise durch unter-
geordnete Bauteile und technische Gebdudeeinrichtungen um 2,00 m iber-
schritten werden, wobei ein Riicksprung von der AulRenkante der Traufe, des
Ortganges bzw. der Attika eingehalten werden muss.

C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbau-
baren Grundstlicksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

a abweichende Bauweise
In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit groieren
Abmessungen (Lange und Breite) als 50,0 m zulassig.
= === Raygrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen (iberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

E%,...- uberbaubare Grundstiicksflache
4— nicht berbaubare Grundstlicksflache

C.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind allgemein zuldssig. Bauliche Anlagen
nach § 6 (11) BauO NRW (z.B. Garagen und Carports) sind allgemein zu-
lassig, wenn sie einen seitlichen und hinteren Mindestabstand von 1,00 m zur
Verkehrsflache und/oder éffentlichen Griinfliche einhalten und mit boden-
stédndigen Geholzen und Strauchern eingegriint werden und diese dauerhaft
unterhalten werden. Stellplatze sind auch direkt hinter der StraRenbegren-
zungslinie zulassig. Geman § 9 (1) Ziffer 11 BauGB sind pro Grundstiick max.
2 Zu- und Abfahrten (Gesamtbreite maximal 13,00 m) zulassig.

Solarenergie-Anlagen sind auf oder an Gebauden oder als untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 65 (1) Ziffer 44 BauONRW allgemein zulassig.

C6 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
Straltenverkehrsflachen

Die dargesteliten Aufteilungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Fahrbahn,
offentliche Parkflachen -P-, Baumanpflanzungen/Griin -G- usw.) haben nur
nachrichtliche Bedeutung. Die endgiiltige Festlegung der Gestaltung erfolgt im
Zuge der Stralenausbauplanung auf der Grundlage des Bebauungsplanes und
der textlichen Festsetzungen.

z Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F.R FuB- und Radweg
C.7  Griinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

- Offentliche Griinflachen

s

( :,’: Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken (Das Regenriickhaltebecken
i innerhalb der Griinflache gilt als Vormerkung).

C.8 Wasserflachen sowie die Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffer 16
BauGB

Wasserflachen (Graben)

C.9 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes:
- weitestgehender Erhalt der vorhandenen Baume an der Brakelstralle,

- Anlage von Extensivrasenflichen und Anpflanzung von Gruppen aus 15
heimischen, groRkronigen Laubbaumen im Griinbereich am Regenriick-
haltebecken.

Diese Flachen werden samtlichen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zugelassen sind, gem. § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz
zugeordnet.

Der nicht innerhalb des Plangebietes zu erbringende Ersatz der flr die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft wird gem. § 1a (3) BauGB i. V. mit § 9 (1a) BauGB in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehtrde des Kreises Coesfeld auf einer noch zu
bestimmenden externen Kompensationsflache im Gemeindegebiet in einer
Hohe von 84.240 Wertpunkten erbracht.

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Full- und Radwege

Die Oberflachen der Fu- und Radwege, die offentlichen Park- und Stellplatze
sind aus wasserdurchldssigen Materialien (wassergebunden; drainfahiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit mindestens 15% Fugen-
anteil und einer Fugenflllung aus Kiessand, Splitt 0.a.) herzustellen.
Offentliche Griinflache im Norden des Plangebietes

Die Griinflache ist als Anlage von Extensivrasen und mit Anpflanzung von
sieben heimischen, mittelkronigen Laubbaumen herzustellen.

Grunstreifen entlang der sidlichen Plangebietsgrenze

Der Grinstreifen ist als Wegebegleitgrin mit heimischen, standorttypischen
Geholzen zu bepflanzen.




D. Die auere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. §§ 13 und 86 BauO NRW

Dachform/ GD / FD Als Dachform ist das geneigte Dach (Satteldach, Walmdach, Kriippel-
-neigung: walmdach und Pultdach - auch gegenlaufiges Pultdach) mit einer Dachneigung
von 15 - 38° und das Flachdach zulassig.

Einfrie-  An dffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als lebende Hecken,
dungen: Holzzdune oder Stahlgitterzaune bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

Im Bereich von Ein- und Ausfahrten darf aus Griinden der Verkehrssicherheit
die Bepflanzung eine Hohe von 0,70 m nicht liberschreiten.

Werbe- Werbeanlagen sind zulassig:
anlagen: - bis zu einer GesamtgréRe von 5 % der jeweiligen Fassadenflache,
- wenn sie an der Fassade angebracht sind und nicht (iber den First/Attika
hinausreichen,
- wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlage auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen nur in einer Hohe bis zu 8,0 m Uber dem Gelande
z.B. an Masten, an Seilen errichtet werden,
- wenn sie nicht mit wechselndem Licht und/oder Signalfarbe betrieben werden
sollen.

Zulassig sind beleuchtete Hinweise fiir den Suchverkehr und Anstrahlungen zu
Zwecken des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen).

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.

In den Einmindungsbereichen von der Nordkirchener Stral®e und Brakelstralte
in das Bebauungsplangebiet ist je ein Werbepylon zuldssig, soweit es sich um
Werbeanlagen fiir die im Plangebiet ansassigen Betriebe handelt. Die Oberkante
des Werbepylons darf eine Hohe von 10,00 m Uber fertig ausgebauter Stralle
nicht Giberschreiten.

Versiege- Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen

lung: (wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenfiillung aus Kiessand,
Splitt 0.8.).

E. Kennzeichnungen

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind gem. § 9 (5) Ziffer 2 BauGB

Das gesamte Plangebiet liegt iber den Bergwerksfeldern "Ottmarsbocholt 8"
und "Ottmarsbocholt 9" der Deutschen Steinkohle AG.

—

o Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

z.B.3,0 Malzahl (in m)

f | vorhandene Bebauung
——— vorhandene Flurstiicksgrenze

26 Flurstiicksnummer
----- maogliche Grundstiickseinteilung
[~ -~ Sichtdreiecke
L~ Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegensténden,

baulichen Anlagen und Bewuchs tiber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache sténdig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir
Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung iiber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.



Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. | 8. 3316);

Die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.04.2008 (BGBI. | S. 686),

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380),

Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.



GréRe des Plangebietes: 5,84 ha, Gemarkung: Ottmarsbocholt, Flur: 14 und 16

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit giiltigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
{bzgl. Bebauung) Januar 2007

{bzgl. Flurstiicksnachweis) Januar 2007

Die Festlegung der stddtebaulichen Planung i. V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Bau- und Planungsaus-
schusses des Rates der Gemeinde Senden vom
23.08.2007 aufgestellt worden. Der Beschluss
wurde am 27.09.2007 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Senden, d&ntﬂj‘_h?

Biirgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich Text
und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 13.05. bis 13.06.2008 &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung wurde am 02.05.2008
ortsiiblich bekannt gemacht.

senden, den0J- tﬁ,{ﬁ' m‘,(artretung

gphan)
neter

Biirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV NRW S. 666) vom Rat der
Gemeinde Senden am 04.09.2008 als Satzung
beschlossen worden.

Senden, den 03‘.3 zﬁg In "u‘artratung
ff {Stephan)
Biirgermeister \ -Beiganfdneter

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ottmars-
bocholt / Ketternkamp" wird hiermit ausgefertigt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10
BauGB wird unverziiglich durchgefiihrt.

Senden, den ()

Blrgermeister

Dieser Plan mit Begrilndung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ort und Zeit der Bereithaltung sind am 10.09.2008
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan in Kraft.
Senden, den ()34

Biirgermeister
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