FUr diesen Bereich liegt der

Bebauungsplan Bosensell-Sud

VOr.

erha

Den Ursprungsplan und

die Anderungen 1 — 13

ten Sie bei der Gemeinde
Senden.

Die 14. Anderung befindet sich
auf der folgenden Seite.



Gemeinde Senden

Ortsteil Bosensell

14. Anderung des
Bebauungsplanes
"Bosensell-Sud”

Gemarkung: Bosensell
Flur: 25
Flurstliicke: 477, 478, 479, 480, 481, 482,

484, 485, 486, 487, 1008, 1009,
1010, 1152 (Hlw.), 13568, 1357
und 1365

Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die slidliche Grenze des Flurstiickes 1282,

im Osten:  durch die dstliche Grenze der Flurstliicke 482, 1010, 1356, 1357
und die Verlangerung dieser bis zur éstlichen Grenze von
Flurstlick 1365,

im Slden: durch die nordliche Grenze der Flurstlicke 1004, 1006, 1011,

1129 und 1132,
im Westen: durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 1122.

Bestandteile der Bebauungsplananderung:

A. Nutzungsplan

B. Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

D. Baugestalterische Festsetzungen

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum

Planinhalt

Beigefiigt ist dieser Bebauungsplananderung:
- Begrindung
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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013
(BGBL. | 8. 95);

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 729);

Die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV NRW S. 194);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen
(MalRnahmen zum Ausgleich)
gem. § 9 (1a) BauGB

Aus Griinden des allgemeinen Artenschutzes sollten in der Zeit vom 01. Marz
bis zum 30. September keine Gehdlze gefallt werden.

Sollten im Rahmen baulicher Maknahmen am Gebaudebestand die Quartiere
von Vogeln oder Fledermausen entdeckt werden, so sind die Arbeiten umge-
hend einzustellen und die notwendigen Mallnahmen zum Artenschutz von einem
Gutachter festzustellen und zu ergreifen.

Grole des Plangebietes: 0,91 ha, Gemarkung: Bésensell, Flur: 25

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit giltigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung) Juli 2013

(bzgl. Flurstlicksnachweis) Juli 2013

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieser Bebauungs-
plananderung) ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

D. Die auliere Gestaltung baulicher Anlagen gem.
§ 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 13 und 86 BauONRW -
Baugestalterische Festsetzungen

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen

gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanéanderung
gem. § 9 (7) BauGB

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO
Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
Bauweise Baugebiet Zahl der
o WA I Vollgeschosse
0,4 @ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
SD Dachform
FH 210,00m Traufhéhe
Firsthéhe
A
“WA ‘| Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
i s
C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1

BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grund- und Geschossflachenzahl, VVollgeschosse
0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hoéhe der baulichen Anlagen
TH 4,75 maximale Traufhéhe in Metern

Innerhalb der mit SD gekennzeichnten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist
eine Traufhohe von maximal 4,75 m zulassig.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der
Aullenwand mit der Dachhaut.

FH 10,00 maximale Firsthohe in Metern

Die Firsthéhe wird am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.

Trauf- und Firsthéhe werden von der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
gemessen. Als Gelandeoberflache im Sinne des § 2 (4) BauO NRW wird die
mittlere Hohe der dazugehdorigen fertigen Erschlieungsflache an der privaten
Grundstucksgrenze festgesetzt.

C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0 offene Bauweise

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstlicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundfldchenzahl nicht entgegensteht.

. | _Uberbaubare Grundstlicksflache
“* | nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen nach

§ 6 Abs. 11 Bauordnung NRW (z. B. Garagen oder Carports) sind allgemein
zulassig, wenn sie einen seitlichen oder hinteren Mindestabstand von 0,50 m zur
Verkehrsflache einhalten.

1

Gestaltung Die AuRenwandflachen aller Gebaude einschliellich Garagen sind im
Fassaden: Verblendmauerwerk auszufiihren.
Untergeordnete Flachen (bis zu 15 %) kdnnen in anderen Materialien mit
matter und rauer Oberflache ausgefiihrt werden.

Dachform/ SD Als Dachform ist nur das Satteldach mit einer Dachneigung von max. 45°
-neigung: zulassig.
Fir Garagen und Nebenanlagen sind Flachdécher zugelassen.
Dachein- Die Dacheindeckung ist nur in dunklem Material zulassig.
deckung:

Dachauf- Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von max. 2/3 der

bauten:  Traufenlange zulassig; sie miissen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt
sein.

Einfrie-  Die zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den Baugrenzen liegenden

dungen: Flachen (Vorgarten) dirfen nicht eingefriedigt werden.

Vorgarten:Der mindestens 3,00 m breite an der ErschlieBungsseite zwischen Strallenbe-
grenzungslinie und berbaubarer Flache liegende Bereich ist bis auf die flir den
Zugang zum Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder Garage
erforderliche Flache als Vorgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Carports nicht zulassig.

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich Text
und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 15.08. bis 16.09.2013 offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde am 07.08.2013
ortsiblich bekannt gemacht.

Diese Bebauungsplananderung ist gem. § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des Gemeindeentwick-
lungsausschusses des Rates der Gemeinde
Senden am 02.07.2013 aufgestellt worden. Der
Beschluss wurde am 07.08.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Senden, den 11.10.2013 Senden, den 11.10.2013
Blrgermeister

Blirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV NRW S. 666) vom Rat der
Gemeinde Senden vom 10.10.2013 als Satzung
beschlossen worden.

Die Bebauungsplananderung "Bosensell-Siid"
wird hiermit ausgefertigt. Die ortsibliche
Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wird
unverzlglich durchgeflihrt.

Senden, den 11.10.2013 /4 [/, Senden, den 14.10.2013

Biirgermeister \e, Blirgermeister

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
z.B. 3,0 MaRzahl (in m)
j’ vorhandene Bebauung
———— vorhandene Flurstlicksgrenze
26 Flursticksnummer
4+—>»  Firstrichtung

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

private Griinflache (als Bestandteil des Baugrundstiickes)

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fir
Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
Zu trennen.

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ort
und Zeit der Bereithaltung sind am 16.10.2013
ortsublich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt die Bebauungs-
plananderung in Kraft.

Senden, den 17.10.2013 .~

Biirgermeister

Gemeinde Senden

Ortsteil Bosensell

14. Anderung des Bebauungsplanes
"Bosensell-Sud"

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon 05205.3230/6502

Drees Huesmann

or fax 05205.22679
> info@dhp-sennestadt.de
Q www.dhp-sennestadt.de
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