Gemeinde Senden

Ortsteil Bosensell

Bebauungsplan "Brocker Feld"

Gemarkung: Bosensell
Flur: .
Flurstlck: 4,9
Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die stdliche Grenze des Flurstiickes 40 (A 43);

im Osten:  durch die westliche Grenze des Flurstiickes 8,
die westliche Grenze des Flurstiickes 10 tiw. (B 235) und
die westliche Grenze des Flurstiickes 26;

im Stden: durch die nordliche Grenze des Flurstlickes 13

(vorhandener Graben) bis zum abknickenden Verlauf des
Grabens in Nord-Siid-Richtung;

im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstlickes 27.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Sonstige Darstellungen und Anmerkungen

zum Planinhalt

B o e

Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:

- Begrundung mit Umweltbericht

Rechtsgrundlagen
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Abstandsflache zum Wald 30 m
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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Fdrderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542); zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012
(BGBL. | S. 148);

Die Bauordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV NRW S. 474);

Das Wassergesetz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW
S. 185).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gem. § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

vorh. Wasserleitung
vorh. Gasleitung

vorh. Elektroleitung 10 KV
Hinweis: Die Leitung kann wahrend der ErschlieBung abgebaut werden.

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB
Offentliche Griinflache

Die Nutzung der Grinflache als Betriebsweg ist zulassig.

Zweckbestimmung: offenes Regenwasserriickhaltebecken

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Die offentlichen Griinflachen im Bereich des Regenriickhaltebeckens und des
Betriebsweges sind mit Landschaftsrasen einzusden und maglichst extensiv zu
pflegen (keine Dlingung, Mahd einmal jahrlich ab Mitte Juli, Abtransport des
Mahgutes).

Der nicht innerhalb des Plangebietes zu erbringende Ersatz der fir die durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft in einer Hdhe von 141.154 Wertpunkten wird gem. § 1a (3) BauGB
i. V. mit § 9 (1a) BauGB in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde
des Kreises Coesfeld auf einer noch zu bestimmenden externen
Kompensationsflache im Gemeindegebiet oder auf Flachen auRerhalb der
Gemeinde (Oko-Pool) festgesetzt.

Diese Flachen werden samtlichen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zugelassen sind, gem. § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz
zugeordnet.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
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Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel der Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

unzulassige

Bauweise Abstandsklasse

a GI(N) I-v Baugebiet

0.8 E
Industriegebiet mit Nutzungsbeschrankung gem. § 9 BauNVO 1.V.m. § 1 (4), (5),
(6) und (9) BauNVO

Innerhalb der GI(N)-Gebiete sind Betriebe und Anlagen unzulassig, wenn sie der
Abstandsklasse |-V der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW vom
06.06.2007 (RdErl. MUNLV NRW V-3-8804.25.1) zuzuordnen sind. Betriebe und
Anlagen dieser Abstandsklassen sind ausnahmsweise zulassig, wenn deren
Emissionen durch technische oder organisatorische Manahmen nachweislich
auf den zulassigen Storgrad reduziert werden kdnnen.

Allgemein zulassig sind unter der Voraussetzung der Zugehdrigkeit zu den

Abstandsklassen V-VII des Abstandserlass NRW vom 06.06.2007 (RdEr!.

MUNLV NRW V-3-8804.25.1):

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze gem. § 9 (2)
Ziffer 1 BauNVO.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 1 (9) BauNVO unter der Voraussetzung
der Zugehdrigkeit zu den Abstandsklassen V-VI| des Abstandserlass NRW vom
06.06.2007 (RdErl. MUNLV NRW V-3-8804.25.1):

- Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines
Betriebsbereiches im Sinne des § 3 (5a) BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV
(Storfallverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.11.2010 (BGBI. | S.
1643) darstellen.

- Einzelhandelsgeschafte / Verkaufsstellen als Nutzungsunterart der
Gewerbebetriebe aller Art gem. § 9 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- wenn das Angebot aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick
stammt oder

- wenn es im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit
den angebotenen Handwerksdienstleistungen steht und

- wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb zugeordnet und in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist sowie
die Grenze der GroRflachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO nicht
uberschritten wird;

- Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelbaren Zweck der
Warenabgabe dienen.

- betriebsgebundene Tankstellen ohne Zugang fiir die Offentlichkeit

Unzulassig sind gem. § 1 (5) bzw. § 1 (6) und i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 9 (2) Ziffer 1
BauNVO,

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir die gewerbliche
Nutzung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 9 (2)
Ziffer 1 BauNVvO,

- offentliche Betriebe gem. § 9 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem.§9
(3) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 9 (3) Ziffer 2 BauNVO.

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl und Baumassenzahl
maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Grundflachenzahl Baumassenzahl|

Gebaudehdhe

maximale Baumassenzah| (BMZ)

Im Einzelfall kann eine Ausnahme gem. § 17 (2) von den'in § 17 (1) BauNVO
genannten Festsetzungen zugelassen werden.

Hohe der baulichen Anlagen (Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)

Die maximale Hohe der baulichen Anlage betragt 20,00 m, gemessen von der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Als Gelandeoberfliche im Sinne des
§ 2 (4) BauO NRW wird die mittlere Hohe der dazugehdrigen fertigen Verkehrs-
flache an der privaten Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt:

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am
Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut
gemessen.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf ausnahmsweise durch unter-
geordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen um 2,00 m Gber-
schritten werden, wobei ein Riicksprung von der AuRenkante der Traufe, des
Ortganges bzw. der Attika eingehalten werden muss.

Bauweise, die Gberbaubaren und nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit gréReren
Abmessungen (Lange und Breite) als 50,00 m zulassig.

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen (berbaubaren Grundstiicksflachen,

soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl und Baumassenzahl nicht
entgegensteht.

H:E_, uberbaubare Grundstlcksflache
L nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind allgemein zulassig.

Bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW (z.B. Garagen und Carports) sind
allgemein zulassig, wenn sie einen seitlichen und hinteren Mindestabstand von
1,00 m zur Verkehrsflache.

Stellplatze sind auch direkt hinter der StraRenbegrenzungslinie zulassig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflachen

Die Auftellung der &ffentlichen Verkehrsflache / endgultige Festlegung der
Gestaltung (Fahrbahn, 6ffentliche Parkflachen, Baumanpflanzungen/Grin usw.)
erfolgt im Zuge der StraRenausbauplanung.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Einfahrtsbereich

D.

Die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (4) BauGB I. V. m. §§ 13 und 86 BauO NRW

Einfrie-
dungen:

Werbe-
anlagen:

An offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als lebende Hecken,
Holzz&aune oder Stahlgitterzaune bis zu einer Hdhe von 2,00 m zulassig.

Im Bereich von Ein- und Ausfahrten darf aus Griinden der Verkehrssicherheit
die Einfriedung eine HGhe von 0,70 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen sind zuldssig:

-bis zu einer Gesamtgrofe von 5 % der jeweiligen Fassadenflache,

-wenn sie an der Fassade angebracht sind und nicht Gber den First/Attika
hinausreichen,

-wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlage auf den nicht Gberbau-
baren Grundstlcksflachen nur in einer Hdhe bis zu 8,00 m Gber dem Gelande
z.B. an Masten, an Seilen errichtet werden,

-wenn sie nicht mit wechselndem Licht und/oder Signalfarbe betrieben werden
sollen.

Zulassig sind beleuchtete Hinweise fiir den Suchverkehr und Anstrahlungen zu
Zwecken des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen).

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind nicht zul3ssig.
Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung zur
BundesstraRe bedirfen grundsatzlich der gesonderten Zustimmung gem. § 9,
Abs. 6 FStrG der StraRenbauverwaltung. AuBerhalb der Anbauverbotszone ist
die Ausrichtung und Gestaltung der Werbeanlagen so umzusetzen, dass die
Werbung die Verkehrsteilnehmer nicht blenden oder ablenken kann.

Ausnahmsweise zuldssig ist eine Hinweistafe| auf Betriebe innerhalb des
Plangebietes.

Eine Hinweistafel far Grliche Veranstaltungen ist ausnahmsweise zulassig.

=

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
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Each § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfille
u trennen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natarlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der

Gemeinde

Speichern 7, 48157 Minster, Tel. 0251 591-8911 unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drel Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-

weltamt de

Es wird empfohlen, gem. der Satzung tber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie maglich im Plangebiet zu verwerten.

Anbauverb

MaRzahl (in m)
vorhandene Bebauung
vorhandene Flursticksgrenze

Flursticksnummer

oder dem LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Minster, An den

16 Denkmalschutzgesetz).

s Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

otszonen:

Abstandsflachen: bei BundesstraRen (gem. § 9 FStrG) 20,00m;
bei BAB (gem. § 9 FStrG) 40,00m;
zum Wald 30,00m

Grolie des Plangebietes: 9,8 ha, Gemarkung: Bsensell, Flur: 32

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit giiltigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung) Oktober 2012
(bzgl. Flurstlicksnachweis) Oktober 2012

Die Festlegung der stadtebaulichen Planungi. V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datej als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Krelsvermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Bau- und Planungssaus-
schusses des Rates der Gemeinde Senden am
09.06.2009 aufgestellt worden. Der Béschluss

Blrgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB fand durch &ffentliche Auslegung
vom 10.08.2010 bis 07.09.2010 statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentfichkeit wurde
am 10.08.2010 ortsTblich bekannt gemacht.

Senden, den 22.03.2013-_,-?"-' Jh Vertretung
S\f’ephéﬁ’\

Birgermeister "~ Beigeordneter

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich Text
und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 18.01.2013 bis 19.02.2013 &ffeptlich
ausgelegen. Die offentliche Ausleguhg wurde am
10.01.2013 ortsiblich bekannt gemacht.

Senden, den 22.03.2013 /° { (e
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Blrgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV NRW S. 666) vom Rat g‘ér
Gemeinde Senden vom 21.03.201 3/-E|Is Satzung

beschlossen worden. :
~IpMNertretung
L
te atrﬂ/t

Senden, den 22.03.2013
Beigeordneter

Bargermejster

Der Bebauungsplan "Brocker Feld" wird hiermit
ausgefertigt. Die ortsiibliche Bekanntmachung
gem. § 10 BauGB wird unverziglich durchgefihrt.

s EaALg
U % Istepraky T

Blrgermeister \7- - Belgeordneter

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht berejigehalten. Qrt
und Zeit der Bereithaltung sind am £/ 3. 2073
ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt der Bebauungs-

plan in Kraft.
%e etung
/l f

Senden, den /) (/§ Aun X
(Stephan

Beigeordnete

Bdrgermejster

Gemeinde Senden

Ortsteil Bosensell

Bebauungsplan
"Brocker Feld"

Satzung

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

F:\Cad\Projekte\Senden\Brocker Feld\Satz-Fass\
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Huesmann

Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon 05205.3230/6502
fax 05205.22679
inffo@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de
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