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C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.1  Abgrenzungen gem. § 9 (7) BauGB
mm mm Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

~=++ees  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
- Baugebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
. V.m. §§ 1-15 BauNVO

Beispiel fur die Festsetzung von Art und Ma@ der baulichen Nutzung sowie der

Bauweise
Bauweise Baugebiet Zahl der
o GE2 11 Voligeschosse

Grundfiachenzahl Geschossfldchenzahl

Dachform
Traufhdhe
Gebaudehdhe

In dem Plangebiet wird auf der Grundlage der BauNVO fir die bestehenden
und geplanten Bauvorhaben der Betriebe festgesetzt:

Gewerbegebiet - GE1A | GE1B - gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6}, (9)
BauNVO

Zuléssig sind in dem GE1A und GE1B - Gebiet:

- Landwirtschaftliche Lohnbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art sowie Lager-
h&user, Lagerplédtze zum Aufstellen und zur Instandhaltung von Maschinen,
Ger&ten sowie zur Abflllung von Betriebsmitteln gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude der Landwirtschaftlichen Lohn-
betriebe mit Verkaufsstellen fir Waren im Zusammenhang mit der Zweck-
bestimmung als Landwirtschaftlicher Lohnbetrieb gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Tankstellen als Betriebstankstellen der Landwirtschaftlichen Lohnbetriebe
gem. 8 (2) Ziffer 3 BauNVO

Als Ausnahme in dem GE1A - Gebiet sind zuldssig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in
Grundfldche und Baumale untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO.

Freistehende Wohnhauser sind unzuldssig.




- Gewerbegebiet - GE2 - gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6), (9) BauNVO
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|~ (iberbaubare Grundsticksflache

Zuldssig sind:

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude der Landwirtschaftlichen Lohn-
betriebe gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO

Zuldssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 2 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO.

Freistehende Wohnhéauser sind zulassig.

MalR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)

Grundfldchenzahl und Geschossfldchenzahl - GRZ, GFZ -
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (2) - (6), 17, 19 und 20 BauNVO

Im gesamten Bebauungsplangebiet gelten als Obergrenze fUr die zuldssigen
Grundflachen- und Geschossflichenzahlen die Bestimmungen des § 17 BauNVO:

Baugebiet Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

GE 1 08
GE 2 0.4

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5) BauONRW
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl def VG als H&chstmaB, zul#ssig sind héchstens 2 VG

Héhen baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVQO

Maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlage - Traufhdhe - TH -

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBenflachen der
Autenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage - Gebaudehdhe - GH -

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird am fertiggesteliten Gebdude am
Dachabschluss/Attika bzw. fertiggesteliten Geb&ude am Schnittpunkt der
AuBenflichen der Dachhaut gemessen.

Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVOQ ist die gemittelte H&he der ndchstgelegenen
&ffentlichen, fertig ausgebauten Verkehrsfliche im Bereich der ihr zugeordneten
Grundstiicksgrenze. Die zur Ermittlung der Bezugspunkth&hen erforderlichen
Héhenangaben fur die &ffentlichen Verkehrsflachen sind dem Ausbauplan zu
entnehmen.

Bauweise, iberbaubare und nicht Gberbaubare Grund-
stlicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen,

Mindest- und Héchstmale fir Grolke, Breite und Tiefe
der Baugrundsticke gem. § 9 (1) Ziffer 2 und 3 BauGB|

Bauweise gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO

offene Bauweise

abweichende Bauweise
(In Abweichung von der offenen Bauweise sind Geb&udeldngen bzw. -breiten von
mehr als 50 m zuldssig.)

nicht (iberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 (1) und (3) BauNVO

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
Strafenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfldche gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten
Laubbdumen und Strduchemn, (Pflanzverband der Straucher mindestens 1,00 x
1,00 m, Planzqualitdt: 2 x verpflanzte Stréucher / Heister, Bdume Stammumfang
18 - 20 cm) zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung

von Badumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Die von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall)

Die zu errichtende Larmschutzeinrichtung (Larmschutzwall) ist so zu
dimensionieren, dass das betriebsgebundene Wohnen vor dem Verkehrsldrm
der Bundesautobahn A 43 ausreichend geschitzt wird. (65 dB(A) tags / 50
dB(A) nachts)

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86
BauONRW (értliche Bauvorschriften)

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB 43
ansprechen sollen, sind nicht zulassig.

1
Dachgestaltung
Dachformen und Dachneigung

Flachdach (0° bis 15° Dachneigung)
Satteldach (35° bis 50° Dachneigung)
Sonderdachformen (z.B. Pultdach, Tonnendach) sind zuldssig.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Malkzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

Beil Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde und dem Landschatfsverband Westfalen-Lippe,
West. Museum fir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Mlnster (Tel.
0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGEL | S. 2141), in der zuletzt gedinderten Fassung,

Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Gewerbebetrieb Brock 18 (Grole Holz)" ist im Dezember 2003 durch den Bau-
und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Senden gefasst worden. Es
ist das Verfahren nach vor dem 20.07.2004 giiltigen Baugesetzbuch durchge-
fuhrt worden. Auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom 14.03.1999 bis
zum 20.07.2004 férmlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20.07.2006
abgeschlossen werden, finden die Vorschriften des Baugesetzbuches in der voir
dem 20.07.2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung. Aus diesem Grund
wird Bezug auf die vor dem 20.07.2004 gliltige Fassung des Baugesetzbuches
genommen.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEII.
| S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung,

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1890 (BGEI. | S. 58),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen Landesbauordnung
(BauONRW) in der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der
Zuletzt gednderten Fassung,

Gemeindeordnung fir das Land Nord Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt
gednderten Fassung,

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG
NRW -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.19885 (GV NRW
S. 926), in der zuletzt ge&nderten Fassung,

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) im
der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetz
vom 18.11.1996, zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.07.2001
(BGBI. | 5. 1950),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193),

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV NRW 5. 565),

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990
(BGBI. | S. 205), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001
(BGBI. | 5. 1950).




Grésse des Plangabietes: 1,2 ha, Gemarkung: Bdsensell, Flur: 31

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit glltigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

Dezember 2003

(bzgl. Bebauung) Dezember 2003

(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V.
mit dem digitalen Planungsdaten- Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

II.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Bau- und Planungsaus-
schusses des Rates der Gemeinde Senden vom
04.12.2003 aufgestellt worden. Der Beschluss
wurde am 17.03.2004 ortsOblich bekannt gemacht.

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich Text
und Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 01.06.2004 bis 02.07.2004 affentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde am
18.05.2004 ortsUblich bekannt gemacht.

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) vom Rat der
Gemeinde Senden am /&ﬂ.&f als Satzung
beschlossen worden.

Dieser Plan mit Begrindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ort und Zeit der Bereithaltung sind am f?‘tﬂx Joy
ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
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Ortsteil Bosensell

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbebetrieb Brock 18
(Grofde Holz)"

Gebietsabgrenzung:

im Norden:

im Osten:

im Stden;

im Westen:

Gemarkung: Bésensell
durch die nordliche Grenze des Flur- Flur 31
stiickes 15,
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(GGrosse des

Flurstlickes 16 rechtwinklig auf den
stddstlichsten Punkt des Flurstlickes
32 und von dort durch eine in 20 m zur
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parallel verlaufenden Linie,

Plangebietes: 1,33 ha

durch die westlichen Grenzen der
Flurstlicke 33, 32 und 15,

Bestandteile des
Bebauungsplanes:

A. Nutzungsplan

B. Rechtsgrundlagen

- C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

D. Sonstige Darstellungen und
Hinweise zum Planinhalt

Beigefiigt ist diesem Bebauungsplan:
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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316);

Die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | . 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 S. 58);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.04.2008 (BGBI. | S. 686},

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW &, 644);

Die Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07,1994 (GV NRW 5. 666), zuleizt
geandert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV NRW S. 514);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen {Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit glltigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

Dezember 2003
Dezember 2003

(bzgl. Bebauung)
(bzgl. Flurstlicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planungi. V.
mit dem digitalen Planungsdaten- Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch eindeutig.

Diese Bebauungsplananderung ist gem. § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des Bau- und Planungs-
ausschusses des Rates der Gemeinde Senden
vom 21.10.2008 aufgestellt w/brden Der Be-
schluss wurde am 28.10. 2008 ortslblich bekannt
gemacht.

Coesfeld, den . Senden;: den/ . u Ve etung
Kreis Coesfeld - Katasteramt f ; I'hf)/l/
l-td. Kreisvermessungsdirektor Bﬂrgéﬂn’éister Belgeordneter

Drefriihzeitige Beteiligung der Birger gem. ()

BauGB-hat vom bis
stattgefun
Die frihzeitige eiligung der Bdrger wurde am
ortsiiblichvhekarnt gemacht.
Senden, den In retung
(Stephan)

Blrgérmeister Beigeordneter

Diese Bebauungsptandnderung hat als Entwurf
einschliellich Text und Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 05.11.2008 bis 09.12,2008
&ffentlich ausgelegen. Die Offeftliche Auslegung
wurde am 28.10.2008 ortsiiblich bekannt
~gemacht.

Senden, den A) /1 Jooy |

(Step

'\—_Bﬂ‘rééi’ﬁweister Be|geordneter

Diese Bebauungsplandnderung ist gem. § 10
BauGB und § 7 der Gemeindeordnung flr das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S.
666) vom Rat der Gemeinde /Senden vom
11.12.2008 als Satzung besg¢hlossen worden.
; ;.'Sendan den () Al (wl ! g

. ‘\

> o

Burge;fh eister

Die Bebauungsplanédnderung "Gewerbebetrieb
Brock 18 (Grof3e Holz)" wird hiermit ausgefertigt.
Die ortsiibliche Bekanntmachun}g' gem. § 10
BauGB wird unverziiglich durch‘gefﬂhr’[.

In!/ertftung
tepha‘h)

Beigeordneter

Sendehf‘iﬁen ,{\}f/;‘f ?u"

[\/ert tung
(Stephan)(/“/[ : : /

Beigeordneter

Blrgermeister

Diese Bebauungsplananderung mit Begriindung
wird gem. § 10 (3) BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Ort und Zeit der Bereithaltung sind
am )/ .« (0/] ortsliblich bekannt gemacht worden.
Mit der erfolgten Bekanntmachung tritt dte
-Beébamungsplananderu ng in Kraft.
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Abgrenzungen gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Baugebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
i.V.m. §§ 1-15BauNVO

Beispiel flr die Festsetzung von Art und Maf} der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise Baugebiet

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachform
Traufhohe
Gebaudehdhe

In dem Plangebiet wird auf der Grundlage der BauN*/O fur die bestehenden
und geplanten Bauvorhaben der Betriebe festgesetzt:;

Gewerbegebiet - GE1A / GE1B - gem. § 8 BauNVOi. V. m. § 1 (5), (6), (9)
BauNVO

Zulassig sind in dem GE1A und GE1B - Gebiet:

- Landwirtschaftliche Lohnbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art sowie Lager-
hauser, Lagerplatze zum Aufstellen und zur Instandhaltung von Maschinen,
Geréaten sowie zur Abflllung von Betriebsmitteln gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude der landwirtschaftlichen Lohn-
betriebe mit Verkaufsstellen fir Waren im Zusammenhang mit der Zweck-
bestimmung als landwirtschaftlicher Lohnbetrieb gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Tankstellen als Betriebstankstellen der landwirtschaftliichen Lohnbetriebe
gem. 8 (2) Ziffer 3 BauNVO

Als Ausnahme in dem GE1A - Gebiet sind zulassig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumafie untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO.

Freistehende Wohnhauser sind unzulgssig.

Gewerbegebiet - GE2 - gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6), (9) BauNVO

Zulassig sind:

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude der landwirtschaftlichen Lohn-
betriebe gem. § 8 {2} Ziffer 2 BauNVO

Zulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 2 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergecrdnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO,

Freistehende Wohnhduser sind zulassig.

Mal}d der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)

GRZ, GFZ -
(6), 17, 19 und 20 BauNVO

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl -
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V. m. §§ 16 (2) -

Im gesamten Bebauungsplangebiet gelten als Obergrenze fir die zuldssigen
Grundflachen- und Geschossflachenzahlen die Bestimmungen des § 17 BaulNVO:

Baugebiet Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
GE 1 0,8
GE 2 0,4

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 {5) BauONRW
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der VG als Hochstmal}, zuldssig sind hochstens 2 VG

TH

GH

C.4

Hohen baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO

Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage - Traufhohe - TH -

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Aufenflachen der
Aullenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage - Gebaudehohe - GH -

Die maximal zulassige Gebaudehthe wird am fertiggestelliten Gebiude am
Dachabschluss/Attika bzw. fertiggestellten Gebaude am Schnittpunkt der
Aultenflachen der Dachhaut gemessen.

Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO ist die gemittelte Hdhe der nachstgelegenen
dffentlichen, fertig ausgebauten Verkehrsflache im Bereich der ihr zugeordneten
Grundstiicksgrenze. Die zur Ermittlung der Bezugspunkthdhen erforderichen
Hohenangaben flr die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind dem Ausbauplan zu
entnehmen.

Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
stucksflachen, Stellung der baulichen Anlagen,
Mindest- und Hochstmalle flr Grolie, Breite und Tiefe
der Baugrundstucke gem. § 9 (1) Ziffer 2 und 3 BauGB

Bauweise gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO

offene Bauweise

abweichende Bauweise
(In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bzw. -breiten von
mehr als 50 m zulassig.)

H=HT ]

1

|~ Uberbaubare Grundstlcksflache
— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

e o — —

C.5

Baugrenze
gem. § 9 (1} Ziffer 2 BauGBi. V. m. § 23 (1) und (3) BauNVO

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

C.6

3

oo0
000

E

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten
Laubbaumen und Strauchem, (Pflanzverband der Straucher mindestens 1,00 x
1,00 m, Pflanzqualitat: 2 x verpflanzte Straucher / Heister, Baume Stammumfang
18 - 20 cm) zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

—2>— MaRzahl {in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze

30 Flurstiicksnummer

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
West. Museum fir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Mlnster (Tel.
0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

C.7

gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Die von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen far besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

pYvYYyYY
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Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
var schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall)

C.8

FD
SD

Die zu errichtende Larmschutzeinrichtung (Larmschutzwall) ist so zu
dimensionieren, dass das betriebsgebundene Wohnen vor dem Verkehrslarm
der Bundesautobahn A 43 ausreichend geschitzt wird. (65 dB(A) tags / 50
dB(A) nachts)

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86
BauONRW (6rtliche Bauvorschriften)

Werbeanlagen

Anlagen der Aulienwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB 43
ansprechen sollen, sind nicht zul&ssig.

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigung

Flachdach (0° bis 15° Dachneigung)
Satteldach (35° bis 50° Dachneigung)

Sonderdachformen (z.B. Pultdach, Tonnendach) sind zulassig.

Gemeinde Senden

Ortsteil Bosensell

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbebetrieb Brock 18
(Grolde Holz)"

Verfahrensstand:
Satzungsfassung gemafs § 10 BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplédne der Innenentwicklung)
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Gemeinde Senden

Ortsteil Bosensell

2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes
"Gewerbebetrieb Brock 18
(GrolRe Holz)"

Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flur-
stiickes 15,

durch die ostlichen Grenzen der Flur-
stiicke 15 und 16 tlw.,

im Osten:

im Suden: das Flurstiick 16 querend und entlang
der sudlichen Grenze des Flurstiickes

36,

durch die westlichen Grenzen der
Flurstiicke 36, 34, 32 und 15.

im Westen:

Gemarkung: Bosensell

Flur: g1

Flursticke: 15, 16 tiw., 32, 34
und 36.

Grosse des

Plangebietes: 1,46 ha

Bestandteile der Bebauungsplan-
anderung und -erweiterung:

A. Zeichnerische Festsetzungen

B. Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

D. Sonstige Darstellungen und
Hinweise zum Planinhalt

Beigefugt ist:
- Begrundung

Rechtsgrundlagen

Flur 31

0,8 L

a GE1B I

TH 4,50
GH 10,00
FD

wned

GH 6,00

BFamiaistd

0,8

Flur 32

:"; |
B

a 0,8

SD/FD
TH 6,00
GH 10,00

\. ; nur
\ | Lagerplatze
| \ | Zulassig

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.07.2014 (BGBI. | S. 954);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBL. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetztes vom
07.08.2013 (BGBL. | S. 3154);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878):

Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Senden, Fachbereich
Bauen & Planen, Biro 303, Minsterstrae 30, 48308 Senden eingesehen
werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit gultigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung)
(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Juni 2014
Juni 2014

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V.
mit dem digitalen Planungsdaten- Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Diese Bebauungsplananderung und -erweiterung
ist gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss des
Gemeindeentwicklungsausschusses des Rates

Birgermeister

Diese Bebauungsplananderung und -erweiterung
hat als Entwurf einschlieBlich Text und Begrin-
dung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
29.09.2014 bis 03.11.2014 &ffentlich ausgelegen.
Die oéffentliche Auslegung wufde am 19.09.2014
ortsublich bekannt gemach:
Senden, den 17.12/2014" Iy

X Stép /C’/[’I

“Beigeordneter

Blrgermeister

Diese Bebauungsplananderung und -erweiterung
ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666) vom 2r Gemeinde Senden
vom 16.12.2014 als |

Senden, den 17.12.2814 4\ r itung
o Sk L
Burgermeister Beigeordneter

Die 2. Anderung und -erweiterung des
Bebauungsplanes "Gewerbebetrieb Brock 18
(Grol3e Holz)" wird hiermit auggefertigt. Die
ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB
wird unverziglich durchgefijhrt.

f

Senden, den 17.12.2014 | Verﬁe}ung
1/ R,
Stephan

Biurgermeister Beigeordneter

Diese Bebauungsplananderung und -erweiterung
mit Begrundung wird gem. § 10 (3) BauGB zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ort und Zeit

kanntmachung tritt djesBEé
und -erweiterung in Krafti-)
Senden, den 23.02}2015"

N Stephan

Blrgermeister
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C.2
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C.3

Abgrenzungen gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanidnderung und
-erweiterung gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Baugebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel fur die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Bauweise
o GE2 1

Grundflachenzahl

Zahl der
Vollgeschosse

Baugebiet

Geschossflachenzahl

Dachform
Traufthdhe
Gebaudehohe

In dem Plangebiet wird auf der Grundlage der BauNVO fiir die bestehenden
und geplanten Bauvorhaben der Betriebe festgesetzt:

Gewerbegebiet - GE1A / GE1B - gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6), (9)
BauNVO

Zulassig sind in dem GE1A und GE1B - Gebiet:

- Landwirtschaftliche Lohnbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art sowie Lager-
hauser, Lagerplatze zum Aufstellen und zur Instandhaltung von Maschinen,
Geraten sowie zur Abfillung von Betriebsmitteln gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude der landwirtschaftlichen Lohn-
betriebe mit Verkaufsstellen fur Waren im Zusammenhang mit der Zweck-
bestimmung als landwirtschaftlicher Lohnbetrieb gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Tankstellen als Betriebstankstellen der landwirtschaftlichen Lohnbetriebe
gem. 8 (2) Ziffer 3 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen in dem GE1A - Gebiet zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und BaumaRe untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO.

Freistehende Wohnhéauser sind unzulassig.

Gewerbegebiet - GE2 - gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6), (9) BauNVO

Zulassig sind:

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude der landwirtschaftlichen Lohn-
betriebe gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO

Zulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 2 BauNVO:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO.

Freistehende Wohnhauser sind zuléssig.

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)
Grundflachenzahl und Geschossflaichenzahl - GRZ, GFZ -

gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (2) - (6), 17, 19 und 20 BauNVO

Im gesamten Bebauungsplangebiet gelten als Obergrenze fiir die zulassigen
Grundflachen- und Geschossflachenzahlen die Bestimmungen des § 17
BauNVO:

Baugebiet Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF2)
GE 1 0.8
GE 2 0.4

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5) BauONRW

gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 und 20 (1) BauNVO
Zahl der VG als HochstmaR, zulassig sind héchstens 2 VG

TH

GH

C4

|

|

[ . — —

C.5

]

pCT 00000y

P o
o

o
o o

Paooooo o

C.7

yvyYvwvy

AA AKX

prYYY

AAAAAA

Hbéhen baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO

Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage - Traufhéhe - TH -

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBenflachen der
Aufzenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage - Gebaudehoéhe - GH -

Die maximal zulassige Gebaudehshe wird am fertiggestellten Gebaude am
Dachabschluss/Attika bzw. fertiggestellten Gebaude am Schnittpunkt der
AuBenflachen der Dachhaut gemessen.

Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO ist die gemittelte Hohe der nachstgele-
genen offentlichen, fertig ausgebauten Verkehrsflache im Bereich der ihr
zugeordneten Grundstiicksgrenze. Die zur Ermittlung der Bezugspunkthéhen
erforderlichen H6henangaben fiir die 6ffentlichen Verkehrsflichen sind dem
Ausbauplan zu entnehmen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare
Grundstlicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen,
Mindest- und Héchstmalie fur GréRe, Breite und
Tiefe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Ziffer 2 und 3
BauGB

Bauweise gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO

offene Bauweise

abweichende Bauweise
(In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaudelédngen bzw. -breiten
von mehr als 50 m zulassig.)

|- (lberbaubare Grundstiicksflache
— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 (1) und (3) BauNVO

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflaiche gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten
Laubbdumen und Strauchern, (Pflanzverband der Straucher mindestens 1,00 x
1,00 m, Pflanzqualitat: 2 x verpflanzte Straucher / Heister, Baume Stammumfang
18 - 20 cm) zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Die von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall)

C.8

FD
SD

Die errichtete Larmschutzeinrichtung (Larmschutzwall) ist so zu erhalten, dass
das betriebsgebundene Wohnen vor dem Verkehrslarm der Bundesautobahn A
43 ausreichend geschutzt wird. (65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts)

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86
BauONRW (értliche Bauvorschriften)

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB 43
ansprechen sollen, sind nicht zulassig.

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigung

Flachdach (0° bis 15° Dachneigung)

Satteldach (35° bis 50° Dachneigung)

Sonderdachformen (z.B. Pultdach, Tonnendach) sind zuléssig.

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

T‘”LT Malzahl (in m)
| vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem LWL-Archéologie fiir Westfalen -
AulBienstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Munster (Tel. 0251/591-8911)
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Inhalte der 2. Anderung und Erweiterung
(Kennzeichnung der Punkte siehe A. Zeichnerische Festsetzungen)

®

Erweiterung des Geltungsbereiches um 1211 m? sowie Festsetzung von aus-
schlieBlicher Lagerflache in der iberbaubaren Grundstiicksflache im Stden
des Plangebietes sowie Verlagerung der festgesetzten ,Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® nach
Siden

Festsetzung der heute als Lagerplatze genutzten Flachen sowie der zukiinftig
als Lagerplatze vorgesehenen Flachen innerhalb iiberbaubarer Grundstiicks-
flachen anstatt der Festsetzung von nicht Giberbaubarer Grundstiicksflache

o)

Festsetzung der ausgefiihrten Anpflanzungsflachen als ,Flachen fiir
Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen*

Verlangerung der festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflache innerhalb
der heute vorhandenen StraBenverkehrsflachen

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Fur AusgleichsmaBnahmen der 2. Anderung und Erweiterung stehen Flachen in
der Gemarkung Bésensell, Flur 27, Flurstiick 29 im Sinne einer Aufforstung
von Ackerflache mit heimischen Gehdélzen (Buchen / Eichen) zur Verfigung.
Eine zeitnahe Umsetzung erfolgt unter fachlicher Anleitung des Regionalforst-
amtes Minster mit bodenstandiger Laubmischholzanpflanzung.

Gemeinde Senden

Ortsteil Bosensell

2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes
"Gewerbebetrieb Brock 18 (Grolte Holz)"

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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