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C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen

C.1 Abgrenzungen gem. § 9 (7) BauGB

mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

=s++ss++ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Baugebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
- soweit sich diese durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -

C.2 Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel fur die Festsetzung von Art und MalR der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Bauweise Baugebiet Zahl der
o GE Voligeschosse

Grundfldchenzahl Geschossflichenzahl

Dachform
Traufhbhe
Gebdudehthe

In dem Plangebiet wird auf der Grundlage der BauNVO fir die bestehenden
und geplanten Bauvorhaben der Betriebe festgesetzt:

Gewerbegebiet - GE - gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6), (9) BauNVO

Zuldssig sind:

* Fuhrunternehmen / Busunternehmen,
 Kraftfahrzeug - Werkstatt
« Baustoffhandel,
» M&belrestauration mit Verkauf von restaurierten M&beln begrenzt auf
eine Verkaufsfliche von 700 m?
als Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplatze gem. § B (2) Ziffer 1
BauNVO
- Geschdfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO
- Tankstelle als Betriebstankstelle mit Waschanlage gem. 8 (2) Ziffer 3
BauNVO

Zuldssig sind als Ausnahme:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO

Unzul8ssig sind gem. § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (S) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime flr gewerbliche Nutzung
ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO (auller Einzelhandelstétigkeiten im o.g. Sinne wie Baustoffhandel sowie
dem Verkauf von restaurierten M&beln stehen)

- Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO

- Tankstellen (auBer Betriebstankstelle) gem. 8 (2) Ziffer 3 BauNVO

Auch als Ausnahme sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzuldssig:

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8
(3) Ziffer 2 BauNVO
- Vergnlgungsstitten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO
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MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)

Grundflichenzahl und Geschossflichenzahl - GRZ, GFZ -
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB I. V. m. §§ 16 (2) - (6), 17, 19 und 20 BauNVO

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)
maximale Grundfldchenzahl (GRZ)
maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5) BauONRW
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der VG als HchstmaB, zul#ssig sind héchstens 2 VG

Hohen baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO

Maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage - Traufhthe - TH - (in Metern)

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Aulenfiichen der
Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Maximal zuldssige Hhe der baulichen Anlage - Gebdudehdhe - GH - (in Metern)

Die maximal zuldssige Geb&udehthe wird am fertiggestellten Gebaude am
Dachabschluss/Attika bzw. fertiggestellten Gebdude am Schnittpunkt der
Aulenflachen der Dachhaut gemessen.

Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO ist die gemittelte Héhe der ndchstgalegenen
&ffentlichen, fertig ausgebauten Verkehrsfliche im Bereich der ihr zugeordneten
Grundsticksgrenze. Die zur Ermittlung der Bezugspunkth&hen erforderlichen
H&henangaben fir die &ffentlichen Verkehrsflichen sind dem Ausbauplan zu
entnehmen.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grund-
stlicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen,

Mindest- und Héchstmalie fir GréRe, Breite und Tiefe
der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Ziffer 2 und 3 BauGB

Bauweise gem. § 9 (1) Zifier 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO

offene Bauweise

abweichende Bauweise
(In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaudeléngen bzw. -breiten von

mehr als 50 m zuldssig.)

- (lberbaubare Grundstiicksfliche
— nicht Oberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 (1) und (3) BauNVO

Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
Sh'aﬂengggrenzungﬂlinia

Offentliche Verkehrsfliche gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt:
Zu- und Abfahrten sind an den entsprechend gekennzeichneten Stellen der
&ffentlichen Stralen unzuldssig.

Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Badumen, Stréduchemn und
sonstigen Eepﬂanzungen_ gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten
Laubbdumen und Strauchern, (Pflanzverband der Strducher mindestens 1,00 x
1,00 m, Pflanzqualitdt: 2 x verpflanzte Straucher / Heister, Bdume Stammumfang
18 - 20 cm) zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und _fiir die Erhaltung |
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#ssemn
gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB
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Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen vnd
ihre Nutzung, Fl&chen fiir besondere Anlagen ur
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions:
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderurg
solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Die in dem Plangebiet genehmigten gewerblichen Nutzungen sind
bauplanungsrechtlich und immissionsschutzrechtlich allgemein Zuldssig.

Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen sind bei Neubauten, Nutzungsander-
ungen, wesentlichen umbauten und Erweiterungen der genehmigten Nutzurgen
Vorkehrungen und MaBinahmen zu treffen, die einen ausreichenden Schi r
Wohnbebauung (Flurstlick 37) im Sinne der Einhaltung der Schutzanspruches fiir
Wohnnutzung im Aullenbereich (Mischgebiets-Anspruch) von 60 dB(A)t. . 15
dB(A) nachts sicherstellen (aktive SchutzmaBnahmen im Sinne von baulicher
Abschirmung / Einhausung). Es sind Malnahmen zur Organisation des
Betriebsablaufes im Sinne der Verortung von ldrmintensiven Vorgangen auf die
dem Immissionsort abgewandten Seite vorzusehen.

Der Nachweis (Uber die Einhaltung der 0.g. Richtwerte ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86
BauONRW (6rtliche Bauvorschriften)

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im
Sinne des § 13 (1) BauONRW sind nur zulassig,

- bis zu einer Gesamtgréile von 5§ % der jeweiligen Fassadenfliche,

- wenn sie an der Fassade angebracht sind und nicht (iber die Attika hinaus-
reichen,
- wenn sie nicht mit wechselndem Licht hamaben werdan sollen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 ( 1} BauONRW sind nur zulﬂss:q
als Hinweis an der Stéitte der Leistung bzw. fiir den Suchverkehr, wenn

- nicht mehr als eine Anlage je Betriebsgrundstick errichtet wird;

- der Abstand zwischen Strallenbegrenzungslinie und Werbeanlage mindestens
2,00 m betrégt;

- die Gesamtfldche dieser Anlage 1,50 m? nicht Gberschreitet;

- sie eine Gesamthdhe von 2,50 m Uber der nichstgelegenen éffentlichen oder
privaten Veerkehrsflache nicht Uberschreitet.

Fahnen als freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauONRW sid
zusétzlich nur zuldssig, wenn

- nicht mehr als 4 Stick je Betriebsgrundstiick errichtet werden;

- sie eine Gesamthdhe von 6,00 m Ober der ndchstgelegenen &ffentlichen oiar
privaten Verkehrsfldche nicht Gberschreiten;

- sie eine Breite von 1,50 m nicht Oberschreiten,

Betriebe und Betriebsteile: dirfen bei Dunkelheit nicht angestrahlt werden. An-
strahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zum Zwecke des Werkschutzes
(Sicherheitsanlagen) sind als Ausnahme zul#ssig.

Bei der Emichtung von Werbeanlagen immerhalb des 20 m Bereiches der L 551
bedarf jede einzelne Werbeanlage eines Genehmigungs- / Zustimmungs-
verfahrens durch den StraBenbaulasttriger.

Nicht zuldssig sind Werbe:anlagen zwischen der Baugrenze und dem befestigten
Fahrbahnrand der L 550.

Bauvorhaben mit Schaufe:nsteranlagen, die der L 550 / L 551 zugewandt werden
sollen, sind im 20 m Breiclh der L 550 / L 551 nicht zul#ssig.

Dachgestaltung
Dachformen und Dachneigung

Flachdach (0° bis 15° Dachneigung)

Satteldach (35° bis 50° Dachneigung)
Sonderdachformen (z.B. Pultdach, Tonnendach) sind zulissig.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planintalt

MaBzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flursticksgre:nze
Flurstiicksnummer



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005 BGBI. | S.
1818).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.19390 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. | 5.1818),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BEauONRW) vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fa .ung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498),

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert Gesetz vom 03.05.2005 (GV
NRW S. 463).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauONRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und k&nnen gem.

§ 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.



GréBe des Plangebietes: 1,57 ha, Gemarkung: Bbsensell, Flur; 26

Die Planunterlage entspricht den Anforder-
ungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1980 in der zurzeit glltigen
Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten
Bereich:

(bzgl. Bebauung) Dezember 2003
(bzgl. Flursticksnachweis) Dezember 2003

Die Festlegung der stadtebaulichen Pl
i. V. mit dem digitalen Planungsdaten-
Bestand (hier: DXF-Datei als Bestandti'
dieses Bebauungsplanes) ist geometris
eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des Bau- und
Planungsausschusses der Gemeinde
Senden vom 04.12.2003 aufgestelit worden.
Der Beschluss wurde am 10.02:2006
ortslblich bekannt gemacht.

Senden, den A4.42.760¢6 I tung
SO MR,
": ’.'n
e } P stephan
EUrgen'nﬂis er Beigeordneter

Dieser Plan hat als Entwurf einschlielich
Text und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB ir
der Zeit vom 05.09.2006 bis 06.10.2006
Gffentlich ausgelegen. Die &ffentliche

Auslegung wurde am 11.08.2 ortslblich

bekannt gemacht.

Eenl:lan dan A1.41. )0t tung
Limb) ,. tep

Bﬁi'gﬂcrnumtﬂr Beigeordneter

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGBund § 7
der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW
S. 666) vom Rat der Gememﬂ Senden vom

L. A2, 200G als Satzung b-esch sen
worden.
In etung
Sendan. dqn ASA2. 2006
1| :
Q. L;‘_ ;. : tephan
rgq"meis{er Beigeordneter

Dieser Plan mit Begrindung wird gem. § 10
(3) BauGB zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Ort und Zeit der Bereithaltung sini
am 40,11 jo0é ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Mit der erfolgten Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraff.

I Eatinlg/\
Stephan
Beigeordneter
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