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Aufstellungsbeschluss der §2(1)
Stadt- / Gemeindevertretung gem. BauGB

Verfahrensablauf

Schriftliche (Aushang) oder mtindliiche
Erarbeitung eines

H e ute : (OBfréii:ZﬁLse?:nmlung) Betei”gung der Frthert"ge OffentI|Chke|tSbete|I|gung Bebauungsp|anvorentwurfs
Burgerversammliung

l. d. R. schriftliche Beteiligung Frihzeitige Beteiligung der Behérden und §4(1)
Sofern erforderlich Scoping - Termin sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange — BauGB
Scoping zur Umweltpriifung

Beteiligungsfrist 1 Monat Pflicht zur Weitergabe - . . -
9ung _ d Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Auswertung der
vorhandener Informationen , . §4(2) A d Hinwei
N, 6ffentlicher Belange BauGB nregungen und Hinweise
(evtl. zeitgleich mit 6ffentlicher Auslegung) Erarbeitung

| | | des Bebauungsplanentwurfs

Beschluss der Stadt- / Gemeindevertretung zur §3(2)
6ffentlichen Auslegung BauGB
Ortstibliche Bekanntmachung 1 Woche vor | | |
Beginn der Auslegung Offentliche Auslegung des §3(
Dauer der Auslegung 1 Monat Bebauungsplanes BauGB Prifung der Anregungen
Erarbeitung
der Abwéagungsvorschlége
Bei Anderung des Bebauungsplans nach der Entscheidung tiber die eingegangenen
&fftl. Auslegung wird eine erneute Auslegung Anregungen § 1(()3(;)
: au
erforderlich § 4 (3) BauGB Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Bebauungspldne gem. 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz | | | Zusammenfassende Erklarung
2 und Abs. 4 bedtrfen der Genehmigung der Ortstibliche Bekanntmachung § 10 (3)
héheren Verwaltungsbehérde Rechtskraft des Bebauungsplanes BauGB

Quelle: Eigene Darstellung © 2007
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A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§9 (1) Nr. 1u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Gebaudehohe
Die hochstzulassigen First- und Traufhéhen sind in Meter Gber NHN (Normalhéhennull) in den
entsprechenden Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Als Firsthohe gilt der hdchste Punkt der
Dachflache. Als Traufhdhe qilt der Schnittpunkt der Aulenkante der senkrecht aufgehenden Wand
mit der Oberkante Dachhaut.

2.2 In den mit WA 2 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes durfen Vorbauten, Erker und
Zwerchgiebel die festgesetzte maximale Traufhohe auf maximal 1/3 der Baukorperlange
uberschreiten, jedoch maximal bis zur festgesetzten Firsthdhe.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind allgemein zulassig. Abweichen davon ist innerhalb der
gekennzeichneten Vorgartenflachen die Errichtung von Nebenanlagen nicht zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Standplatze fur Abfallbehalter und Nebenanlagen zur Unterbringung von
Fahrradern, sofern ein Sichtschutz durch standortgerechte Laubgehdlze, begriinte Holzblenden,
RankgerUste oder im Fassadenmaterial des Hauptbaukorpers vorgesehen wird.

3.2 Bauliche Anlagen nach § 6 (8) BauO NRW (z.B. Garagen und Carports) sind allgemein zulassig.
Hiervon ausgenommen ist der Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
(Vorgartenbereich), dort sind Garagen und Carports nicht zulassig. Bauordnungsrechtlich
notwendige Stellplatze sind im Vorgartenbereich zulassig, soweit zwischen
Strallenbegrenzungslinie und Stellplatz ein mindestens 1,50 m tiefer Zwischenstreifen
berucksichtigt wird.
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4.1

5.1

6.1

71

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN UND
MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE
(gem. § 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet wird die zulassige Zahl der Wohneinheiten je Einzel- und Doppelhaus
auf maximal 4 Wohneinheiten beschrankt, wobei je Doppelhaushalfte maximal zwei Wohneinheiten
zulassig sind.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Flachen flur Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig zu
befestigen (wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit
mindestens 15 % Fugenanteil und einer Fugenfillung aus Kiessand, Split o.a™.).

ANLAGEN ZUR ERZEUGUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
(gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 gilt je Baugrundstuck: Auf oder an den Gebauden und /
oder sonstigen baulichen Anlagen sind auf einer Gesamtflache von mindestens 25 m? Module far
die Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung anzubringen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 300 m? Grundstucksflache ist ein standortheimischer Laubbaum zweiter Ordnung
auf dem Baugrundstick zu pflanzen. Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm.
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B FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW

1. AUSSENWANDFACHEN
Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes, braunes und anthrazitfarbenes Sicht-/
Verblendmauerwerk auszufuhren.

2. DACHFORM / DACHNEIGUNG
Die Dacher sind als Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von 30° bis 55° auszufihren.

3. DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung ist in roten, braunen und anthrazitfarbenen Dachpfannen auszufihren.
Darlber hinaus ist die Dacheindeckung im mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet
nur mit unglasierten Dachpfannen auszufuhren.

4. DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITT
Dachaufbauten dirfen 2/3 der Baukoérperlange nicht Gberschreiten und missen einen
Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel bzw. Grat einhalten. In diesen Maximallangen ist die
Méglichkeit zur Uberschreitung der Traufhéhe durch Vorbauten, Erker und Zwerchgiebel (siehe
Festsetzung 2.2) enthalten.

5. DACHER VON NEBENANLAGEN
Die Dachflachen von Nebenanlagen (Garagen, Carports, Gartenhauser, etc.) sind im mit WA 2
gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet mindestens extensiv zu begrinen. Eine Kombination
mit der Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist zulassig.

6. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Haupffirstrichtungen zulassig. Die
Hauptfirstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukorpers gleichzusetzen. Fur
untergeordnete Baukorper sind abweichende Firstrichtungen zulassig.

7. EINHEITLICHE GESTALTUNG VON DOPPELHAUSERN
Doppelhauser sind hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
(Material und Farbe) sowie der Fassadengestaltung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.
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8. VORGARTEN
Die gekennzeichneten Vorgartenflachen sind als unbefestigte und nicht versiegelte
Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage
von Steingarten und Steinbeeten (Gartengestaltung mit Schotter, Kies, Splitt etc.) ist innerhalb der
Vorgarten unzulassig. Hiervon ausgenommen bleiben landschaftsgartnerische
Gestaltungselemente (z. B. Beeteinfassungen) in geringem Umfang, die fur die
Grundstickszuwegung und Grundstickszufahrten erforderlichen Flachen sowie die gem. textlicher
Festsetzung Nr. 3.1 zulassigen Stellplatze und Nebenanlagen (,Mull- und Fahrradboxen®).

9. EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind nur als lebende Hecken aus heimischen Gehdlzen zulassig. Die Verwendung
alternativer Materialien (z. B. Maschendraht- oder Drahtgitterzaune) sind nur grundsticksseitig in
die Hecke integriert zulassig. In den gekennzeichneten Vorgartenflachen durfen Einfriedungen eine
maximale Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. Bei Eckgrundstiicken (Baugrundstucke, die an
zwei Seiten mit einer gekennzeichneten Vorgartenflache an die StralRenbegrenzungslinie einer
offentlichen StralRenverkehrsflache angrenzen) kann zur Abschirmung von Terrassen und dhnlichen
privaten Freibereichen eine maximal 2,00 m hohe Hecke in der Vorgartenflache zur Anwendung
kommen, wenn diese einen Mindestabstand von 1,00 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalt.
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C HINWEISE

1. DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Senden und dem LWL
— Archaologie fur Westfalen, Minster unverzuglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).Erste
Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie,
Sentruper Stralde 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.Der LWL-Archaologie fur Westfalen
oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf.
archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2)
DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes darf eine Entfernung der bestehenden Gehdlze, d.h.
Baume und Straucher gemal § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h.
vom 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres, erfolgen. Dadurch ist gleichzeitig sichergestellt, dass keine
artenschutzrechtlichen Konflikte gegenuber européaischen Vogelarten vorbereitet werden.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG gegenuber an
Gebaude gebundene Fledermausarten ist im Zuge von Gebaudeabbrichen im Rahmen des
Anzeigeverfahrens nach der Landesbauordnung eine Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde notwendig und ggf. ganzjahrig eine artenschutzrechtliche Prafung der
betroffenen Gebaude durchzufuhren.

3. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen, sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese im Rathaus der
Gemeinde Senden, MinsterstralRe 30, 48308 Senden, innerhalb der Offnungszeiten eingesehen
werden.
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Verfahrensablauf /
Ausblick

Fruhzeitige
Offentlichkeits-
beteiligung vom
31.10.2022 bis
25.11.2022

Offentliche
Auslegung Anfang
2023

Schriftliche (Aushang) oder mtindliiche
(Buirgerversammlung) Beteiligung der
Offentlichkeit

I. d. R. schriftliche Beteiligung
Sofern erforderlich Scoping - Termin

Beteiligungsfrist 1 Monat Pflicht zur Weitergabe
vorhandener Informationen
(evtl. zeitgleich mit 6ffentlicher Auslegung)

Ortstibliche Bekanntmachung 1 Woche vor
Beginn der Auslegung
Dauer der Auslegung 1 Monat

Bei Anderung des Bebauungsplans nach der
offtl. Auslegung wird eine erneute Auslegung
erforderlich § 4 (3) BauGB

Bebauungspldne gem. 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz
2 und Abs. 4 bedrfen der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde

Aufstellungsbeschluss der
Stadt- / Gemeindevertretung gem.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Fruhzeitige Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange —
Scoping zur Umweltprtifung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

6ffentlicher Belange

6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes

Entscheidung uber die eingegangenen
Anregungen
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Ortstibliche Bekanntmachung
Rechtskraft des Bebauungsplanes

Beschluss der Stadt- / Gemeindevertretung zur

§2(1)
BauGB

§4(1)
BauGB

§4(2)
BauGB

§3(2)
BauGB

§3(2)
BauGB

§10(1)
BauGB

§10(3)
BauGB

Erarbeitung eines
Bebauungsplanvorentwurfs

Auswertung der
Anregungen und Hinweise
Erarbeitung

des Bebauungsplanentwurfs

Prifung der Anregungen
Erarbeitung
der Abwéagungsvorschlége

Zusammenfassende Erkldrung

Quelle: Eigene Darstellung © 2007

WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
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