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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Gemeindeentwicklungsausschuss der Gemeinde Senden hat in

seiner Sitzung am 12.09.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir die 4. Ande-

rung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kalverkamp® den Auf-

stellungsbeschluss gefasst, um die Erweiterung der im Plangebiet

bestehenden Wohnbebauung zu ermdglichen. Der Geltungsbereich

des zu dndernden Bebauungsplanes wurde erweitert, da sich der ur-

springliche Strallenverlauf im Nordwesten heute tatsachlich anders

darstellt, als im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kalverkamp® vorgese-

hen.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung und Erweiterung liegt zentral in

der Ortslage Senden und betrifft mit einer Gesamtflache von ca. 0,25

ha die Flur 16, Flurstucke 318, 319, 320, 1062 und 1386 in der Gemar-

kung Senden. Er wird begrenzt durch:

- die Holtruper Stralle im Norden,

- Wohnbebauung im Osten,

- einem Parkstreifen im Siden sowie

- der StraRe Am Winkelbusch im Westen.

Die Grenzen des Anderungs- und Erweiterungsbereiches sind in der

Planzeichnung entsprechend festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der vorliegenden Bebauungsplananderung und -erweiterung ist
ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Kalverkamp“ zwecks
Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung. Der Ursprungsplan
stammt aus dem Jahr 1964. Im Nordwesten des Geltungsbereiches
des rechtskraftigen Bebauungsplanes besteht aufgrund einer zwi-
schenzeitlich gednderten Straenflhrung und einer veranderten Nach-
fragesituation Potenzial fur eine bessere Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke. Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ergibt sich die Mdglichkeit, in zentraler Lage im Sinne der In-
nenentwicklung eine Nachverdichtung der  bestehenden
Siedlungsstrukturen vorzunehmen.

Vorgesehen ist im nérdlichen Anderungsbereich, Flurstiicke 318, 319,
320 und 1086, auf einer Freiflache einen Neubau mit 6 bis 8 Wohnein-
heiten zu errichten. Sudlich davon ist geplant, ein bestehendes Wohn-
gebaude abzureilten und durch einen Neubau mit 6 Wohneinheiten zu
ersetzen. Im siidlichen Anderungsbereich, Flurstiick 1062, ist geplant,
ein bestehendes Wohngebaude nach Siidwesten zu erweitern und so-
mit Wohnraum flr 3 zusatzliche Wohneinheiten zu schaffen. Da die
derzeitigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes der
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beabsichtigten Bebauung widersprechen, ist eine Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Derzeitige Situation

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich liegt in zentraler Ortslage in
Senden und umfasst eine Flache von rund 0,25 ha. Innerhalb des An-
derungsbereiches befinden sich zwei Mehrfamilienhauser mit 5 bzw. 6
Wohneinheiten, Wohngérten und Garagen. Der nérdliche Teil des An-
derungsbereiches sowie der Erweiterungsbereich stellen sich derzeit
im Wesentlichen als mindergenutzte Rasenflache dar.

Das Plangebiet wird durch die Holtruper Strale im Norden und die
Stralle Am Winkelbusch im Westen begrenzt. Im Stiden grenzt unmit-
telbar ein Parkstreifen sowie sudlich folgend die Stralle Am Winkel-
busch an das Plangebiet. Der Anderungs- und Erweiterungsbereich ist
im Osten und im weiteren Verlauf nach Stiden und Westen von Wohn-
bebauung umgeben. Das Umfeld im Norden ist ebenfalls durch, teils
im Bau befindliche, Wohnbebauung gepragt.

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-
hangs befindet, wurde gepruft, ob die Voraussetzungen fir die Anwen-
dung des § 13a BauGB vorliegen und das Bebauungsplanverfahren im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden kann:

— Aufgrund der Gré3e des Bebauungsplanes von ca. 0,25 ha und
der dementsprechend zulassigen Grundflache von weniger als
20.000 gm erfillt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1
BauGB genannten GréRenbeschrankungen.

— Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben,
die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVPG) unterliegen, nicht begriindet.

— Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht zu
beflrchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Gemeinde Senden
daher beschlossen, das vorliegende Bebauungsplanverfahren auf der
Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrens-
vorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleu-
nigten Verfahren durchzufihren.

Aufgrund der geringen GroRe der zuldssigen Grundflache von weniger
als 20.000 gm, finden in dem Bebauungsplan die Vorschriften des §
13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
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Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 (3)
BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne § 2 a BauGB nicht erforder-
lich.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland fir den Regionalbezirk Minster erfasst
den Anderungsbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB).

. Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Senden stellt das Plangebiet
als ,Wohnbauflache® dar.

. Bebauungsplan

Der seit 1964 rechtskraftige Bebauungsplan ,Kalverkamp” setzt fiir das
Plangebiet im Bereich der 4. Anderung als Art der baulichen Nutzung
ein ,Reines Wohngebiet* gem. § 3 BauNVO fest. Einschrankungen der
sonstigen zulassigen Nutzungen gemaf § 3 (3) BauNVO (Fassung der
BauNVO aus dem Jahre 1962) werden nicht vorgesehen. Fiir den
Anderungsbereich sieht der Bebauungsplan vorwiegend eine
Bebauung fir Eigenheime vor. Das Maf} der baulichen Nutzung ist auf
zwei Vollgeschosse mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Ge-
schossflachenzahl von 0,5 begrenzt. Die Uberbaubaren Flachen sind
relativ eng gefasst und verlaufen zu den umgebenden StralRenver-
kehrsflachen im Norden, Stiden und Westen nicht parallel, da sie sich
an den urspringlichen Verlauf der inzwischen nach Nordwesten ver-
legten und begradigten StralRe Am Winkelbusch orientieren.

Der nérdliche Teil des Plangebietes (Flurstiicke 318, 319, 320) wurde
bisher durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Senden West* aus
dem Jahr 1969 Uberdeckt. Festsetzungen fir diese Flachen gehen da-
raus nicht hervor. Da diese Flachen aufgrund der geanderten Stralten-
fuhrung Potenzial fir eine bessere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
bieten, wird der Geltungsbereich des zu andernden Bebauungsplanes
an dieser Stelle nach Norden erweitert (Erweiterungsbereich). Der Be-
bauungsplan ,Senden West“ wird fir diesen Bereich entsprechend
uberlagert.

2 Anderungspunkte

Um im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sied-
lungszusammenhang eine Erweiterung der Wohnbebauung zu ermég-
lichen, gilt es die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.
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Im bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan werden die im
Folgenden erlauterten Anderungen erforderlich:

Anderungspunkt 1

o Grundfldchenzahl und Geschossfldéchenzahl

Um eine Nachverdichtung im Innenbereich zu erzielen, ist fir den An-
derungsbereich eine Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
zu 0,4 notwendig. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird von 0,5 auf 1,0
erhoéht, um im Sinne der Innenentwicklung eine intensivere Ausnut-
zung der Grundsticke zu ermoglichen. Gem. § 17 BauNVO werden
damit die Obergrenzen der GRZ und GFZ fir reine Wohngebiete ein-
gehalten.

Anderungspunkt 2

o Geschossigkeit und Baukd6rperhéhe

Im Sinne der Nachverdichtung soll im Anderungsgebiet die Méglichkeit
der Errichtung von Geschosswohnungsbau planungsrechtlich vorbe-
reitet werden. Die Geschossigkeit wird daher von bisher maximal zwei-
geschossig auf maximal drei Vollgeschosse erhdht. Erganzend wird
die maximale Baukdrperhéhe bzw. Firsthéhe mit max. 12,00 m festge-
setzt, um ein Einfligen in die stadtebauliche Umgebung sicherzustel-
len. Derzeit weisen die im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebaude
bereits eine Firsthéhe von ca. 10,50 m bzw. 10,80 m auf, so dass es
sich um keine wesentliche Erhdhung der Baukorper handelt.

Unterer Bezugspunkt fir die Baukorperhohe ist die mittlere Hohe der
Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieRungsstralle
(H6hen siehe Planeintrag). Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der
baulichen Anlage. Die Bezugshohe ist fir das jeweilige Grundstlick
durch Interpolation zwischen den seitlichen Grundstlicksgrenzen zu
ermitteln. Bei Eckgrundstuicken ist die Hohe der Stralenverkehrsfla-
che maldgeblich, zu der der Haupteingang orientiert ist.

Anderungspunkt 3

. Uberbaubare Fléche

Um eine bessere Ausnutzbarkeit der Grundstlicke zu erzielen, ist eine
Anpassung der Uberbaubaren Flache erforderlich. Die Uberbaubare
Flache wird an die Verlaufe der Holtruper Stral’e im Norden und der
Stralle Am Winkelbusch im Westen sowie an den Parkstreifen im Su-
den angepasst. Die Baugrenze verlauft nun parallel in einem Abstand
von 6,50 m zur Holtruper Strae im Norden, von 3,00 m zum Parkstrei-
fen im Stdden und von 4,00 m zur Stralle Am Winkelbusch im Westen.
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Anderungspunkt 4

o Verkehrsfldche

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Kalverkamp” setzt den nordwestli-
chen Teil des Anderungsbereiches als Verkehrsflache fest. Die StraRe
Am Winkelbusch (vormals Holtruper Stral’e) wurde abweichend von
diesen Festsetzungen realisiert. Fur den Bereich 6stlich der heutigen
StralRe Am Winkelbusch trifft der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sen-
den West" keine Festsetzungen. Die 6stlich des tatsachlichen Straflen-
verlaufs gelegenen Flachen werden derzeit bereits als Wohnbauflache
bzw. faktisch als Grunflache genutzt. Dies wird in der Bebauungs-
plandnderung und -erweiterung entsprechend korrigiert.

Anderungspunkt 5

o Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Die zulassige Dachneigung von 30° wird erweitert, um eine groRere
Wohnflache im Dachgeschoss zu ermdglichen. Zulassig sind Dacher
mit einer Dachneigung von 30° bis 45°.

Um dennoch eine ruhige Dachlandschaft sicherzustellen, die nicht
durch Dachaufbauten dominiert wird, wird festgesetzt, dass Dachauf-
bauten (z. B. Dachgauben) so zu errichten sind, dass sie maximal zwei
Drittel der entsprechenden Gebaudebreite einnehmen.

3 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt fiir den ndrdlichen
Teil von Norden iiber die Holtruper StralRe. Der weitere Anderungsbe-
reich nach Siden wird wie bislang von Westen Uber die Stralle Am
Winkelbusch erschlossen.

4 Natur und Landschaft

4.1 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen GréRRe der zulassigen Grundflachen von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.
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4'2_ Arte'j'SChUtz *  Ministerium fir Wirtschaft,
Bei dem vorliegenden Planverfahren ist gemaf der Handlungsempfeh- Energie, Bauen, Wohnen und
lung des Landes NRW* die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Verkehr NRW und des
- ; - ; ; Ministeriums fur Klimaschutz
Prifung (ASP) notwendig. D i ist festzustellen, im Plan iet ’
g ( ) g a_t?e st festzustellen, ob angebie Umwelt, Landwirtschaft, Natur
Vorkommen europaisch geschutzter Arten aktuell bekannt oder zu er- und Verbraucherschutz vom
warten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen der 22.12.2010: Artenschutz in der
Planung Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 Bauleitplanung und bei der
. ; b [
(1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kénnen. Gegebenenfalls aurechtlichen Zulassung von
) i ) i ) Vorhaben. Gemeinsame
lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte durch geeignete Vermei- Handlungsempfehlungen

dungsmaflnahmen, inklusive vorgezogener AusgleichsmalRnahmen
(CEF-Malnahmen) erfolgreich abwenden.

Fir die Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist dabei
jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im ent-
sprechenden Plangebiet ausschlaggebend.

o Bestandsbeschreibung

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich liegt in zentraler Ortslage in
Senden und umfasst eine Flache von rund 0,25 ha. Innerhalb des An-
derungsbereiches befinden sich zwei Mehrfamilienhauser mit 5 bzw. 6
Wohneinheiten, Wohngérten und Garagen. Der nérdliche Teil des An-
derungsbereiches sowie der Erweiterungsbereich stellen sich derzeit
im Wesentlichen als mindergenutzte Rasenflache dar.

Das Plangebiet wird durch die Holtruper Stra3e im Norden und die
Stralle Am Winkelbusch im Westen begrenzt. Im Stiden grenzt unmit-
telbar ein Parkstreifen sowie sudlich folgend die Stralle Am Winkel-
busch an das Plangebiet. Der Anderungs- und Erweiterungsbereich ist
im Osten und im weiteren Verlauf nach Stiden und Westen von Wohn-
bebauung umgeben. Das Umfeld im Norden ist ebenfalls durch, teils
im Bau befindliche, Wohnbebauung gepragt.

o Potenzielles Arteninventar
Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) kénnen innerhalb
des Plangebietes (Messtischblatt 4110, Quadrant 2) unter Berilcksich-
tigung der vorhandenen Biotopstrukturen theoretisch 20 planungsrele-
vante Arten vorkommen; dazu gehdren eine Fledermaus- und 20
Vogelarten.
Die Landschaftsinformationssammlung enthalt keine Angaben zu pla-
nungsrelevanten Arten im Plangebiet bzw. auswirkungsrelevanten
Umfeld.
Das Biotopkataster des Landes Nordrhein-Westfahlen enthalt keine
Angaben zu faunistischen Daten im Rahmen der hier erfassten Bio-
tope.




o Artvorkommen

Unter Berucksichtigung der Bestandsbeschreibung — insbesondere
der Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen, die als poten-
zielles Brut- und / oder essenzielles Nahrungshabitat geeignet waren
— konnen einige der theoretisch denkbaren planungsrelevanten Arten
ausgeschlossen werden, da die vorhandene Habitatausstattung nicht
die Lebensraumanspriiche der betreffenden Art erflillt.

Des Weiteren ist zu berucksichtigen, dass aufgrund der Wirkfaktoren,
die sich aus der eigentlichen Umsetzung des Planvorhabens ergeben
nicht zwangsweise artenschutzrechtliche Konflikie gem. § 44 (1)
BNatSchG resultieren. Dies ist beispielsweise der Fall, wenn ggf. rele-
vante Grunstrukturen planungsrechtlich gesichert werden oder aber
aus anderen Grinden nicht betroffen sind.

Bei der weiteren Untersuchung werden daher diejenigen Arten be-
trachtet, die aufgrund ihrer Habitatanforderungen nicht mit an Sicher-
heit grenzender Wahrscheinlichkeit innerhalb des
Anderungsbereiches ausgeschlossen werden kénnen.

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4110, Stand:
November2020. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden; N =
Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden. Erhaltungszustande: G = glnstig, U =
unzureichend, S = schlecht. Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.
Lebensraumtypen: Gaert = Garten, Gebaeu = Gebaude. Bemerkung: kein potentielles

Vorkommen (-), pot. Vorkommen denkbar (-/+), pot. Vorkommen wahrscheinlich (+).

Erhaltungszustand
Art Status in NRW (ATL) Bemerkung Gaert Gebaeu
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Saugetiere

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G + Na FoRu!
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B G- Na

Accipiter nisus Sperber B G + Na

Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)

Asio otus Waldohreule B U Na

Athene noctua Steinkauz B G- (FoRu) FoRu!
Carduelis cannabina Bluthénfling B unbek. (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B U Na

Hirundo rustica Rauchschwalbe B U Na FoRu!
Luscinia megarhynchos  Nachtigall B G FoRu

Passer montanus Feldsperling B U Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz B unbek. + FoRu!, Na
Streptopelia turtur Turteltaube B S (Na)

Strix aluco Waldkauz B G Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B unbek. Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G Na FoRu!

Unter Berticksichtigung der erfolgten Bestandserfassung wird nachfol-
gend eine artenschutzfachliche Betroffenheiti. S. d. § 44 (1) BNatSchG
gepruft. Planungsrelevanten Arten, die im Vorhinein mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen wurden (vgl. Tabelle 1), weil die
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spezifischen Lebensraumanspriche nicht erfillt werden, unterliegen
dabei keiner naheren Betrachtung.

¢ Arteninventar unter Beriicksichtigung der Biotopstruktu-
ren

Fledermausarten:
Ein Vorkommen der gem. Messtischblatt aufgeflihrten gebaudebewoh-
nenden Fledermausart (Zwergfledermaus) ist potenziell denkbar. Auf-
grund des Vorkommens von Spalten und Einflugnischen am Gebaude
ist eine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte méglich. Zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG ist es daher erforderlich, dass vor Abriss der entsprechen-
den Gebaude in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ein
Fachgutachter die potenziellen Quartiere begutachtet und bewertet.
Erforderliche MalRnahmen (z.B. 6kologische Baubegleitung oder Bau-
zeitenregelung) sind zu bericksichtigen.

Vogelarten:

In Bezug auf die gemal Messtischblattabfrage potentiell vorkommen-
den planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Bereich
des Plangebietes ein Potential fir Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten besteht. In dieser Hinsicht kann das Plangebiet flir den Sperber,
der auch in Siedlungsbereichen nicht auszuschlielRen ist, theoretisch
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte bzw. als Teilnahrungshabitat von
Bedeutung sein (vgl. Tab. 1). Faktisch wurde im Rahmen der erfolgten
Ortsbegehung jedoch kein Hinweis auf entsprechende Nist-/ Ruhe-
platze gefunden und sind in einem Privatgarten der gegebenen Grofle
auch nicht anzunehmen. Eine essentielle Funktion der Flache als Nah-
rungshabitat ist bei den i.d.R. gro3en Aktionsraumen nicht abzuleiten.
Artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) sind daher nicht zu prog-
nostizieren.

Dartber hinaus ist das Vorkommen des Girlitz potenziell denkbar. Auf-
grund seiner mediterranen Herkunft bevorzugt der Girlitz ein trockenes
und warmes Klima, welches in NRW nur regional bzw. in bestimmten
Habitaten zu finden ist. Aus diesem Grund ist der Lebensraum Stadt
fur diese Art von besonderer Bedeutung, da hier zu jeder Jahreszeit
ein milderes und trockeneres Mikroklima herrscht als in Iandlichen Ge-
bieten. Der Girlitz kdnnte sporadisch als Nahrungsgast vorkommen.
Eine erhebliche Betroffenheit Sinne des § 44 BNatSchG lasst sich je-
doch ausschlieflen, da sich im unmittelbaren raumlichen Zusammen-
hang besser geeignete Ausweichhabitate befinden und innerhalb des
Plangebietes keine Gehdlze bestehen.

Aus dem Grund kénnen Arten wie der Bluthanfling, Kuckuck, Klein-
specht, Nachtigall, Feldsperling, Gartenrotschwanz oder Star
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ausgeschlossen werden. Als Gebusch oder Hohlenbruter finden sie im
Plangebiet kein geeignetes Habitat.

Im weitesten Sinne auf Gewasser oder Lehmpfiitzen oder Schlamm-
stellen angewiesene Arten (Eisvogel, Rauchschwalbe, Mehl-
schwalbe) kdnnen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Von Nutzung des Plangebietes durch (Halb-)Offenlandarten) / typi-
sche Kulturfolger einer extensiv genutzten bauerlichen Kulturland-
schaft (Habicht, Rebhuhn, Steinkauz, Schleiereule, Waldkauz,
Waldohreule, Turteltaube (Mehlschwalbe, Rauchschwalbe) ist auf-
grund der geringen Flachengré3e und der zentralen Ortslage nicht
auszugehen.

Europaische Vogelarten:

Das Plangebiet kann im Sinne einer Worst-Case-Annahme einen Teil-
lebensraum fur ,europaische Vogelarten* (z.B. Ringeltaube), d.h. in
.=Europa natirlich vorkommende Vogelarten darstellen. Wie auch
beim Girlitz 1asst sich eine erhebliche Betroffenheit Sinne des § 44
BNatSchG jedoch ausschlie®en, da sich im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang besser geeignete Ausweichhabitate befinden und in-
nerhalb des Plangebietes keine Geholze bestehen.

¢ MaBnahmen
Unter Berlcksichtigung der folgenden MalRnahme werden durch die
Anderung keine artenschutzrechtlichen Verbote gemaR § 44
BNatSchG vorbereitet:

e Zur Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen auf die im
Plangebiet theoretisch vorkommenden gebaudebewohnenden
Fledermausarten ist vor Abriss von Gebauden eine Begehung
erforderlich, die mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men ist. Erforderliche Mallnahmen (z.B. 6kologische Baube-
gleitung oder Bauzeitenregelung) sind zu berucksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der oben genannten Ma3nahmen kann festge-
halten werden, dass bei der Umsetzung der Planung keine Verbotstat-
bestande gemal § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

e Natura 2000-Gebiete
Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Venner Moor* (DE-4111-301) liegt
in 6stlicher Richtung in einer Entfernung von rund 3,5 km (Luftlinie).
Aufgrund der Entfernung und des vorliegenden Planungsziels kénnen
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet durch die Planung ausgeschlossen
werden.
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4.3 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Die Erweiterung befindet sich an einem bereits erschlossenen Gebiet.

Synergieeffekte der Erschliefung sowie der Ver- und Entsorgung koén-

nen daher genutzt werden.

Des Weiteren werden neue Gebaude nach den aktuellen Vorschriften

des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bau-

technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergie-

bedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels

erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhalt-

nismanig negativ betroffen.

4.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die technische Ver- und Entsorgung an-
geschlossen bzw. kann durch Erweiterung der bisherigen Infrastruktur
sichergestellt werden.

5.1 Gas-, Strom und Wasserversorgung
Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung erfolgt tber Anschllisse an
die bestehenden Netze.

5.2 Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet ist Uber die bestehende Kanalisationsanlagen leis-
tungsfahig erschlossen.

5.3 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmafig durch einen konzessio-
nierten Betreiber.

6 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung bestehen keine Erkenntnisse Uber
Altlasten oder erhebliche Bodenverunreinigungen im Plangebiet.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine au-
Rergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstan-
de beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
verstandigen.
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7 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die 4. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

8 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen. Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bo-
denfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu
beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufge-
nommen.

9 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
Mafnahmen der Bodenordnung sind zur Umsetzung der Planung nicht
erforderlich.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,25ha - 100 %
davon:
— Reines Wohngebiet (WR) 0,25ha - 100 %

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Senden
Coesfeld, im Marz 2021

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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