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Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Huxburg”

Ortsteil: Senden
Plangebiet: Nordlich und 6stlich der Siedlung Ménkingheide-Langeland

Verfahrensstand: Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gem. § 3 (2) BauGB
sowie der Behorden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGBi.V.m. 8 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)

1 Anlass und Ziele der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan ,Huxburg” wurde vom Rat der Gemeinde Senden am 24.02.2021 als Satzung
beschlossen und ist nach Durchfuhrung der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses am 26.02.2021 in Kraft getreten.

Im Rahmen der Baugenehmigungen wurde nun festgestellt, dass die H6hen der geplanten Ver-
kehrsflachen teilweise bis zu 1,20 m Uber dem bestehenden Geldndeniveau der Baugrundstlcke
liegen. Um im Bereich der Baugrundstiicke das Gelandeniveau der endausgebauten Verkehrsfla-
che zu erreichen, sind Gelandemodellierungen notwendig, sodass Anflllungen bis zur Héhe der
angrenzenden Verkehrsflachen vorzunehmen sind.

Werden nur einzelne Baugrundstiicke angefullt, ergibt sich ein unterschiedliches Gelandeniveau
zwischen aneinandergrenzenden Baugrundsticken, was zu einem stadtebaulich ungewinschten
Erscheinungsbild fihren wirde. Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, soll mit
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Huxburg” sichergestellt werden, dass jedes Baugrund-
stick mit Abweichungen um bis zu 10 cm auf das Niveau der angrenzenden Verkehrsflache ange-
fallt wird.

Anflllungen der Baugrundstlicke kénnen bis zu einer Hohe von 2,00 m oder einer Grundflache
bis zu 30,00 m2 verfahrensfrei ausgefihrt werden. Wird ein Baugrundstiick nun auf der gesamten
Flache angefullt, die umliegenden Baugrundstiicke aber erst zu einem spateren Zeitpunkt, I16sen
die vorzunehmenden Geldndemodellierungen in einigen Bereichen des Plangebietes Abstands-
flachen auf den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken aus. Somit mussten bei Anfullungen
von den angrenzenden Eigentimern Abstandsflachenbaulasten eingeholt werden, solange diese
Baugrundstiicke noch nicht angeftillt wurden. Erfolgt dann nachfolgend die Anflllung der Bau-
grundstiicke, auf denen bereits eine Flachenbaulast eingetragen ist, muss diese wiederum auf-
gehoben werden. Insgesamt resultiert aus dem Beantragen und Einholen der Flachenbaulast und
der dann folgenden Aufhebung dieser ein erheblicher Verwaltungsaufwand.

Diese Anderungsinhalte hierfiir werden im Kap. 6 néher beschrieben.
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2 Verfahren

Die geplante Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfol-
gen. GemaR § 13 (1) BauGB kann das vereinfache Verfahren fiir die Anderung eines Bebauungs-
planes zur Anwendung kommen, wenn die Grundzuige der Planung dadurch nicht berdhrt wer-
den. Die Grundzuge einer Planung bleiben dann unberuhrt, wenn das der bisherigen Planung
zugrunde liegende Leitbild nicht verandert und der planerische Grundgedanke somit erhalten
bleibt. Dieses ist angesichts der geplanten Anderung der Fall, da die vorgesehenen Anderungen
nicht in den planerischen Grundgedanken durchgreifen. Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung bleiben ebenso unverandert wie die Festsetzung von Baugebieten, Griin- und
Verkehrsflachen in ihrer Lage und Ausdehnung.

Im Baugesetzbuch werden dartber hinaus in § 13 (1) Nr. 1 - 3 Anwendungsvoraussetzungen fur
das vereinfachte Verfahren genannt. Diese werden erfullt:

- Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.

- Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete) ver-
bunden.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

GemalR § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach & 2 (4)
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

3 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Da sich die Festsetzung einer zwingenden Anflllung der Baugrundstticke jedoch auf das gesamte
Plangebiet bezieht, ist eine raumliche Eingrenzung eines speziellen Geltungsbereiches fur die
vereinfachte Anderung nicht sinnvoll. Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes bezieht
sich somit auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Huxburg” (rd. 21,5 ha).

4 Situationsbeschreibung

Fur den flr die wohnbauliche Entwicklung vorgesehenen Teil des Geltungsbereiches laufen der-
zeit die ErschlieBungsarbeiten. Die ndrdlich und 6stlich angrenzenden Bereiche werden nach wie
vor Uberwiegend landwirtschaftlich / ackerbaulich genutzt. Im Stidwesten des Plangebietes wur-
de eine zweigeschossige und mit Satteldachern ausgebildete Kindertagesstatte (DRK Kinderta-
gesstatte Huxburg) errichtet. Im Westen umfasst der Geltungsbereich einen Teilabschnitt der
B 235 sowie die westlich daran angrenzenden Flachen, die von der Neuordnung der Verkehrsfla-
che und der begleitenden Larmschutzwalle betroffen sind.

Drees@-‘uesmann “
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Der Geltungsbereich stellt den norddstlichen Abschluss des Siedlungsraumes im Ortsteil Senden
dar. Mit Entwicklung des Wohngebietes wird somit der Ubergang zwischen Landschaftsraum und
Siedlungsflachen in norddstliche Richtung verlagert.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Regionalplan Munsterland des Regierungsbezirkes Munster liegt der Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung innerhalb des dargestellten allgemeinen Siedlungsbereiches. Im Rahmen
der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Genehmigung durch die Bezirksregierung vom
13.06.2019) wurden die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes und damit fur
die geplante Entwicklung des Wohngebietes geschaffen.

Die Anderungsplanung entspricht somit sowohl dem Anpassungsgebot nach § 1 (4) BauGB (An-
passung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung) und dem Entwicklungsgebot nach § 8
(2) BauGB (Entwicklung von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan).

6 Planungsrechtliche Festsetzungen / Inhalte der Bebauungsplananderung

6.1 Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund der Differenz des Gelandeniveaus zwischen einigen Baugrundsticken und der angren-
zenden Verkehrsflache wird im Zusammenhang mit dem unteren Bezugspunkt festgesetzt, dass
die Baugrundstlcke auf das Niveau des flir das jeweilige Baugrundstlick durch Interpolation er-
mittelten unteren Bezugspunktes anzuftillen sind (= mittlere Hohe der erschlieBenden Verkehrs-
flache im Bereich des Baugrundstickes). Hierbei ist eine Toleranz von 10 cm nach oben und nach
unten zulassig. Bei atypischen Gelandeverlaufen kdnnen in begrindeten Fallen Ausnahmen nach
§ 31 (1) BauGB zugelassen werden.

Es wird keine zeitliche Beschrankung fur die Gelandeanfiullungen geregelt, sodass ein bereits an-
gefllltes Grundstuck héher liegen kann, als das daneben liegende. Da allerdings mit der Festset-
zung geregelt wird, dass jedes Grundstlick auf das Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen
anzufillen ist, sind bei Anfiillungen von Uber 1,00 m keine Abstandsflachenbaulasten auf den
unmittelbar angrenzenden Grundsttcken einzuholen.

Daruber hinaus wird gewahrleistet, dass ein einheitliches Gelandeniveau im Baugebiet entsteht
und damit ein stadtebaulich einheitliches Erscheinungsbild ohne gréReren Héhenunterschied
von aneinanderlegenden Baugrundsttcken.

Aufgrund eines moglichen unterschiedlichen Gelandeniveaus im Bereich der an das Baugrund-
stick angrenzenden Verkehrsflache sollen Abweichungen zugelassen werden kdnnen. Sind auf
der Lange des Baugrundstlickes mehr als 10 cm Unterschied im Geldandeverlauf vorhanden, kann
das Baugrundstiick ansonsten nicht ganzlich auf das Niveau der Verkehrsflache angefullt werden.
Andererseits soll den Eigentimern der Grundstlicke so die Mdglichkeit gegeben werden, Gelan-
demodellierungen vorzunehmen, die ein bewegtes Gelande darstellen und nicht ausschlief3lich
eine ebene Grundstuckflache vorgeben.
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7 Auswirkungen der Planung

7.1 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die geplante Bebauungsplananderung nicht
beruhrt.

7.2 Belange der Umwelt

Die vorliegende Bauleitplanung erfullt die Bedingungen an ein vereinfachtes Verfahren gemali
§ 13 BauGB. Mit der Anwendung des § 13 BauGB kann gemal3 § 13 (2) BauGB auf eine Darstel-
lung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die
Umweltbelange sind dennoch in der Begriindung zu betrachten. Beziiglich der Umweltschutzgi-
ter ergeht folgende Beurteilung:

Schutzguter Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Anderung des
Bebauungsplanes

Menschen, Tiere, | Das Plangebiet ist ein bereits zu | Die Anderungsplanung hat keine
Pflanzen und biolo- | Bau- und ErschlieBungszwecken | wesentlichen Auswirkungen auf den
gische Vielfalt, Fla- | rechtskraftig beplanter Bereich. | heute bereits grundsatzlich rechts-
che und Boden, | Derzeit laufen die Erschlie- | kraftig geregelten Zul3ssigkeits-
Wasser, Luft, Klima, | Bungsarbeiten. malstab baulicher Anlagen.

Landschaft  sowie Somit sind infolge der Anderungs-

kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter
einschlieBlich der
Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgltern

planung keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzguter und
somit keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Drees@-luesmann
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