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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Huxburg®

Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Ortsteil: Senden
Plangebiet: Nordlich und 6stlich der Siedlung Ménkingheide-Langeland

Verfahrensstand:  Vorentwurf — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB sowie der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) BauGB

1 Anlass und Ziele der Planung, Standortwahl

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil
Senden in Verbindung mit fehlenden Reserven an Baugrundstlicken in den beplanten Berei-
chen bzw. als Baullicken. Aktuell gibt es eine Interessentenliste fir Senden mit rund 1.200
Interessierten (Stand 19.03.2020).

Die Ausweisung an Siedlungsflachen im Ortsteil Senden hat in den letzten Jahren stagniert.
Im Ortsteil Senden wurde 2011 der Bebauungsplan ,Buskamp” mit einem Wohnbauflachen-
potenzial von ca. 120 Grundsticken auf einer Flache von insgesamt 9 ha aufgestellt. Dieses
Baugebiet ist mittlerweile vollstandig bebaut. Im Ortsteil Senden hat seit dieser Zeit keine
weitere ,gréRere” Baulandausweisung stattgefunden.

Nach § 1a (2) Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen begrindet werden und dabei Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten einer In-
nenentwicklung mit Blick auf vorhandene Nachverdichtungspotenziale zugrunde gelegt wer-
den.

Die Gemeinde Senden hat in den letzten Jahren versucht, die Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen durch eine verstarkte Innenentwicklung zu decken. Vor dem Hintergrund des in § 1a
BauGB normierten Vorrangs der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von Flachen im
Aullenbereich wurden die Mdglichkeiten der Innenentwicklung fir alle Ortsteile intensiv un-
tersucht. Zur Ermittlung maoglicher Flachenpotenziale fir die Innenverdichtung wurde daher
im Jahr 2014 eine Potenzialflachenanalyse fir das Gemeindegebiet erarbeitet (Drees &
Huesmann - ,Potenzialflachen der baulichen Entwicklung sowie Nachverdichtung in den In-
nenbereichen der Gemeinde Senden®). Die Studie kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Es bleibt ein sehr geringes Innenentwicklungspotenzial mit einer realistischen Chance
auf Aktivierung ubrig.

- Aufgrund der gut und zeitlich kompakt entwickelten Baugebiete in Senden sind nen-
nenswerte Potenziale bei den Baulicken und der Hinterlandbebauung kaum vorhan-
den.

- In der ortsteilbezogenen Betrachtung wird deutlich, dass der Hauptort Senden als
planerischer Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde nur relativ geringe Entwicklungs-
potenziale im Innen- und Aulienbereich besitzt.

Vor diesem Hintergrund ist in nachvollziehbarer Weise auch der Umfang der Innenentwick-
lungsprojekte der letzten Jahre als gering einzustufen. Im Ortsteil Senden entstand eine
Wohnanlage am Kanal und wurde der Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses an der Ba-
kenstrale (Flache 0,3 ha, 18 Wohneinheiten) realisiert. Ansonsten gibt es im Ortsteil Senden
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privat initiierte Projekte (z. B. Neubau eines Mehrfamilienwohnhaues mit 12 Wohneinheiten
direkt am Busbahnhof, Abriss und Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses in der Her-
renstralde, Abriss einer Gaststatte und Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern an der Bul-
derner Stralde und Abriss einer Gaststatte / Hotel und Neubau eines Mehrfamilienhaues mit
7 Wohneinheiten an der Mlnsterstral3e).

Im Innenbereich des Ortsteils Senden verfligt die Gemeinde nur Gber wenige kleinteilige Fla-
chen. Zurzeit erfolgt Bebauung eines ungenutzten gemeindlichen Sportplatzes mit einem Al-
ten- und Pflegeheim und 50 Mietwohnungen (Flache 1,2 ha). Zudem entstehen aktuell auf
einer Grunflache drei Mehrfamilienhauser mit je 8 Wohneinheiten (Flache 0,35 ha).

Die Gemeinde Senden verfolgt damit nachweislich das Ziel einer Nachverdichtung gemein-
deeigener bzw. verfugbarer Flachen. Es bleibt jedoch zu konstatieren, dass der bestehende
Bedarf an Wohnbauflachen nicht durch MaRnahmen der Innenentwicklung zu decken ist.

Der geltende Regionalplan weist flr den Ortsteil Senden drei Flachenpotenziale auf:

1. Huxburg: ca. 20 ha FlachengrdfRe
Hierbei handelt es sich um die hier in Rede stehende Flache. Die Gemeinde ist be-
reits Flacheneigentimerin einzelner Teilflachen, Gesprache mit den Ubrigen Privatei-
gentumern laufen und entwickeln sich zielfihrend. Teilweise konnten bereits erste
Grundstucksvertrage mit Privateigentimern geschlossen werden.

2. Wermert: ca. 10 ha FlachengréRRe
Die Flache liegt ostlich der B 235, sudlich befindet sich der Wienkamp. Kirzlich ge-
fuhrte Gesprache Uber eine Veraulerung oder eine Entwicklung der privaten Flachen
verliefen ergebnislos. Der Eigentiimer ist mittelfristig nicht an einer Flachenentwick-
lung interessiert.

3. Erweiterung Wienkamp: ca. 1,5 ha FlachengréiRe
Die Flache liegt nordlich des Dortmund-Ems-Kanales zwischen dem Kanal und dem
Dummer. Hier ist eine Erweiterung des Wohngebietes Wienkamp nach Osten ge-
plant. Die Flachen befinden sich in Privateigentum und werden von einem privaten
Projektentwickler entwickelt (max. 40 Wohneinheiten). Die erforderlichen Bauleitplan-
verfahren werden voraussichtlich im Laufe des Jahres 2020 abgeschlossen.

Weitere Entwicklungsflachen gibt es im Ortsteil Senden derzeit nicht. Das Plangebiet
Huxburg ist aktuell das einzige, welches dazu beitragen kann, die Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken zu decken. Es ist politischer Wille, dass in diesem Gebiet ein Mix aus un-
terschiedlichen Wohnformen (Mehrfamilien- (auch offentlich geférdert), Reihen- sowie Ein-
familienhauser, Standort fur eine weitere KiTa) entstehen soll. Es soll der Nachfrage nach
verschiedenen Bebauungstypologien Rechnung getragen werden, wobei auch in Senden
das Interesse an reinen Einfamilienhdusern weiterhin hoch ist.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass der bestehende Bedarf an Wohnbauflachen (in
grolerem Umfang) aktuell nur in dem regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen Sied-
lungsbereich ,Huxburg“ zu decken ist.

Bei der Aufstellung des ,Regionalplans Minsterland“ hat die Gemeinde Senden ihren Grof3-
teil der ASB-Flachenreserven in diesem Bereich verortet, um ganz bewusst die wohnbauli-
che Entwicklung im Ortsteil Senden in diesem Bereich fortzuflhren. Die entsprechende 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde bereits im Juni 2019 abgeschlossen. Um der
Entwicklung des Baugebietes schliel3lich auch planungsrechtlich Uber die verbindliche Bau-
leitplanung einen Rahmen zu geben, soll der Bebauungsplan ,Huxburg aufgestellt werden.
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2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im sog. Vollverfahren aufgestellt. In der Sitzung vom 09.02.2017
hat der Gemeindeentwicklungsausschuss einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss ge-
fasst, der sich dabei sowohl auf die hier in Rede stehende Aufstellung des Bebauungsplanes
,Huxburg“ als auch die entsprechende 26. Anderung des Flachennutzungsplanes bezogen
hat. Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit dem Feststellungsbeschluss durch
den Gemeinderat vom 21.03.2019 sowie mit Genehmigung durch die Bezirksregierung
Munster vom 13.06.2019 mittlerweile abgeschlossen und die Voraussetzungen der vorberei-
tenden Bauleitplanung entsprechend geschaffen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Huxburg“ wurde am 26.03.2020 vom
Gemeinderat erneut gefasst. Ausgangspunkt hierfir war, dass das Baugebiet Gber die west-
lich verortete B 235 erschlossen werden soll, was wiederum Aus- bzw. Umbaumaflnahmen
an der B 235 erfordert. Diese Ausbaumalnahme soll im Rahmen eines planfeststellungser-
setzenden Bebauungsplanes in diesem Verfahren mit umgesetzt werden, was die raumliche
Erweiterung des Geltungsbereiches gegentber dem urspriinglichen Aufstellungsbeschluss
aus Februar 2017 erfordert.

3 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rd. 21,6 ha,
die sich Uberwiegend nordlich und dstlich der Siedlung Moénkingheide-Langeland erstreckt.
Das neue Wohngebiet liegt 6stlich der B 235. Die HaupterschlieRung des Plangebietes soll
Uber die B 235 erfolgen. Um diese ErschlieBung zu realisieren, muss die B 235 aus- und
umgebaut werden. Um dies bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne eines plan-
feststellungsersetzenden Bebauungsplanes in der Planung zu berlicksichtigen, werden die
betroffenen Teilabschnitte der B 235 und Teile der unmittelbar westlich daran angrenzenden
Flachen im Baugebiet ,Siebenstiicken” mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Folgende Unterlagen liegen fur die frihzeitige Beteiligung vor:

- vorlaufiger stadtebaulicher Entwurf ,Gestaltungsplan® (der im weiteren Verfahren in
einen Bebauungsplan umgesetzt werden soll)

- Vorentwurf der Begriindung (Ausfihrung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-
wie die wesentlichen Auswirkungen der Planung)

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Ubersichtskarte

- Geruchsimmissionsprognose (uppenkamp + partner, Ahaus, 06/2017 sowie Ergan-
zung aus 03/2020)

- Verkehrsuntersuchung (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswe-
sen mbH, Bochum, 03/2020)

- Planung des Um- und Ausbaus der B 235 (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesell-
schaft fur Verkehrswesen mbH, Bochum, 03/2020)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Okon GmbH, Minster, 04/2020)

- Dokumentation zur Schaffung von Ersatzquartieren (Okon GmbH, Miinster, 03/2020)

- Schalltechnische Untersuchung (uppenkamp + partner, Ahaus, 03/2020)

4 Situationsbeschreibung

Der fir die wohnbauliche Entwicklung vorgesehene Teil des Geltungsbereiches wird Uber-
wiegend landwirtschaftlich / ackerbaulich genutzt, wie auch die nérdlich und 6stlich angren-
zenden Bereiche. Zentral innerhalb des Plangebietes befinden sich Baumschulflachen und
am nordlichen Plangebietsrand vereinzelte Gebaude und ein Melkstall. Im Siden / Stidwes-
ten umfasst das Plangebiet den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Huxburg ¢, das
noch in der Entwicklung ist, bislang wurde dort eine Kindertagesstatte errichtet. Fur das Bau-
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leitplanverfahren ,Huxburg |I“ wurde verfahrensrechtlich die Offenlage gem. § 3 (2) und § 4
(2) BauGB durchgefiihrt. Die weitere Gebietsentwicklung ,Huxburg I als Wohngebiet soll
schlieBlich im Zusammenhang mit dem hier in Rede stehenden Baugebiet ,Huxburg® im Sin-
ne einer zusammenhangenden Gesamtplanung entwickelt werden. Im Westen umfasst der
Geltungsbereich einen Teilabschnitt der B 235 sowie die westlich daran angrenzenden Fla-
chen, die von der Neuordnung der Verkehrsflache und der begleitenden Larmschutzwalle
betroffen sind.

Der Geltungsbereich stellt den nordéstlichen Abschluss des Siedlungsraumes im Ortsteil
Senden dar. Mit Entwicklung des Wohngebietes wird somit der Ubergang zwischen Land-
schaftsraum und Siedlungsflachen in norddstliche Richtung verlagert.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Regionalplan Minsterland (Stand: 24.10.2018) stellt den Anderungsbereich als allge-
meinen Siedlungsbereich dar. Lediglich im Sldosten werden geringfiigig Teilflachen bean-
sprucht, die als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt sind. Mit Schreiben vom
11.05.2017 hat die Gemeinde Senden gem. § 34 Landesplanungsgesetz NRW eine landes-
planerische Anfrage bei der Bezirksregierung Minster gestellt. Mit Schreiben vom
30.05.2017 teilt die Bezirksregierung mit, dass der Planbereich im geltenden Regionalplan
als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt ist und die Flache somit aus raumordnerischer
Sicht grundsatzlich fir eine Siedlungsentwicklung geeignet ist.

Zudem werden die fur die Plananderung relevanten Ziele des Regionalplanes Minsterland
bzw. des Landesentwicklungsplanes NRW genannt:

1. Ziel 1.1 Regionalplan Munsterland, Grundsatz 6.1-6 LEP NRW
Das raumordnerische Ziel bzw. der Grundsatz besagen, dass eine Innenentwicklung
grundsatzlich Vorrang vor Auf3enentwicklung hat.

2. Ziel 3.2 Regionalplan Minsterland, Grundsatz 6.1-1 LEP NRW
Das raumordnerische Ziel bzw. der Grundsatz besagen, dass die gemeindliche Sied-
lungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht erfolgen muss.

3. Ziel 3.3 Regionalplan Minsterland
Das raumordnerische Ziel besagt, dass die gemeindliche Siedlungsentwicklung vor-
rangig Uber eine Entwicklung von in Flachennutzungsplanen vorhandenen Flachen-
reserven erfolgen soll.

Mit den Ausflhrungen in Kap. 1 wird die Erfillung der vorstehenden Ziele und Grundsatze
dargelegt. Die Planung erfillt folglich die Anforderungen des Anpassungsgebotes nach § 1
(4) BauGB.
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Abbildung 1: Regionalplan Miinsterland (24.10.2018) - Ausschnitt, ohne Malstab

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Senden stellt die fir eine wohnbauliche
Entwicklung vorgesehenen Flachen als Wohnbauflachen dar. Dies ist in der 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes begriindet, die zugunsten der beabsichtigten wohnbaulichen
Entwicklung durchgeflihrt worden ist. Die Flachennutzungsplananderung ist seit der Geneh-
migung durch die Bezirksregierung vom 13.06.2019 rechtswirksam. Dem Entwicklungsgebot
nach § 8 (2) BauGB wird somit entsprochen.
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Abbildung 2: Darstellung der 26. Anderung des Fldchennutzungsplanes

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Davensberg-Senden” des
Kreises Coesfeld. In der Festsetzungskarte sind fir den Geltungsbereich und fir das nahere
Umfeld keine besonders geschitzten Teile von Natur und Landschaft gem. BNatSchG dar-
gestellt. In der Entwicklungskarte wird flir das Plangebiet das Entwicklungsziel 1.1.2 ,Erhalt
und Entwicklung der vielfaltig ausgestatteten Landschaft dargestellt. Dem sudwestlichen
Teilbereich, der bereits vor der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes als ,Wohnbaufla-
che® dargestellt war, ist das Entwicklungsziel 1.3 ,Temporare Erhaltung bis zur stadtebauli-
chen Uberplanung® zugeordnet.

Mit Rechtskraft eines aus der 26. Flachennutzungsplananderung entwickelten Bebauungs-
planes (hier: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Huxburg®) treten gem. § 20 (4) Landesna-
turschutzgesetz NRW in Verbindung mit § 7 (2) Landesnaturschutzgesetz NRW die wider-
sprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes zurlick, soweit der
Kreis Coesfeld als Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht wider-
spricht. Hierzu gehoren die Darstellung des Entwicklungszieles ,Erhaltung und Entwicklung
der vielfaltig ausgestatteten Landschaft” und der Geltungsbereich des Landschaftsplanes als
Festsetzung. Dies ist im Rahmen der Bauleitplanverfahren mit dem Kreis Coesfeld als Tra-
ger der Landschaftsplanung abzustimmen.
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6 Belange des Stadtebaus / stadtebauliches Konzept

Das vorlaufige stadtebauliche Konzept wird in seinem grundsatzlichen Aufbau von der
Idee einer durchgehenden HaupterschlieBung als Sammelstralle des Wohngebietes domi-
niert, die geschwungen durch das Baugebiet verlaufen soll. Sie soll im Vergleich zu den Ub-
rigen Verkehrsflachen relativ breit angelegt und auch eine Begegnung von zwei Lkw ermég-
lichen sowie mit stralenbegleitenden Langsstellplatzen, von der Fahrbahn abgesetzten
Gehwegen und alleeartig gepflanzten Strallenbdumen ausgebildet werden. Um die optische
Wahrnehmung der HaupterschlieRung zu unterstreichen, soll der StralRenraum beidseitig von
einer stralRenbegleitenden Baukdrperanordnung flankiert werden, was zudem die grundsatz-
liche Struktur aus dem Baugebiet Monkingheide-Langeland bzw. die stadtebauliche Gestalt
entlang der dortigen HaupterschlieBungsstrae ,Ménkingheide® aufgreift und in das Bauge-
biet Huxburg Ubertragt.

Die auBere ErschlieBung ist dabei hauptsachlich Uber eine neue Anknupfung an die B 235
vorgesehen. Ein weiterer und in diesem Fall untergeordneter auf3erer Erschliefungspunkt
soll an die Stralle ,Monkingheide® anbinden. Im duRersten Osten und Sudosten des Plange-
bietes ist jeweils ein Auslass vorgesehen, um langfristig eine Erweiterung des Baugebietes
nach Sudden und Osten vornehmen zu kdnnen. Eine auliere Erschlielfung fur den motorisier-
ten Verkehr von Norden ist nicht geplant.

Von der HaupterschlieBung sollen SticherschlieBungen abgehen, die jeweils in einer Wen-
deanlage enden und an der Haupterschliefung mit dem gegenuberliegenden Stich eine
Kreuzungssituation ausbilden, in der jeweils eine Baumpflanzung vorgesehen ist. Dies fihrt
zum einen dazu, dass von der HaupterschlieRung abgesetzt kleinteiligere Quartiere im Sinne
von Wohnhofen ausgebildet werden kénnen. Zum anderen kann durch die bepflanzte Kreu-
zungssituationen im Verlauf der HaupterschlieBung eine Entschleunigung des Verkehrs er-
reicht werden. Die Wendeanlagen am Ende der ErschlieBungsstiche sollen verhaltnismanig
groldziigig angelegt werden, um innerhalb dieser Flachen jeweils eine begriinte Anordnung
von Besucherstellplatzen zu ermdglichen.

Entlang der B 235 verlauft regionaler Busverkehr. In diesem Zusammenhang soll im dul3ers-
ten Sudwesten des Plangebietes ein Modal-HUB errichtet werden, der in Verbindung mit
Parkmdglichkeiten fir den motorisierten und nicht motorisierten Individualverkehr die Nut-
zung von Park-and-Ride ermdglichen soll. Aufgrund der Linienfuhrung des Langstrecken-
busses entlang der B 235 ist der Standort hierfiir besonders geeignet, um bspw. eine OPNV-
Anbindung nach Minster bereitstellen zu kénnen.

Entlang der Bundesstralle B 235 besteht entlang des Baugebietes Monkingheide-Langeland
sowie einer Verlangerung nach Norden in das in Rede stehende Plangebiet hinein ein
Larmschutzwall. Dieser soll aus immissionsschutzrechtlichen Griinden entlang des geplan-
ten Baugebietes verlangert werden, um eine wirksame schallabschirmende Wirkung zu ent-
falten.

Eine umfangreiche Vernetzung der einzelnen Bereiche innerhalb des Plangebietes einerseits
und des Plangebietes mit seinem Umfeld andererseits ist Uber die Anlage von FuB- und
Radwegen geplant. Zunachst ist um das gesamte Baugebiet ein umlaufender Weg vorgese-
hen, der jeweils mit begleitenden Grinsteifen angelegt werden soll. Im Stiden des Plange-
bietes ist ein breiterer Griinstreifen mit integriertem Ful3- und Radweg vorgesehen, der
gleichermalien eine raumliche Absetzung des neuen Baugebietes vom Baugebiet Ménking-
heide-Langeland schafft, zugleich aber auch eine Vernetzung der beiden Baugebiete schafft,
indem an einem zentralen Kreuzungspunkt von Fuf3- und Radweg ein zentraler Spielplatz
als Treffpunkt angelegt werden soll. In diesem Bereich verlauft auch der zentral durch das
gesamte Plangebiet verlaufende Griinzug mit integriertem Ful3- und Radweg, der in sudliche
Richtung direkt an den FuBweg in das Baugebiet Monkingheide-Langeland anknuipft.

Die an den Erschlielungsstichen gelegenen Quartiere bieten zudem jeweils einen Auslass
an einen der Ful3- und Radwege und werden entsprechend nicht als ,gefangene Situation®
ausgebildet, sondern ebenfalls umfassend mit den Ubrigen Bereichen des Baugebietes ver-
netzt.
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Hinsichtlich der baulichen Struktur flihrt das geplante ErschlieBungssystem zur Herausbil-
dung verdichteter Bereiche entlang der Haupterschliefung und zu eher kleinteiligen Quartie-
ren / Wohnhéfen an den einzelnen ErschlieBungsstichen. Dies beférdert die Entstehung von
Nachbarschaften und bietet fur die baugestalterische Entwicklung die Mdéglichkeit zur Her-
ausbildung von einzelnen Quartieren, die eine unterschiedliche Baugestaltung aufweisen
kénnen. Uber eine entsprechende Clusterbildung kann gewahrleistet werden, dass das Bau-
gebiet einerseits ein Angebot zur Realisierung verschiedener Baugestaltungen ermdglicht,
es dabei jedoch gestalterisch nicht zu einem ,Durcheinander” Uber das gesamte Baugebiet
kommt. Diese Clusterbildung kann zudem in Verbindung mit der Platzsituation, die im Be-
reich der Wendeanlage in den Stichen entsteht, bei der Herausbildung von Nachbarschaften
in den einzelnen Quartieren unterstitzend wirken. Diese Moglichkeit zur Feinsteuerung in-
nerhalb des Baugebietes soll auch hinsichtlich der Bebauungstypologie genutzt werden.
Die héher verdichteten Bereiche sollen sowohl fiir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
im Geschosswohnungsbau als auch von freistehenden Einfamilienhdusern Platz bieten. Die
Mehrfamilienhauser sollen durch die Beriicksichtigung unterschiedlicher GrundstlicksgroRen
sowohl fur ,kleinere Mehrfamilienhauser im Sinne von Stadtvillen als auch fir grofiere Woh-
nensembles bspw. von institutionalisierten Anbietern wie Wohnungsbaugenossenschaften in
Frage kommen. In den Bereichen entlang der Haupterschlielung sind Gebaude mit zwei bis
drei Vollgeschossen denkbar, wobei mindestens zwei Vollgeschosse entstehen sollen, um
zum Beispiel ein Nebeneinander von dreigeschossigen Gebauden im Geschosswohnungs-
bau und eingeschossigen Einfamilienhdusern auszuschlie®en. Die verdichteten Bereiche
beginstigen zudem die Ansiedlung von offentlich geférdertem und damit preisglinstigerem
(Miet-)Wohnraum. Die Quartiere an den SticherschlieBungen hingegen sollen fur eine maxi-
mal zweigeschossige Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern in Frage kom-
men und damit auch die grofle Nachfrage nach entsprechenden Baugrundstlicken berlck-
sichtigen.

Der stadtebauliche Entwurf schafft schlie3lich die Méglichkeit, verschiedene Bebauungstypo-
logien und verschiedene Gestaltungsmoglichkeiten zuzulassen, diese dabei aber so zu steu-
ern, dass dennoch eine stadtebauliche und gestalterische Homogenitat entstehen kann. Die
Planung ermdglicht die Errichtung von Wohngebaduden in verschiedenen Nachfragesegmen-
ten und damit die Ansprache einer breiten Zielgruppe. Es wird damit kalkuliert, dass rd. 290
Wohnungen in Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie rd. 250 Wohnungen in Mehrfami-
lienhdusern entstehen kénnen — insgesamt rd. 540 Wohnungen auf rd. 11,8 ha Netto-
Wohnbauland. Dies entspricht einer stddtebaulichen Dichte von 46 Wohnungen pro Hektar.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf als Gestaltungsplan stellt einen Vorschlag dar, der

im weiteren Planungsprozess zu diskutieren und zu konkretisieren ist. Es handelt sich hier
daher zunachst um eine vorlaufige Planungskonzeption.
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7 Belange der Ver- und Entsorgung

7.1 Trinkwasser / Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser soll durch den ortlichen
Versorgungstrager erfolgen. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Was-
sermenge von 96 m?®h fur die Dauer von zwei Stunden sinnvoll. Die Sicherstellung dieser
Léschwassermenge Uber das Trinkwassernetz wird im weiteren Verfahren mit dem Versor-
gungstrager abgestimmt.

7.2 Niederschlagswasserentsorgung

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Das
Regenwasser soll Uber einen Vorfluter und Uber ein Regenrtckhaltebecken, das von der
Gemeinde Senden aullerhalb des Geltungsbereiches errichtet werden soll, abgefiihrt wer-
den. Der konkrete Standort wird im weiteren Verfahren ermittelt und die schadlose Ableitung
des Niederschlagswassers sichergestellt.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber eine Kanalisation dem sudlichen Bestandsnetz
zugeleitet. Bei der Erstellung des vorhandenen Netzes wurde eine mdgliche Erweiterung be-
reits bericksichtigt. Die Technik des Pumpwerkes Mdnkingheide wird ertichtigt, um das zu-
satzliche Schmutzwasser zur Klaranlage zu pumpen.

7.3 Elektrizitat / Warme

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas sowie den fernmeldetechnischen Ein-
richtungen kann durch die ortlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige Leitungsnetz
ist entsprechend zu erganzen.

Im Sinne des Klimaschutzes und Schonung der Ressourcen kann dartber hinaus ein Kon-
zept zur energetischen Quartiersentwicklung einen Beitrag leisten, in dem die Themen War-
me, Kalte und Strom sowie die digitale Infrastruktur geprift werden. Darlber hinaus kdnnen
die Beziehungen zwischen dem Quartier und den Bereichen Verwaltung, Arbeiten, Wohnen,
Mobilitdt sowie Energie genauer beleuchtet werden. Neben dem geplanten Gebiet kann z.B.
auch die Quartiersentwicklung und -sanierung im Bestand ,Siebensticken® Beachtung fin-
den, um mogliche Synergien zu nutzen. In der Sitzung des Gemeinderates am 26.03.2020
wurde die Verwaltung beauftragt, eine energetische Quartiersentwicklung im Zusammen-
hang mit der Baugebietsentwicklung und -erschlieBung weiterzuverfolgen.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Planstrallen erlauben aufgrund der Stral3enquerschnitte die Anfahrt des Plangebietes
zum Zwecke der Abfallentsorgung. Die Wendeanlagen werden fur Mullfahrzeuge ausrei-
chend bemessen angelegt. Eine reibungslose Leerung der Abfallgefale kann erfolgen.

8 Belange der Umwelt

8.1  Umweltprifung / Umweltbericht

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes im Vollverfahren ist gemafll § 2 (4) BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren. Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
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kungen (Umweltprifung) erfolgt im weiteren Verfahren im Umweltbericht - separater Teil B
der Begriindung.

8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe sowie die Ermittlung geeigneter
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen erfolgt im weiteren Verfahren im Umweltbericht
- separater Teil B der Begriindung.

8.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschitzten Arten berlcksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die
Verbote nach § 44 (1) BNatSchG, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entste-
hen, als spezielle Artenschutzprifung abgeprift werden. Die Auswirkungen und mdglichen
Konflikte der Planung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministe-
riums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW
sind zu untersuchen. Ein entsprechender artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt
(6Kon GmbH, Munster, 04/2020).

Dieser kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass bei Berlicksichtigung der benann-
ten konfliktmindernden MalRnahmen eine Verletzung der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en ist.

- Schaffung von Nahrungshabitaten fir Bluthanflinge und Feldsperlinge im Umfang von
mindestens 1 ha.

- Installation von 6 Nistkasten flr Feldsperlinge

- Erhalt von Baumen und Baumreihen

- Schaffung von Fledermausersatzquartieren an Baumen (6 Sttick)

- Sicherung zukinftiger Quartierbdume

- Erhalt lichtarmer Dunkelraume

- Abbau der Strommasten aulderhalb der Brutzeit von Feldsperlingen

- Bauzeitenregelung (Gebaudeabriss Fledermause) zwischen 01.12. und 28./29.02.

- Geholzfallung im Winter

- Okologische Baubegleitung ,Baumfallung*

Zudem wird eine Empfehlung zur Anlage bzw. zur Optimierung von Nahrungsflachen fur Fle-
dermause als CEF-Malinahme ausgesprochen, um einen deutlichen Verlust von Nahrungs-
habitaten von Fledermausen zu mindern. Diese CEF-Malinahme befindet sich aktuell bereits
in der Umsetzung (siehe Dokumentation zur Schaffung von Ersatzquartieren - Okon GmbH,
Minster, 03/2020).

Die in NRW vorkommenden Arten, die zwar dem Schutzregime des § 44 BNatSchG unterlie-
gen, aber nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Arten gehoéren, wurden hinsichtlich des
Schadigungsverbotes nicht vertiefend betrachtet. Bei diesen Arten kann davon ausgegangen
werden, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszu-
standes (,Allerweltsarten®) bei den Eingriffen im Zuge dieses Bauvorhabens nicht gegen die
Verbote des § 44 (1) Satz 3 BNatSchG verstolien wird.

Die Uberfiihrung der benannten konfliktmindernden MaRnahmen in verbindliche Festsetzun-
gen oder Hinweise des Bebauungsplanes erfolgt im weiteren Verfahren zum Bebauungspla-
nentwurf.
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9 Auswirkungen der Planung

9.1 Immissionsschutz

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung ist die Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nach § 1 (6) BauGB geboten, fir die die Belange des Immissionsschutzes
eine zentrale Bewertungsgrundlage darstellen. Dies ist auch im Rahmen der geplanten Be-
bauungsplanaufstellung der Fall, da das geplante Baugebiet verkehrlichen und landwirt-
schaftlichen Immissionen unterliegt.

9.1.1 Verkehrslarm

Im Westen des Geltungsbereiches verlauft entlang der Westseite des geplanten Baugebietes
die B 235. Die Erschliefung des Plangebietes soll Uber die westlich angrenzende B 235 so-
wie untergeordnet Uber die stidwestlich befindliche Strale ,Modnkingheide® erfolgen, wobei
die B 235 baulich um jeweils einen Abbiegefahrstreifen aus nérdlicher und sidlicher Rich-
tung sowie an der neuen Zufahrt zum Baugebiet um eine Lichtsignalanlage erweitert wird.
Auch der unmittelbar nordwestlich an das Baugebiet angrenzende Kreuzungsbereich, wel-
cher den Knotenpunkt mit der von Westen kommenden L 844 und dem von Osten kommen-
den ,Huxburgweg® bildet, wird baulich erweitert. Eine Lichtsignalanlage ist an diesem Kno-
tenpunkt bereits vorhanden und wird auch nach der BaumalRnahme Bestandteil der Kreu-
zungsanlage sein.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (uppenkamp + partner, Ahaus, 03/2020)
wurde gepruft, ob es sich bei den zuvor genannten baulichen MalRnahmen um eine im Sinne
der 16.BImSchV zu bewertende wesentliche Anderung eines 6ffentlichen Verkehrsweges
handelt. Dies ist u.a. dann der Fall, wenn durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Be-
urteilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um
mindestens 3 dB(A) erhdht wird. Ferner ist dies der Fall, wenn durch die bauliche Malinhahme
an den umliegenden wohnbaulichen Nutzungen erstmals die Beurteilungspegel von
tags 70 dB(A) bzw. nachts 60 dB(A) erreicht oder diese ggf. im Bestand bereits erreichten
Immissionswerte durch die bauliche MaRnahme weiter erhéht werden.

Bewertungsgrundlage: 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BiImSchV)

Zur Beurteilung von Verkehrsgerauschen beim Neubau bzw. bei den wesentlichen Anderun-
gen von Verkehrswegen wird die 16. BImSchV angewendet. Die in dieser Verordnung aufge-
fuhrten Immissionsgrenzwerte kénnen als Grenze zur erheblichen Belastigung betrachtet
werden. In der 16. BImSchV werden fir allgemeine Wohngebiete tags 59 dB(A) und nachts
49 dB(A) sowie flir im Aulenbereich gelegene Immissionsorte tags 64 dB(A) und nachts
54 dB(A) als Immissionsgrenzwerte definiert. Die sogenannte Zumutbarkeitsschwelle liegt in
Wohngebieten bei 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Die schalltechnische Untersuchung hat die Situation fir insgesamt funf Planfalle betrachtet.

1. Prognose-Nullfall: Ausschlief3liche Berucksichtigung der vorhandenen Geschwindig-
keit auf der B 235 und der bereits vorhandenen Larmschutzwalle fur 2030.

2. Prognose-Planfall: Zusatzliche Berlcksichtigung der von dem geplanten Baugebiet
ausgeldsten Neu-Verkehre.

3. Planfall Variante 1: Ergdnzung des Prognose-Planfalles um entlang des geplanten
Baugebietes verlangerte Larmschutzwalle in ahnlicher Héhe wie der von Suden
kommende Wall.

4. Planfall Variante 2: Erganzung des ,Planfalles Variante 1“ um eine Reduzierung der
Geschwindigkeit auf der B 235 auf max. 50 km/h.

5. Planfall Variante 3: Erganzung des ,Planfalles Variante 2“ um eine Erhéhung des
westlich der B 235 vorhandenen Walles sowie erganzende neue Walle.

Fur eine Darstellung der betrachteten Planfalle wird auf Kapitel 4.4 der schalltechnischen
Untersuchung verwiesen.
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Berechnungsergebnisse

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bereits fur den
Prognose-Nullfall 2030 an einigen Immissionsorten, sowohl zur Tages- als auch zur Nacht-
zeit (iberschritten werden. Innerhalb des Wohngebietes ,Siebenstiicken” betragen die Uber-
schreitungen fur Allgemeine Wohngebiete (WA) bis zu 3 dB(A) zur Tages- und bis zu
6 dB(A) zur Nachtzeit. Auch im Wohngebiet ,Mdnkingeide* werden die Immissionsgrenzwer-
te fir Allgemeine Wohngebiete sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit bereits fir den
Prognose-Nulifall 2030 Uberschritten, wenn auch geringflgiger mit bis zu maximal 1 dB(A)
zur Tages- und 4 dB(A) zur Nachtzeit. Auch in den Au3enbereichen werden die Immissions-
grenzwerte in Anlehnung an Mischgebiete schon im Prognose-Nullfall 2030 um maximal
1 dB(A) zur Tages- und 4 dB(A) zur Nachtzeit Uberschritten.

FUr den Prognose-Planfall 2030 der Variante 1 kommt es durch die mit dem Neubaugebiet in
Zusammenhang stehenden Zusatzverkehre zu einer weiteren Erhéhung der Beurteilungspe-
gel, welche eine weitere Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte, insbesondere im Wohn-
gebiet ,Siebenstlicken®, verursacht. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden nun
um bis zu 4 dB(A) zur Tages- und bis zu 7 dB(A) zur Nachtzeit Uberschritten. Dabei betragen
die Erhéhungen der Beurteilungspegel im Wohngebiet ,Siebenstlicken® bis zu 3 dB(A) so-
wohl zur Tages -als auch zur Nachtzeit, wodurch aufgrund der Planungen schalltechnisch re-
levante Larmpegelerhéhungen zu prognostizieren sind. Diese schalltechnisch relevanten
Pegelerh6hungen ergeben sich allerdings nicht allein durch die mit dem Plangebiet in Zu-
sammenhang stehenden Neuverkehre, sondern erst in Verbindung mit der durch die im Be-
reich der Haupt-ErschlieBung geplanten Lichtsignalanlage, welche schalltechnische Zu-
schlage auf die Beurteilungspegel der Immissionspunkte im Nahbereich des neuen Knoten-
punktes verursacht. Aufgrund der Fortfihrung des &stlich der B 235 befindlichen Larm-
schutzwalles in nérdliche Richtung sind die Erhéhungen der Beurteilungspegel im Wohnge-
biet ,M6nkingheide® als schalltechnisch nicht relevant einzustufen oder nehmen sogar leicht
ab. In den Aulenbereichen kommt es durch das Vorhaben des Neubaugebietes zu modera-
ten Erhéhungen der Beurteilungspegel um bis zu 1 dB(A) zur Tages- und Nachtzeit. Die so-
genannte Zumutbarkeitsschwelle, die nach stehender Rechtsprechung im Rahmen der stad-
tebaulichen Planung in Wohngebieten bei 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) im Nachtzeitraum
liegt, wird weder im Prognose-Nullfall 2030 noch im Prognose-Planfall tGberschritten.

Durch eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der B 235 (Variante 2)
kénnen die Beurteilungspegel deutlich reduziert werden. Dabei betragen die Reduzierungen
der Beurteilungspegel zur Tageszeit bis maximal 3 dB(A) in den Wohngebieten ,Siebenstu-
cken® und ,Monkingheide® und bis maximal 2 dB(A) in den Aulienbereichen. Zur Nachtzeit
lassen sich die Beurteilungspegel im Vergleich zum Prognose-Nullfall ebenfalls teils deutlich
reduzieren, ebenfalls um bis zu 3 dB(A) im Wohngebiet ,Ménkingheide“ und bis zu 2 dB(A)
im Wohngebiet ,Siebenstiicken®. Im Nahbereich der Lichtsignalanlagen kommt es allerdings
weiterhin zu einer Erhdhung der Beurteilungspegel im Wohngebiet ,Siebenstlicken®, welche
zur Tages- und Nachtzeit jeweils 1 dB(A) betragen, sodass die Immissionsgrenzwerte ohne
zusatzliche bauliche Larmschutzmalinahmen zur Tageszeit um bis zu 2 dB(A) und zur
Nachtzeit um bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden.

Um die zum Teil bereits Uberschrittenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an allen
betrachteten Immissionsorten fur den Prognose-Planfall zu senken, waren daher weitere
bauliche SchallschutzmaRnahmen notwendig, wie sie in der Planfall-Variante 3 betrachtet
werden.

Schalltechnisches Fazit

Die bereits im Prognose-Planfall 2030 Uberschrittenen Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV werden im Zuge der mit dem Vorhaben des Neubaugebietes ,Huxburg“ verur-
sachten Neuverkehre sowie der erforderlichen Lichtsignalanlage im westlichen Erschlie-




Begriindung zum Bebauungsplan ,,Huxburg*

Rungsbereich weiter erhéht. Eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der
B 235 kann bereits sicherstellen, dass keine Schallpegelerhéhungen im Umfeld des Plange-
bietes zu erwarten sind, welche als schalltechnisch relevant einzustufen waren. Um die Be-
urteilungspegel zur Tages- und Nachtzeit an allen Immissionsorten der Umgebung zu sen-
ken, waren allerdings weitere bauliche LarmschutzmalRnahmen erforderlich, wobei u.a. der
westlich der B 235 befindliche Wall in Kombination mit einer zusatzlichen Larmschutzwand
auf eine Gesamthéhe von durchgangig 5,50 m Uber der Geldndeoberkante zu erweitern wa-
re.

Die konkrete Abwagung sowie die Festsetzung erforderlicher SchallschutzmaRnahmen er-
folgt im weiteren Verfahren im Bebauungsplanentwurf.

9.1.2 Gewerbe-/ Anlagenlarm

Nordlich des Huxburgweges befindet sich eine gewerblich genutzte Getreidetrocknungsanla-
ge. Diese Anlage muss auller Betrieb genommen werden, um die geplante Wohnbebauung
realisieren zu kénnen.

9.1.3 Landwirtschaftliche Geriiche

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Siedlungsraumes der Gemeinde Senden und damit
im Ubergangsbereich zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum. Aus dieser Lage resultiert
eine direkte rdumliche Nahe der potenziell konfligierenden Nutzungen ,Wohnen‘ und ,Land-
wirtschaft’. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind daher die landwirtschaftli-
chen Geruchsimmissionen auf das Plangebiet zu ermitteln und vor dem Hintergrund der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie zu bewerten. Hierzu wurde fachgutachterlich eine ,Geruchsimmis-
sionsprognose”“ (uppenkamp + partner, Ahaus, 12/2017) erstellt. Dieses Gutachten hat sich,
da der beabsichtigte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu dem Zeitpunkt noch deutlich
kleiner abgegrenzt war, auf den westlichen Teilbereich des Plangebietes konzentriert.
Relevanter Emissionsort fur diese Untersuchung war die nérdlich des Huxburgweges gele-
gene Hofanlage mit einer Genehmigung flir eine Schweine- und Rinderhaltung. In diesem
Zusammenhang werden dort auch ein Mistlager sowie ein Mais- und ein Grassilo unterhalten
sowie im Norden des Plangebietes, in der Parzelle Gemarkung Senden, Flur 28, Flurstick 1,
ein Melkstall betrieben. Die Untersuchung hat unter Berlcksichtigung betrieblicher Erweite-
rungsoptionen hinsichtlich der Tierplatzzahlen im Ergebnis gezeigt, dass innerhalb des Plan-
gebietes Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu 31 % im Nahbereich der Hofanlage zu er-
warten sind und damit in Teilen des Plangebietes eine deutliche Uberschreitung der Immis-
sionswerte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie fir Wohngebiete (10 % Geruchsstunden)
prognostiziert wird. Um diese Sachlage mit Blick auf die geplante Entwicklung des Baugebie-
tes zu l6sen, sind Vereinbarungen zu treffen, um die Nutzung der Hofanlage derart zu redu-
zieren, dass kein immissionsschutzrechtlicher Konflikt mehr besteht. Zunachst soll der inner-
halb des Plangebietes gelegene Melkstall bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf-
gegeben werden und damit der Emissionsort ganzlich entfallen. Darlber hinaus ist sicherzu-
stellen, dass die Geruchsstundenhaufigkeiten sidlich des Huxburgweges die zulassigen
Immissionswerte von 10 % nicht Uberschreiten werden. Die erforderlichen rechtlichen und
tatsachlichen Regelungen werden vorbereitet und spatestens bis zur Rechtskraft des Be-
bauungsplanes abgeschlossen.

Aufgrund der in der Zwischenzeit vorgenommenen Vergrdlerung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes wurde vom Buro uppenkamp + partner mit Datum vom 19.03.2020
zudem eine Ausbreitungsberechnung fiir die im Nordosten an den Geltungsbereich angren-
zende Hofstelle durchgefiihrt. Der dortige Betrieb verfigt Uber eine Genehmigung zur Hal-
tung von 30 Rindern, tatsachlich werden dort Pferde gehalten. Im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung wurde eine Zahl von 20 Pferden angesetzt, die den heutigen Tierbestand deut-
lich Uberschreitet. Fur beide Tierarten und Tierplatzzahlen wurde die Geruchsausbreitung
prognostiziert. Die beiden Ausbreitungsberechnungen werden dem Material zur Durchfih-
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rung der friihzeitigen Beteiligung ebenfalls beigefiigt. Weder bei der Pferdehaltung noch bei
der Rinderhaltung Uberlagert sich eine Geruchsstundenhaufigkeit von mehr als 15 % mit ei-
ner geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflache, die im nachsten Planungsschritt konkret
dargestellt wird, sodass die Geruchsbelastungen aufgrund der Lage im sog. ,Ubergangsbe-
reich zum Aulenbereich® stadtebaulich vertretbar sind.

Die konkrete Abwagung sowie die Darstellung des ,Ubergangsbereiches zum AuRenbe-
reich®, in dem Geruchsstundenhaufigkeiten von > 10 % auftreten und damit die Immissions-
richtwerte fir Wohngebiete nach der Geruchsimmissionsrichtlinie berschritten werden, wer-
den im weiteren Verfahren im Bebauungsplanentwurf dargestellt. Die Belange des Immissi-
onsschutzes werden im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes tber ent-
sprechende Festsetzungen und darlber hinaus Uber flankierende vertragliche und grund-
buchliche Vereinbarungen mit den Eigentimern beachtet. Eine Ldsung des aufgezeigten
immissionsschutzrechtlichen Konfliktes ist méglich und die an die landwirtschaftlichen Nut-
zungen heranrickende Wohnbebauung somit umsetzungsfahig.

9.2 Belange des Verkehrs

Die Belange der verkehrlichen Erschlieung wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersu-
chung (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft flr Verkehrswesen mbH, Bochum,
03/2020) betrachtet. Dabei wurde geprift, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen an
dem signalgesteuerten Knotenpunkt B 235 / L 844 / Huxburgweg und hinsichtlich einer An-
bindung des Vorhabens an das bestehende Straliennetz sicher und leistungsfahig sowie mit
einer akzeptablen Qualitat des Verkehrsablaufes abgewickelt werden kann. Hierbei fanden
die steigende Zahl an Verkehrsbewegungen durch das geplante Wohnbaugebiet Huxburg
inklusive optionaler Erweiterungen auf bis zu 900 Wohnungen Berticksichtigung.

Die aktuellen Verkehrsbelastungen im Umfeld des Bauvorhabens wurden im Rahmen einer
Verkehrszahlung erfasst. Fir die geplante Bebauung wird ein tagliches Verkehrsaufkommen
von rund 5.500 Kfz-Fahrten pro Tag prognostiziert. In der malligebenden Morgenspitzen-
stunde am Werktag ergibt sich daraus ein Verkehrsaufkommen von 67 Kfz/h im Zielverkehr
und 212 Kfz/h im Quellverkehr. In der mafligebenden Nachmittagsspitzenstunde am Werktag
ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von 295 Kfz/h im Zielverkehr und 150 Kfz/h im Quellver-
kehr.

Der mafRgebende Belastungsfall wurde als Uberlagerung aus dem Analysefall (Grundbelas-
tung), einer angenommenen allgemeinen Verkehrszunahme des geradeaus fahrenden Ver-
kehrs auf der B 235 um 10 % gegenlber den Zahlwerten (Prognose-Nullfall 2030) und dem
errechneten Neuverkehr fir das geplante Vorhaben abgeleitet.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden hinsichtlich der auRReren ErschlieBung des
Baugebietes funf Planfalle betrachtet. Alle Planfalle haben gemein, dass eine untergeordnete
verkehrliche Anbindung nach Siden an die Strale ,Moénkingheide® berilicksichtigt wurde.
Daruber hinaus unterscheiden sich die Planfélle hinsichtlich der Anbindungen an die B 235
und den Huxburgweg. Hinsichtlich detaillierter Unterschiede zwischen den finf Planfallen
wird auf Kap. 5 der Verkehrsuntersuchung verwiesen.

Auf Grundlage der maRgebenden Knotenstrombelastungen wurden fur den Knotenpunkt
B 235/ L 844 / Huxburgweg und fiir den geplanten Knotenpunkt B 235 / Anbindung Huxburg
die Kapazitat und die Qualitat des Verkehrsablaufs zunachst anhand der im Handbuch fur
die Bemessung von Stralkenverkehrsanlagen HBS vorgegebenen Verfahren berechnet.

Im Ergebnis konnten fir die Planfalle 3 — 5 ausreichende Verkehrsqualitaten und Verkehrssi-
cherheiten prognostiziert werden. Da die Planfélle 3 und 4 jedoch verhaltnismaflig kompli-
zierte Verkehrsregelungen im nordlichen Huxburgweg zur Folge hatten (Bereiche mit ,Anlie-
ger frei* und ,unechte Einbahnstralle®), werden diese ebenfalls nicht flr eine Umsetzung
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empfohlen. Daher wurde der Planfall P5 anhand der mikroskopischen Verkehrsflusssimulati-
on untersucht, welcher im Gegensatz zu den Planféllen P3 und P4 eine Anbindung des Bau-
gebiets an die B 235 vorsieht, aber keine Anbindung an den Huxburgweg. Laut Prognose ist
mit keiner Steigerung des Verkehrsaufkommens in sldlicher Richtung im Baugebiet
,Monkingheide-Langeland® zu rechnen, da sich die An- und Abreiseverkehre dieses Bauge-
bietes Uber die neue Anbindung an die B 235 sowie der An- und Abreiseverkehr des geplan-
ten Baugebietes ,Huxburg® Uber die Stralde ,Langeland” gegenseitig ausgleichen. Die koor-
dinierten verkehrsabhangigen Lichtsignalanlagen an den Knotenpunkten B 235 / L 844 /
Huxburgweg und B 235 / Anbindung Huxburg sowie ein umfassender Ausbau des Knoten-
punktes B 235/ L 844 / Huxburgweg und der angrenzenden Abschnitte der B 235 sorgen da-
fur, dass Rlckstau zwischen den Knotenpunkten vermieden wird. Die Simulationsergebnisse
zeigen, dass die prognostizierte Verkehrsnachfrage im Planfall P5 sowohl in der morgendli-
chen als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde leistungsfahig abgewickelt werden
kann. Der Planfall P5 ist insgesamt funktionsfahig.

Die gutachterliche Empfehlung wird schlieRlich flr Planfall 5 ausgesprochen, der als leis-
tungsfahig und verkehrssicher sowie aufgrund des Verzichtes einer Anbindung an den
Huxburgweg auch als funktionsfahig bewertet wird. Der gutachterlichen Empfehlung wurde
seitens der Gemeinde Senden in enger Abstimmung mit dem zustandigen Strallenbaulast-
trager StraRen.NRW gefolgt und die Vorzugsvariante zur verkehrlichen ErschlieBung des
Baugebietes bei der Erstellung des stadtebaulichen Entwurfes beachtet, siehe hierzu Kap. 6.
Die verkehrliche Erschliefung des Bauvorhabens kann damit gemafR Verkehrsuntersuchung
in vorteilhafter Weise gesichert werden.

Planfall P5 o] | N

X A

L844 , Huxburgweg

B235

Abbildung 4: HaupterschlieBung Huxburg

Im Huxburgweg sind keine Anpassungsmafinahmen erforderlich. Es ist aber aus Grinden
der Verkehrssicherheit in Erwagung zu ziehen, die zulassige Geschwindigkeit in Héhe der
derzeitigen und der geplanten Bebauung auf ganzer Lange auf 30 km/h, zu reduzieren. Dies
ist jedoch ein behordlicher Ordnungsbelang und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

9.3 Belange des Hochwasserschutzes

Die Planung berlihrt weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch in Gefahren- oder
Risikokarten dargestellte Bereiche. Die Belange des Hochwasserschutzes stehen der ge-
planten Gebietsentwicklung somit nicht entgegen.
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9.4 Belange des Bodenschutzes

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altablagerungen bekannt. Die Bodenschutzbelange
unter Bertcksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) werden
wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverande-
rungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen)
Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung
auf das dem Nutzungszweck (Wohngebiet) entsprechende Maly (Obergrenze der BauNVO)
begrenzt. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemaflen Bewohnen
des zukunftigen Wohngebietes nicht zu erwarten.

Erhalt schutzwirdiger Béden

Schutzwirdige Bbéden sind nach der Karte des Geologischen Dienstes NRW nicht von der
Planung betroffen. Der wohnbaulichen Flachenentwicklung soll im Rahmen der Abwagung
Vorrang vor der landwirtschaftlichen Nutzung des Bodens eingerdumt werden, da eine be-
darfs- und nachfragegerechte Gemeindeentwicklung die Gebietserweiterung erfordert und
diese derzeit ausschlieflich im Bereich ,Huxburg“ mdéglich ist, siehe Kap. 1.

9.5 Belange des Denkmalschutzes

Nach Auskunft des Landschaftsverbandes Westfalen Lippe - Archaologie fir Westfalen liegt
das Plangebiet im unmittelbaren Nahbereich zur Wistung ,Moénkings Kotten® (siehe nach-
stehende Abbildung). Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung bestehen jedoch nicht.
Im nachgelagerten Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes werden entsprechend
zu berucksichtigende Hinweise aufgenommen:

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fur Westfa-
len- AulRenstelle Mlnster- An den Speichern 7, 48157 MUnster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archdologie fur Westfalen- AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) unverziglich zu melden. |hre Lage im Gelande darf nicht veran-
dert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des be-
troffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durch-
fuhren zu kdénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Unter Berucksichtigung dieser Hinweise in spateren Verfahren zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes kdnnen die Belange des Denkmalschutzes hinreichend gewirdigt werden, so-
dass diese der Flachenentwicklung nicht entgegenstehen.
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Abbildung 5: Lageplan zur Verortung der Wiistung ,M6nkings Kotten“

9.6 Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind bisher weder Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen noch
entsprechenden Verdachtsflachen im Sinne des Altlastenerlasses (Gem. RdErl. d. Ministeri-
ums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. - V A 3 - 16.21 - u. d. Ministeriums flr
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-5-584.10/1V-6-3.6-21 -
v. 14.03.2005) bekannt. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine
Kampfmittelverdachtsflachen.

Weist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfar-
bungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-

zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde
Senden zu verstandigen.

Bielefeld / Senden, Marz 2020
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