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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §8 1 bis 11 BauNVO

Mi Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO

0,3 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmalid

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr.

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—— e e o — F|urgrenze
Flur 17 Flurnummer

———e——— Flursticksgrenze

135 Flursticksnummer
% Gebaude mit Hausnummer
D 62.28 vorhandene RW-Kanaldeckelhdhe
eD 62.27 vorhandene SW-Kanaldeckelhéhe
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB und BauNVO

1. Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzuldssig. Dies sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen flr Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

2. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaf § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen geman
§ 14 (1) BauNVO nicht zugelassen. Ausnahmsweise sind diese zulassig, wenn nach Prifung durch
die Gemeinde private, nachbarliche und 6kologische Belange nicht beeintrachtigt werden.

3. Die Fu3bodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hdher liegen als 30 cm Uber der mittleren
Hohe der Oberkante der an das Grundstuck angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrale (Hohen
siehe Planeintrag).

4, Der Stellplatzbedarf ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu decken. Daruber hinaus
sind Stellplatze und Garagen geméaR § 12 BauNVO nur in der Abstandsflache und zwar bis zu einer
Hohe der gartenseitig = rickwartigen Baugrenze zulassig. Dort, wo die Abstandsflache an die
offentliche Verkehrsflache (FulBweg, Eckgrundstiick) angrenzt, sind Stellplatze, Garagen und Carports
mit einem Abstand von 0,5 m zur Grundstlicksgrenze zu errichten.

5. Gemal 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind die seitlichen und rickwértigen Grundsticksgrenzen zum
benachbarten Grundstiick mit Hecken auszubilden.

6. Gemal 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Hauseinheit (Einzel- oder Doppelhaus) maximal 6
Wohneinheiten zuléssig

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (hinweislich)

1. AuRenwandflachen
Alle AuRenwandflachen sind in rotem und rot-braunem Sichtmauerwerk auszufiihren. Bei max. 15 %
der gesamten AuRenwandflachen kénnen insbesondere fur Bristungsfelder, Balkone, Stiirze,
Gesimse auch folgende Materialien verwendet werden:
Sicht Beton (brettraue Schalung) HolzPutz (weil3/grau)

2. Dachform
Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher, Krippelwalmdacher mit Abwalmungen im
Giebelbereich bis maximal 1,50 m zulassig. Dachneigung 38-42°

3. Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist in roten, rot-braunen und anthrazitfarbenen Dachpfannen auszufiuhren. Fir
untergeordnete Bauteile sind Kupfer- und Zinkblechabdeckungen zuléssig.

4, Dacheinschnitte
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in einer Breite von max. 1/2 der Traufenlange zuléssig.
Sie mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein. Dachgauben sind nur als Einzelgauben
zulassig.

5. Traufhéhen/Firsthéhen
Die Traufhohe darf bei eingeschossiger Bauweise 3,30 m gemessen von OK Erdgeschossfuf3boden
bis OK Sparren und 6,50 m bei zweigeschossiger Bauweise nicht Uberschreiten. Die Firsththe darf
bei eingeschossiger Bauweise 9,00 m und bei zweigeschossiger Bauweise 11,00 m nicht
Uberschreiten.

6. Garagen
Zwei oder mehrere zusammenhangende Garagen an einer Grundstlicksgrenze kdnnen mit
gemeinsamen Satteldach 20-30° Dachneigung errichtet werden. Fir die Dacheindeckung und
AulRenwandmaterialien der Garage gelten sinngemafl Punkt 1 und 3 der Festsetzung zum
Hauptbaukoérper. Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie an ¢ffentliche
Verkehrsflachen Grenzen (FuBweg, Eckgrundstiick), auf einer Breite von 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze einzugriinen.

7. Mulltonnen
Mulltonnen durfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichend Sichtschutz durch
Abpflanzung oder Holzblenden beziehungsweise feste Schranke im Wandmaterial des
Hauptbaukérpers vorgesehen wird.

8. Vorgarten/Einfriedung
Zwischen der uberbaubaren Grundstiicksflache und der offentlichen Verkehrsflache sowie zum
seitlichen Nachbargrundstuck (Vorgarten) sind Einfriedungen nicht zuléssig.
Die Abgrenzung zur offentlichen Verkehrsflache (au3er im Vorgarten) ist mit Rasenkantensteinen
auszufuhren oder darf nur in Form lebender Hecken oder Holzzaunen (max. 1,00 m hoch) erfolgen.
Sonstige Z&une sind hinter den Abpflanzungen mit einer maximale Héhe von 1,00 m zul&ssig.

Bei Sud- und Westzugang zum Wohngebéaude sind ausnahmsweise fiir den Freisitz Einfriedungen als
freiwachsende Hecke aus Mischgehodlzen mit maximal 1,80 m zuléssig.

HINWEISE
1.

Artenschutz

Gebéaudeumbau- oder AbrissmafRnahmen sollten nur au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden. Sollte ein Umbau oder
Abriss aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit nicht moglich sein, muss durch fachgutachterliche
Untersuchungen sichergestellt werden, dass Fortpflanzungs- und Ruhestétten der potenziell
vorhandenen Zwergflederméuse nicht beschédigt werden und die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang weiter erfullt wird sowie der Erhaltungszustand der lokalen Population
durch den Umbau oder Abriss nicht gefahrdet wird.

Geholzrodungen sollten nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Flederméusen,
d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: __ .
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

,den___ .
Der Rat der Gemeinde hatam __ . __ . gem. § 2 und 8§ 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam __ . __ . ortsublich bekannt gemacht worden.
Senden,den __ .

Burgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hatam . . gem. § 3Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Senden,den __ . __

Burgermeister

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom__ . . bis . . einschlie3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Senden,den __ . ___

Burgermeister

Tager

Der Rat der Gemeinde hatam__ . __ . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen.

Senden,den __ .

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__.__ ._ bis__.__.__ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am__ . . .

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefuhrt.

Senden,den __ .

Burgermeister

Tager

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Senden,den __ .

Burgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __ . .
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Senden,den __ .

Burgermeister

Gemeinde Senden
Bebauungsplan
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