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Planzeichenerlauterung

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

_ Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

] Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmafd
0,6 Grundflachenzahl

H max. Maximale Baukdrperhdhe in Meter Uber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

L._._l Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen zum Erhalt von bodenstandigen Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 6

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Planzeichenerlauterung

lH BB BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
Nr. 2 ,Kalverkamp* - 3. Anderung

—@®——®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

1 I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
e e - - ! gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

St Stellplatze

- | §rmschutzwand, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

X
57.51 Kanaldeckelhohe in Meter Giber NHN
VK= Verkaufsflache

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
Vorhandene Flurstlicksgrenze
—9%——— Vorhandene Flurstlicksgrenze

531 Vorhandene Flurstliicksnummer

\:l Vorhandene Gebéaude
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Festsetzungen

TEXT

A

1.1

1.2

21

2.2

3.1

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)

In dem festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet — Grolflachiger Einzelhandel -
Gartenbauendverkaufsbetrieb® (SO1) sind Einzelhandelsnutzungen auf einer Verkaufsflache von
insgesamt max.1.000 gm zulassig.

Dabei ist folgende Aufteilung der Sortimente zulassig:

- Pflanzen/ Samen 650 gm
- Gartenartikel und -gerate 200 gm
- (Schnitt-) Blumen 80 gm
- Glaswaren / Porzellan / Keramik 70 gm

Neben den o.g. Einzelhandelsnutzungen sind Wohnnutzungen fiir Betriebsleiter innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes SO1 zulassig.

In dem festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet — Grolflachiger Einzelhandel -
Lebensmitteldiscountmarkt® (SO2) ist ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von
insgesamt max.1.250 gm und mit folgenden gem. ,Sendener Sortimentsliste 2018”
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten zuldssig:

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Fleischwaren,

- Getranke,

- Backwaren/ Konditoreiwaren,

- Drogeriewaren,

- pharmazeutische Artikel,

- Blumen,

- Zeitungen/ Zeitschriften.

Randsortimente dirfen insgesamt eine Verkaufsflache von max. 10 % der Gesamtverkaufsflache
nicht Uberschreiten.

Neben der 0.g. Verkaufsflache sind innerhalb der iiberbaubaren Flache Flachen fir Lagerraume,
Pfandraum und Sozialrdume zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen sind in der Planzeichnung in Meter Giber Normal Héhe Null
(NHN) festgesetzt.

Grundflachenzahl

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete kann eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8

— fur das mit SO1 gekennzeichnete Sondergebiet — bzw. 0,9 — fiir das mit SO2 gekennzeichnete
Sondergebiet — zugelassen werden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

In den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Teilen des Plangebietes ist in einer
grundsatzlich offenen Bauweise eine Uberschreitung der Gebaudeldngen von 50 m zulassig. Dabei
sind die firr eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten.
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Festsetzungen

4, FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1  Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO2 nur innerhalb
der daflr festgesetzten Flachen zulassig. Garagen sind nicht zulassig.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1  Im Sonstigen Sondergebiet SO2 sind in den beiden gekennzeichneten Bereichen Larmschutzwande
mit einer Hohe von 60,0 m . NHN bzw. 60,7 m . NHN (siehe Planeintrag) festgesetzt. Die
Larmschutzwande mussen Uber eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/gm verfigen
und eine fugendichte Oberflache ohne Risse, Liicken oder sonstige Offnungen aufweisen.

5.2  Die Anlieferzone ist einzuhausen und die West- und Ostfassade sowie das Dach innerseitig mit
schallabsorbierenden Elementen (o = 0,8) auszustatten.

6. FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

6.1  Die auf den Stellplatzflachen in dem mit SO2 gekennzeichneten Gebiet angepflanzten groRkronigen
bodenstandigen Laubbaume und Pflanzbeete sind dauerhaft zu erhalten.

6.2 Die entlang der suidlichen bzw. westlichen Grenze des mit SO2 gekennzeichneten Sonstigen
Sondergebietes zur Eingriinung der Stellplatzflache gepflanzte Hecke aus einheimischen Gehdlzarten
ist dauerhaft zu erhalten.

6.3  Entlang der StrafRe ,Am Winkelbusch” sind an der westlichen Seite der Larmschutzwand Rank-
pflanzen aus heimischen Geholzarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.4  Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit

bodenstandigen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

DACHFORM

In dem mit SO1 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet sind Satteldacher und Krippelwalm-
dacher (mit Abwalmungen im Giebelbereich bis maximal 1,50 m) mit einer Dachneigung von 35 - 45°
zulassig.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Gewachshauser innerhalb des mit SO1 gekennzeichneten Sonstigen
Sondergebietes.

Die Dacher von Doppelhausern sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.

In dem mit SO2 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet ist abweichend davon ein Satteldach mit
einer Dachneigung von 18° zul3ssig.

AUSSENWANDFLACHEN

In dem mit SO1 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet sind die AuBenwandflachen der
Hauptgebaude als rotes oder weiles Sicht-/ Verblendmauerwerk oder heller Putzbau auszufiihren.
Fir untergeordnete Teilflachen (max. 10 % des gesamten Wandflachenanteils einer Bauseite,
Briustungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse etc.) diirffen andere Materialien verwendet werden.
Diese Festsetzung gilt nicht fir Gewachshauser innerhalb des mit SO1 gekennzeichneten Sonstigen
Sondergebietes.

Die AuRenwandflachen von Doppelhdusern sind je Baukdrper in dem gleichen AuRenwandmaterial
auszuflhren.

In dem mit SO2 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet sind die AuBenwandflachen des
Hauptgebaudes als rotes Verblendmauerwerk auszufiihren. Fir die Giebelflachen kénnen andere
Materialien verwendet werden.
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Festsetzungen, Hinweise

3. DACHEINDECKUNG
In dem mit SO1 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet sind die Dacher mit Dachpfannen
(Ziegeln) oder Dachsteinen der Farbrichtung rot, braun, anthrazit / schwarz einzudecken. Fir
untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Diese Festsetzungen gelten nicht fiir
Gewachshauser innerhalb des mit SO1 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebietes.
Die Dacher von Doppelhdusern sind je Baukérper in dem gleichen Material auszufiihren.
In dem mit SO2 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet sind die Dacher mit Betondachpfannen
der Farbrichtung rot, braun, anthrazit / schwarz einzudecken.
Zulassig sind auch 6kologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte
Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung).

4, WERBEANLAGEN
Selbstleuchtende oder beleuchtete Werbeanlagen sind zur Strafle ,Am Winkelbusch” unzulassig.
Auflerhalb der tiberbaubaren Flachen ist lediglich ein Werbepylon in einem Abstand von max. 5 m zur
Verkehrsflache der Bulderner StralRe mit einer Héhe von bis zu 65 m . NHN zulassig.

HINWEISE

1. KAMPFMITTEL
Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auergewoéhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

2, ENTWASSERUNG
Das Niederschlagswasser ist in den in der Bulderner Stral’e gelegenen Regenwasserkanal
abzufiihren. Die maximale Aufnahmefahigkeit fir den Bereich des Sondergebietes liegt bei 15 I/s.
Im Rahmen der Entwasserungskonzeption sind entsprechende RetentionsmalRnahmen fiir das
Niederschlagswasser vorzusehen.

3. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (paldontologisch oder kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Senden
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder
ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische
und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir
bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

4, ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden Gehdlzfallungen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit also nicht zwischen
dem 01.03 — 30.09. eines jeden Jahres durchzufiihren.
Gebaudeumbau- oder Abrissmaflinahmen sollten nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden. Sollte ein Umbau oder
Abriss aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit nicht moglich sein, muss durch fachgutachterliche
Untersuchungen sichergestellt werden, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell
vorhandenen Zwergfledermause nicht beschadigt werden und die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang weiter erfiillt wird sowie der Erhaltungszustand der lokalen Population durch den
Umbau oder Abriss nicht gefahrdet wird.

5. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen, sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im Rathaus der
Gemeinde Senden, Miinsterstrae 30, 48308 Senden, innerhalb der Offnungszeiten eingesehen
werden.
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Aufstellungsverfahren

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis berein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld , den

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde hatam . .  gem. § 2und § 2a des Baugesetzbuches
beschlossen, das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes einzuleiten.

Dieser Beschluss istam __. . ortsublich bekannt gemacht worden.

Senden, den

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Senden i.V.
vom __ . . Nr. Seiten Beigeordneter
Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom . . bis zum .

gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Senden, den

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Senden i.V.
vom __ . . Nr. Seiten Beigeordneter

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat vom
. biszum . . gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Senden, den

i.V.
Beigeordneter

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde hatam _ . .  gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Senden, den

i.V.

Beigeordneter

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbu-
chesinderZeitvom . .  bis__. .  einschlieBlich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Senden, den

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Senden i.V.
vom __ . . Nr. Seiten Beigeordneter
Der Rat der Gemeinde hatam . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 3. Anderung des Bebau-

ungsplanes als Satzung beschlossen.

Senden, den
i.V.
Beigeordneter
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Aufstellungsverfahren, Rechtsgrundlagen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Kalverkamp” wird hiermit ausgefertigt. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung gem. § 10 des Baugesetzbuches wird unverziglich durchgefiihrt.
Senden, den

i.V.
Beigeordneter

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes am

__ .. ortsublich bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist am in Kraft getreten.

Senden, den

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Senden i.V.
vom Nr. Seiten Beigeordneter
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
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in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
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(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
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Planstand:
EinschlieBRlich der 1. Anderung

EinschlieBlich der 2. Anderung, Wolters Partner, August 2007




