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0,4 Grundflachenzahl

Gescholflachenzanhl

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf
FH Maximale Firsthdhe bezogen auf vorh. StralRenhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH Maximale Traufhdhe bezogen auf vorh. StraRenhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
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FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Flurstiicksnummer

Gebaude mit Hausnummer

Stellung der Hauptgebaude (Haupffirstrichtung)

35-40° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO die der Versorgung dienenden Laden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO)

21 Geschossflachenzanhl
Die zulassige Geschossflachenzahl ist auf max. 0,6 festgesetzt.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist auf max. 2 festgesetzt.

2.3 Die zulassigen First- und Traufhéhen der Gebaude sind fir das Plangebiet festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die
Grundstlicke ist die StraRenhohe (Kanaldeckelhdhe) der vor den Grundstiicken liegenden Schiitzenstrasse.

Die Bezugshohe ist fir das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an dieVerkehrsflache angren-
zenden Grundstiicksseite zu ermitteln.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind allgemein zuldssig. Bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW (z.B.
Garagen und Carports) sind allgemein zulassig, wenn sie einen seitlichen Mindestabstand von 1,00 m zur Ver-
kehrsflache einhalten und dieser Meter mit bodenstéandigen Gehdlzen und Strauchern eingegrint wird.Strauchern
eingegrunt wird.

4, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

4.1 Die zulassige Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus wird auf maximal 2 Wohneinheiten beschrankt. Die zulassige
Zahl der Wohneinheiten je Doppelhaushalfte wird auf maximal 1 Wohneinheit beschrankt.

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW

1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zulassig. Die Haupffirstrichtung i
langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen. Fir untergeordnete Baukdrper sind abweiche
Firstrichtungen zulassig.

2. AUSSENWANDFLACHEN

Die Aussenwandflachen aller Geb&ude sind in rotem oder rotbraunem Verblendmauerwerk auszufuhre
ordnete Flachen (bis zu 15 %) kdnnen in anderern Mateiralien mit rauer oder matter Oberflache ausgeft
Fur die Gestaltung der AuRenwande sind bei Doppelhausern nur einheitliche Materialien und Farben zula

3. DACHFORM

Als Dachform ist nur das Satteldach mit einer Neigung von max. 45° zulassig. Fir Dachaufbauten und Nebenanla-
gen sind Flachdacher ebenfalls zuldssig. Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind mind. 2 m vom Giebel bzw. bei
geschlossener Bauweise mind. 1 m zum Nachbarhaus entfernt (vgl. Gestaltungssatzung von 1983/1987) und nur in
der Breite von max.2/3 der Traufenlange zuldssig. Dacheindeckung nur in dunklem Material zuldssig. Glasierte
Pfannen und Ziegel dirfen nicht verwendet werden. Bei Doppelhdusern sind nur einheitliche Héhen, Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

4, VORGARTEN

Der an der ErschlieBungsseite zwischen Strallenbegrenzungslinie und der tGberbaubaren Grundstiicksflache liegen-
de Bereich (Vorgarten) ist als unbefestigte und nicht versiegelte Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestal-
ten und dauerhaft zu unterhalten, die Anlage von Steingarten und Steinbeeten (Gartengestaltung mit Schotter, Kies,
Splitt, etc.) innerhalb der Vorgartenflache ist unzulassig.

Hiervon ausgenommen bleiben landschaftsgartnerische Gestaltungselemente (z. B. Beeteinfassungen) in geringem
Umfang, die fiir die Grundstlickszuwegung und Grundstickszufahrten erforderlichen Flachen sowie die gem. textli-
cher Festsetzung zulassigen Stellplatze.

Einfriedungen und Hecken im Vorgartenberich sind bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zulassig.Mauern sind unzu-
lassig.

HINWEISE

1. DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Senden und dem LWL —Archaologie fur Westfalen, Minster
unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2. ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen — soweit notwendig- in
der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten. Geholzentfernungen wahrend des vorgenannten
Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Un-
teren Landschaftsbehdrde des Kreises zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt geander-
ten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 | S. 58), in
der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 193) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), in
der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.
94), in der zuletzt geanderten Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katsternachweis Uberein. Stand: __ . __
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

,den__ . .
Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat am ___ .
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser Beschlussistam __ . . ortslblich bekannt gemacht worden.

. gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches

Senden,den .

Blrgermeister

Tager
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hatvom __ . . bis
. einschliel3lich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Senden,den .
Blrgermeister e ——————
Tager

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom __ . . bis . . einschliel3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Senden,den .

Birgermeister

Der Gemeindeentwicklungsausschuss hatam __ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Senden,den .

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__ . . bis__._ .  einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgteam __ . . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Senden,den __ .

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam __ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
atzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __ .
cht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
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