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Begrundung

1.1

1.3
1.3.1

1.3.2

Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
Raumlicher Geltungsbereich

raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ,Bésensell Siid* liegt inner-
es Bebauungsplanes ,Bosensell Sid® in der Gemarkung Bosensell, Flur 25 und um-
Flursticke 852 - 854 und 1122. Die Anschrift lautet Schutzenstrasse 21, 23, 25
ic Abgrenzung des Anderungsbereiches ist in der Planzeichnung dargestellt und
Re von rund 2.320 m?.

schen Festsetzungen,
en, textlichen Festsetzungen und Hinweisen.

Planungsanlass

Im Ortsteil Bosen i enden herrscht nach wie vor eine hohe Nachfrage

Grundsticke des zuletzt aufgel splans ,Espelbusch® und der Tatsache,
dass keine weiteren Flachen fu von Wohnbauflachen verfugbar sind, stellt
die Innenverdichtung derzeit dj

Anlass der Bebauungsplananderung
Wohneinheit im Dachgeschoss fur di
Wohngebaude.

f Errichtung einer zweiten
, in einem der bestehenden

Planungsziel

Die angestrebte Anderung des Bebauungsplans
lichen Grundlagen fur eine maf3volle Entwicklung

Laut Bebauungsplan ,Bosensell Sud® ist fur den betr:
eines Vollgeschosses moglich. Somit ist die Schaffung von zu
den Obergeschossen aufgrund der derzeitigen Festsetzungg
moglich.

Der Bebauungsplan sollte in den nachstehenden Punkten geandert werg

- Erhohung der Anzahl der Vollgeschosse auf 2

- Erhohung der Geschossflachenzahl auf 0,6

- Erweiterung bzw. Verlegung der Baugrenzen auf der Strallen- und Gart ite
Auf der Strallenseite liegt die derzeitige Baugrenze ca. 15 m von der Grundstiicksgrenze entfernt. Diese
doch eher unkonventionelle Anordnung des Baufeldes ist dem friiheren Bestand eines kleinen Waldes
(Espelbusch) auf der gegenlberliegenden StralRenseite geschuldet, der mittlerweile abgeholzt und bebaut
wurde.

Eine Anderung der Festsetzungen wiirde bauliche Erweiterungen und stadtebaulich sinn-
volle Entwicklungsperspektiven ermoglichen und sich an der bereits bewilligten und vollzo-
genen 14. Anderung des Bebauungsplanes ,B6ésensell Sud“ orientieren, die Grundstiicke in
unmittelbarer Nachbarschaft betraf.



1.3.3 Situationsbeschreibung

Die vier, von der Anderung des Bebauungsplans betroffenen, Grundstiicke befinden sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bosensell Sud“, der zum GrofRteil Gewerbe- aber
auch aus einigen Grundsticken fur Wohnen besteht.

Der Anderungsbereich befindet sich im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes ,Bésensell
id“. Die betroffenen und umgebenden Grundstiicke weisen ohne Ausnahme Bestands-
ungen (Ein-/Zweifamilienhduser) auf. Die Gebaude wirken eineinhalbgeschossig,
inheitliche Firsthéhen und sind durch die Schitzenstrasse unmittelbar erschlossen.

lanungen

Flachen plan




2.2 Regionalplan
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3 Verfahrensart
3.1 Verfahren nach § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)

Das vereinfachte Verfahren kann die Gemeinde bei Anderungen eines Bauleitplanes, die
die Grundzuge der Planung nicht berthren oder nicht wesentlich verandern, verwenden.

Djes trifft auf die angestrebte Bebauungsplananderung zu.

einfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung (§ 3 (1)

erfolgen.

Umweltprafung (§ 2 (4) BauGB), dem Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der
bezogener Informationen (§ 3 (2) S.2 BauGB) und der zusammenfassenden

von Bebauungspla
Der Bebauungspla [ hren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache (sie VO) oder eine GrolRe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt [

Dies trifft auf die angestrebte

Fur das beschleunigte Verfahren gelten ereinfachten Verfahrens (§ 13
(2 und 3) S.1 BauGB) entsprechend. Bei '
die aufgrund der Aufstellung des Beba rten sind als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ausgleichsma en sind nichterforderlich.

kannt gemacht werden, dass der Bebauungsplan
fuhrung einer Umweltprufung (§ 2 (4) BauGB) aufg
machen ist wo sich die Offentlichkeit Gber die allgem
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dag
nerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann, sofg
tung und Erdrterung (§ 3 (1) BauGB) stattfindet.

4 Verfahrensstand
Hinweise zum Verfahrensstand:

Aufstellungsbeschluss am 21.11.2019,
frhzeitige Beteiligung vom __ . . bis





